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AYUNTAMIENTOS
DE AVILES

EDICTO. Aprobacidn definitiva de la Modificacion n.© 25 de Zonificacion de Usos del Plan General de Avilés.

El Pleno Municipal, en sesién celebrada el 15 de septiembre de 2016 adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:
143/2016-5. EXPEDIENTE AYT/4065/2013. APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION N.© 25-ZONIFICACION DE USOS

Se acuerda, por mayoria, con el voto favorable del Sr. Fernandez Huerga, Sra. Alonso Fernandez, Sr. Campa Menén-
dez, Sra. Hevia Conde, Sr. Marquinez Pascual, Sra. Ruiz Lopez, Sres. Garcia Balbuena, Rodriguez de la Torre Rodriguez,
Sra. Breton Fernandez, Sres. Araujo Pola, Alvarez Garcia, Sra. Fernandez Hurle, Sres. Zarracina Quifiones, Cueli Obaya,
Sras. Gonzalez Moreno, Conde Soladana, Pérez Soberdn y la Sra. Alcaldesa Presidenta (total dieciocho votos favorables),
ningun voto contrario y la abstencion del Sr. Salcines Campollo, Sra. Suarez Castro, Sr. Abella Cachero, Sra. Fernandez
Alonso, Sres. Elipe Raposo y Sanchez Hernandez (total seis abstenciones), aprobar la siguiente propuesta del Concejal
Responsable del Area de Urbanismo y Planificacidn, dictaminada por la Comisién Informativa de Urbanismo de 12 de
septiembre de 2016:

“Visto el expediente n.° 4065/2013 relativo a “Proyecto de Modificacién n.® 25 de Zonificacién de Usos del Plan Ge-
neral de Avilés”, del que resultan los siguientes:
I. Antecedentes

1.—El Pleno Municipal, en sesidn celebrada el 17 de abril de 2015, aprobd provisionalmente la Modificaciéon de Plan
General N.° 25, denominada Modificacion de la Zonificacion de Usos del Plan General.

Con fecha 15 de octubre de 2015, el Pleno Municipal volvio a aprobar la Modificacion del Plan a la que se habian in-
corporado las alteraciones derivadas de nuevos informes sectoriales.

2.—La CUOTA, en sesion Permanente celebrada el 7 de abril de 2016, acordd emitir informe favorable de la Modifi-
cacion del PGO N.° 25, denominada “Modificacion de la Zonificacion de Usos del PGO”.

3.—Previamente a la aprobacidon definitiva, se recabaron los siguientes informes preceptivos:

—  De conformidad con lo dispuesto en el articulo 55.2 de la Ley del Patrimonio Cultural del Principado de Asturias,
a la Direccion General de Patrimonio Cultural.

—  De conformidad con lo dispuesto en los articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas, a la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

4.—Con fecha de 6 y 7 de septiembre respectivamente se incorporan al expediente los preceptivos informes técnico
y juridico favorables a la aprobacidn definitiva de la modificacion.

II. Fundamentos de derecho

A.—Anaélisis de los informes sectoriales emitidos.
a) Informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural.

La Comision Permanente del Consejo de Patrimonio, en sesidn celebrada el 15 de julio de 2016, acordé:

Y

. informar favorablemente el documento para aprobacion definitiva de la modificacion puntual n.° 25 del
TRPGO de Avilés, puesto que los cambios de la zonificacion que afectarian a Bienes de Interés Cultural, no su-
ponen, en principio, afecciones negativas sobre los mismos, cumpliéndose los mandatos de los articulos 50 y
siguientes de la Ley 1/2001.”

Dicho dictamen fue aprobado por el referido 6rgano, en la siguiente reunién de 24 de agosto de 2016.
b) Informe de la Direccidon General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

El 21 de julio de 2016, la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, emitié informe en el que
concluye:

“Visto lo anterior, siempre y cuando sea tenido en cuenta lo indicado en la Consideracion 1 anterior, esta Di-
reccion General informa favorablemente la Modificacién N.° 25 de la Zonificacién de Usos del Plan General de
Ordenacion de Avilés.

El expediente definitivamente aprobado se remitird de nuevo a esta Direccién General a través de la Demarca-
cion de Costas en Asturias, para su comprobacion y constancia.”
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La Consideracidon primera contenida en el informe emitido por la Direccion General de Costas y del Mar, que condicio-
na el sentido favorable de su informe, es la siguiente:

1. El municipio de Avilés cuenta con un Unico expediente de deslinde DES01/08/33/0001, aprobado por O.M. de 16
de noviembre de 2010, existiendo dos modificaciones dentro de este tramo: en la zona de Maqua, aprobada por O.M. de
30 de agosto de 2011 y en la zona del rio Raices, aprobada por O.M. de 29 de octubre de 2012.

En los Planos de la serie 3.2.4 “Planos de Zonas de Dominio, Proteccion y Servidumbres” (Costas. Norte y Costas.
Este), se representan de forma sensiblemente correcta las lineas de ribera de mar, del deslinde del dominio publico
maritimo terrestre y la servidumbre de proteccion, excepto en la zona del puerto, donde dichas lineas no aparecen gra-
fiadas, por lo que deberan representarse con arreglo a los datos que, previa peticion, facilitara la Demarcacion de Costas
en Asturias.

Las citadas lineas de deslinde no sélo deben dibujarse en los planos de la serie 3.4, sino en el resto de los planos,
incluyendo las lineas de servidumbres de transito y de acceso al mar y la zona de influencia, definidas conforme lo dis-
puesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de acuerdo con lo establecido en el articulo 227.4.a) del Reglamento General
de Costas, aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre.

Para poder dar cumplimiento a los requerimientos contenidos en la consideracién 1 del informe emitido por la Direc-
cion General de Costas, mediante Oficio de la Alcaldia, de fecha 1 de agosto de 2016, se solicité de la Demarcacion de
Costas en Asturias la definicion grafica de las lineas del deslinde de la Zona del Puerto de Avilés.

En respuesta a la peticion municipal, mediante escrito que tiene entrada en el Registro Municipal el 9 de agosto, la
demarcacion de Costas en Asturias responde:

“...teniendo en cuenta que no existe deslinde aprobado de la zona solicitada conforme a la vigente Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas, adjunto se remite la delimitacién probable de la ribera del mar, dominio publico
maritimo-terrestre y servidumbres de transito y proteccion de la zona del Puerto de Avilés”

B.—Descripcidon de las alteraciones introducidas como consecuencia de la consideracién primera del informe de costas.
a) Una cuestion previa.

Las lineas representadas en la documentacidon remitida por el Ayuntamiento para recabar el Ultimo informe emitido,
son consecuencia del anterior informe emitido por la Direcciéon General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, el 1 de
agosto de 2013:

En la documentacidén gréfica presentada no se dibuja ni la ribera del mar, ni la linea del deslinde del dominio publico
maritimo terrestre, ni aquella otra que delimita la zona sobre la que recae la servidumbre de proteccion. Estas lineas
deberan reflejarse en los planos con arreglo a los datos que, previa peticidn, facilitarda la Demarcaciéon de Costas en
Asturias

También, de la documentacién que, previa peticién del Concejal responsable del Area de Urbanismo y Vivienda me-
diante Oficio de 31 de enero de 2014, fue remitida por la Demarcacion de Costas en Asturias.

Por un lado, se debe hacer notar que las Unicas lineas y areas cuya delimitacion se solicitan por la Direccion General
de Costas y del Mar, en su primer informe, son:

— Laribera de mar.
—  El deslinde del dominio publico maritimo terrestre.

—  La servidumbre de proteccién.

Por otro lado, dejar constancia de que la documentacién remitida por la Demarcaciéon de Costas, con Registro de
Entrada de 13 de febrero de 2014, no contiene linea ni deslinde alguno en la Zona Portuaria:

“...les remitimos la copia de la documentacion solicitada referente al deslinde DES01/08/33/0001 de la Ria de
Avilés. Tramo: Desde el faro de Avilés hasta la playa de San Balandran, final del estuario en el rio Alvarés y Rio
Raices. Términos Municipales de Avilés, Gozdn, Corvera de Asturias y Catrillédn.”

b) Servidumbres de transito y de acceso al mar. Zona de influencia.

Respecto a las nuevas lineas y delimitaciones requeridas en el Ultimo informe cabe realizar las siguientes
consideraciones:

Servidumbre de transito: Se ha incluido la delimitacién de este tipo de servidumbre.

Servidumbre de acceso al mar: No se tiene constancia de la existencia de ninguna servidumbre de este tipo en el
Concejo.

Zona de influencia: Esta zona, segun el articulo 30 de la Ley de Costas, sera definida por la ordenacidn territorial y
urbanistica sobre terrenos incluidos en un dmbito, cuya anchura se determinara en los instrumentos correspondientes y
que sera como minimo de 500 metros a partir del limite interior de la ribera del mar. La zona de influencia, cabe identi-
ficarla, por tanto, como la definida por el Plan Territorial Especial de Ordenacion del Litoral (POLA) que delimita el Suelo
No Urbanizable de Costas.

La linea que delimita la zona de influencia (el Suelo No Urbanizable de Costas, segun el POLA) discurre, en el tramo
comprendido entre el faro de Avilés y la Playa de San Balandran, fuera del Término Municipal. Por este motivo no se
delimita. En este tramo, en el concejo de Avilés, la mayoria de los terrenos tienen la consideracién de dominio publico
o zona de proteccion.
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c) Zona del Puerto.

En la zona del Puerto, se ha representado la delimitacion probable de la ribera del mar, del dominio publico maritimo-
terrestre y de las servidumbres de transito y proteccion facilitados por la Demarcacién de Costas en Asturias.

En este caso no se delimita la zona de influencia porque el planeamiento territorial, es decir, el POLA, aunque aplica
de manera literal y rigurosa el criterio de mantener un minimo de 500 m de distancia a la ribera del mar en la delimi-
tacion del Suelo de Costas en lo que podriamos llamar el litoral normal asturiano, exceptia aquellos puntos donde se
producen situaciones excepcionales, como son en lo fundamental las grandes rias, como la de Avilés (art. 7.3.1 de la
Memoria del POLA). Por este motivo, la Demarcacion de Costas tampoco la ha facilitado.

d) Resto de los planos.

Las referidas lineas de deslinde y asociadas, no sélo se dibujan en la serie 3.4, sino que se representan también en
el resto de los planos de ordenacion, a escala 1/5.000 y a escala 1/2.000.
C.—Procedimiento.

1. Emitidos, en sentido favorable los informes solicitados con caracter previo a la aprobacidn definitiva (Costas y
Patrimonio), procede:

. Analisis de los informes sectoriales y emision de los preceptivos informes técnico y juridico.
. Aprobacion definitiva, en su caso, por el Pleno Municipal.
. Publicacion del texto integro del Acuerdo y de las Normas Urbanisticas a que afecte la Modificacion.

. Remisién de ejemplares al Registro de Planeamiento en el formato y forma que sefiala el articulo que sefiala el
articulo 284.1 ROTU.

. Remisidon de copia del expediente a la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

2. Con fecha de 6 de septiembre de 2016 se emite informe por el Servicio de Planeamiento y Gestidén Urbanistica en
el que se concluye lo siguiente:

“La Permanente de la CUOTA informé favorablemente la Modificacion del Plan General, en sesion celebrada el 7 de
abril de 2016

Los informes recabados, previamente a la aprobacidn definitiva, dieron el siguiente resultado:

—  La Comision Permanente del Consejo de Patrimonio, emitio informe favorable a la Modificacion del Plan General,
en sesion celebrada el 15 de julio de 2016.

— La Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar emiti6 informe favorable al Proyecto de Modificacidon
el 21 de julio de 2016, si bien, en este caso condicionando el sentido favorable del informe a que se atendieran
una serie de consideraciones.

Como consecuencia de las consideraciones contenidas en el informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la
Costa y del Mar, se han introducido en la Modificacidn del Plan General las alteraciones definidas en el apartado 3 de este
informe, que complementan la documentacion sectorial ya remitida, pero, en ningln caso, supone introducir modifica-
ciones sustanciales al documento aprobado.

En consecuencia, entendemos que procede la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Modificacion del Plan General N.©
25, denominada Modificacidn de la Zonificacidon de Usos del Plan General.

Respecto al ultimo Proyecto aprobado por el Pleno Municipal el 15 de octubre de 2015, se han introducido las siguien-
tes alteraciones:

— Las introducidas tras el informe emitido por la CUOTA, descritas en el apartado 2 de nuestro anterior informe,
de fecha 19 de mayo de 2016, documento AUPAC PLA10I06B, excepto la fecha de los documentos que, para
actualizarlos, se datan en septiembre DE 2016.

— Las definidas en el apartado 3 de este informe, como consecuencia de las consideraciones contenidas en el
informe de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar y que consisten en lo siguiente:

. En el deslinde aprobado se afiade la delimitacion de la servidumbre de transito.

. En la zona del Puerto se representa la delimitacion probable de la ribera del mar, del dominio publico
maritimo-terrestre y de las servidumbres de transito y proteccion facilitados por la Demarcacion de Costas
en Asturias.

. Los deslindes aprobado y probable y las lineas asociadas, se incorporan también en el resto de los planos
de ordenacion, a escala 1/5.000 y a escala 1/2.000.

Una vez incorporadas las referidas alteraciones, el Proyecto estaria integrado por los siguientes documentos:
— 1. Memoria (Documento AUPAC PLA10I0A4).

— 2. Normativa (Documento AUPAC PLA10I09Y).

— 3. Planos de estado actual (Documento AUPAC PLA10I0AM).
— 4. Planos propuesta 5.000 (Documento AUPAC PLA10I0AG).
— 5. Planos propuesta 2.000 (Documento AUPAC PLA10I0AH).
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— 6. Planos alteraciones (Documento AUPAC PLA10IO0AI).
— 7. Planos administraciones sectoriales (Documento AUPAC PLA10I0AJ).

Una vez aprobada definitivamente la Modificacion del Plan General, la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa
y el Mar, demanda en su informe que se le remita de nuevo el expediente, para su comprobacidn y constancia”.

3. Con fecha de 7 de septiembre de 2016 se emite informe juridico en el que se propone lo siguiente:
“"Primero.—Aprobar definitivamente la “Modificacion n.° 25 de Zonificacién de Usos del Plan General de Avilés.

Segundo.—Remitir a la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar, el expediente definitivamente
aprobado.

Tercero.—Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva y la relaciéon de los documentos que integran la Modificacién de
planeamiento aprobada, en el Boletin Oficial del Principado de Asturias y en la pagina web del Ayuntamiento de Avilés.

Cuarto.—Comunicar el acuerdo de aprobacidn definitiva a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del
Principado de Asturias”.

D.—Competencia y mayoria.

1. La competencia para la aprobacion de la presente modificacion corresponde al Concejo de Avilés, en virtud de lo
dispuesto en el art. 10.1 TROTU y 19 ROTU, y el 6rgano competente para la adopcién del acuerdo de aprobacién defi-
nitiva es el Pleno Corporativo, segun dispone el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, de 2 de abril, LRBRL.

2. Conforme dispone el articulo 47.2.11) LRBRL, el acuerdo exige el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero
legal de miembros de la corporacién.

Por lo que antecede se eleva al Pleno Municipal la siguiente propuesta de acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente la Modificacion del PGO N.° 25, denominada “Modificacion de la Zonificacion de
Usos del Plan General”, integrada por los siguientes documentos:

— 1. Memoria (Documento AUPAC PLA10I0A4).

. Normativa (Documento AUPAC PLA10I09Y).

. Planos de estado actual (Documento AUPAC PLA10I0AM).
. Planos propuesta 5.000 (Documento AUPAC PLA10I0AG).
. Planos propuesta 2.000 (Documento AUPAC PLA10I0AH).
. Planos alteraciones (Documento AUPAC PLA10I0AI).

|
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. Planos administraciones sectoriales (Documento AUPAC PLA10I0AJ).

Segundo.—Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva y la relacion de los documentos que integran la Modificacion
de planeamiento aprobada, en el Boletin Oficial del Principado de Asturias y en la pagina web del Ayuntamiento de Avilés,
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 25.2 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, apro-
bado por Real Decreto Legislativo 7/2015, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 97 TROTU, 285 ROTU.

Tercero.—Comunicar el presente acuerdo a la Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio del Principado de
Asturias y remitirle dos ejemplares de la Modificacion definitivamente aprobada, asi como tres copias, en soporte digital,
de su documentacion técnica, a los efectos previstos en el articulo 23 TROTU, y articulo 41 y 284 ROTU.”

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 25.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana; en el art. 97 del
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo del Principado
de Asturias, aprobado por Decreto legislativo 1/2004, de 22 de abril y en el art. 285 del Reglamento de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, advirtiéndose que, contra el acuerdo trascrito, puede interponerse
recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar a partir del dia siguiente de la publicacion de este
edicto en el Boletin Oficial del Principado de Asturias, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Asturias, o cualquier otro recurso que se estime procedente o conveniente.

El contenido integro de la presente Modificacion de Plan General puede ser consultados en la pagina web municipal:
http://www.aviles.es/html_IIS/planes_urban/I/I-M-PGOTM.html
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Anexo 1

Relacién de documentos del Proyecto

1. Memoria.

1.1.
1.2,
1.3.

1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Antecedentes.
Objeto de la modificacion.

Justificacion general de la conveniencia de la modificacion y justificacidon pormenorizada de las determinaciones
que se alteran.

Alteraciones introducidas al documento tras la aprobacion inicial.

Alteraciones introducidas al documento tras la aprobacion provisional.

Alteraciones introducidas al documento tras el informe de cuota.

Analisis de la influencia del cambio respecto de la ordenacién general establecida en el planeamiento general.
Descripcion de las determinaciones y de las normas urbanisticas a modificar.

Sistemas generales portuario y ferroviario.

1.10. Sectores de suelo urbanizable con plan parcial vigente.

1.11. Capacidad de los planes especiales para completar la zonificacion de usos del PGO.

1.12. Anexo: normativa sectorial aplicable, en materia de servidumbres aeronduticas.

2. Normativa.

3. Planos.

3.1.

3.2

Planos de estado actual escalas varias.

— Norte.

—  Centro.

— Este.

—  Oeste.

—  Sur.

—  Modificacién de plan general: para la implantacion del PEPA.

—  Modificacién del plan general: Saint Gobain Cristaleria y modificacion del Plan General: UH 1.602 del Poli-
gono 10.

—  Plan Parcial de Gaxin.

—  Plan Parcial de La Llamosa.

Planos de ordenacién.
3.2.1. Planos de ordenacién propuesta escala 1/2000.
— 2.000-PO1.
— 2.000-P02.
— 2.000-P03.
— 2.000-P04.
- 2.000-P05.
— 2.000-P06.
— 2.000-P07.
- 2.000-P08.
— 2.000-P09.
— 2.000-P10.
— 2.000-P11.
- 2.000-P12.
— 2.000-P13.
— 2.000-P14.
— 2.000-P15.
— 2.000-P16.
- 2.000-P17.
— 2.000-P18.
— 2.000-P19.
— 2.000-P20.
— 2.000-P21.
— 2.000-P22.

3.2.2. Planos de ordenacién propuesta escala 1/5000.
— Norte.
— Centro-Norte.
- Centro-Este.
— Este.
- Oeste.
— Sur.
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3.2.3. Planos de alteraciones escala 1/5000.
— Norte.
— Centro-Norte.
— Centro-Este.
— Este.
— Oeste.
- Sur.
3.2.4. Planos de zonas de dominio, proteccion y servidumbres escalas varias.
— Aeronauticas.
— Costas. Norte.
— Costas. Centro Norte.
- Costas. Este.
— Ferrocarriles. Norte.
— Ferrocarriles. Centro.
— Ferrocarriles. Sur.

Anexo 2
NORMAS URBANISTICAS

NORMATIVA

6/11

A continuacién se formula la nueva propuesta de los articulos de los titulos V y VIII de las Normas Urbanisticas, que

se alteran y de los que resultan de nueva redaccion.
TiTULO V

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

Capitulo I
Aspectos Generales

5.11. Determinacion del aprovechamiento medio aplicable al Suelo Urbano No Consolidado.

1.  Se rige por las condiciones establecidas en la ficha correspondiente.

2. El aprovechamiento medio en cada ambito de suelo no consolidado se calcula aplicando a la edificabilidad de
cada uso el coeficiente de homogeneizacion que le corresponde calculado de acuerdo con lo estipulado en la

letra j) del art.60 del TROTUAS.

3. A estos efectos, los coeficientes a considerar son los siguientes:
Residencial:
Edificacién unifamiliar: 1,35.
Edificacidn colectiva libre: 1,00.
Vivienda protegida: 0,80.

Dotacional privado: 1,00.
Terciario y comercial: 1,55.
Industria: 0,60.

Capitulo II
Condiciones de Uso

Seccion Segunda
Zonificacion de Usos

5.17. Diversificacidon en Zonas.
1. Las Zonas que se establecen, son las siguientes:

Zona Residencial.

Centro Comercial de Barrio.
Zona Urbana Intermedia.
Zona Central.

Zona Terciaria.

Zona Industrial.

Zona Dotacional.

5.20. Zona Urbana Intermedia.

La Zona denominada Urbana Intermedia se caracteriza por la predominancia del uso residencial (uso caracteristico),
pero en convivencia con los usos de tipo colectivo, de servicios y comerciales (usos autorizables), sin crear polaridades

especiales. Los usos se regulan de idéntica manera a la descrita para el Centro Comercial de Barrio.
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bis Zona Terciaria.

Son aquellas zonas en las que el uso predominante o caracteristico es del tipo de locales abiertos al publico, segun
se definen en el articulo 5.41 de las Normas Urbanisticas.

Se establece una modalidad, la zona Terciaria-Industrial, en la que es posible la convivencia con el uso industrial

limpio y

de almacenaje. En este caso, el uso industrial tendra la consideracion de uso permitido, en su variedad de com-

patible y se sefialara expresamente en la documentacion grafica.

Aquellas otras Zonas Terciarias en las que no se sefiale ésta condicion, todos los usos industriales tendran el caracter

de prohi

bido, excepto el de estaciones de servicio, gasolineras o instalaciones de suministro de combustible al por me-

nor, que tendra la consideracién de compatible.

En las zonas terciarias y terciarias industriales, los equipamientos comerciales de proximidad definidos en el articulo
9.1 de las Directrices de Comercio (DSEC) sélo podran ser objeto de implantacion siempre que cumpla una de las si-
guientes condiciones:

Tratarse de suelo urbano colindante o contiguo con desarrollos residenciales consolidados o pendientes de
desarrollo.

Tratarse de suelo urbanizable incluido en un ambito o sector con uso caracteristico o predominante
residencial.

En toda Zona Terciaria se prohibe el uso de vivienda, en todas sus modalidades.

5.22.
1.

Zona Industrial.

La Zona denominada Industrial se caracteriza por el predominio absoluto del uso Industrial y de almacenaje en
sus distintas tipologias e intensidades (uso caracteristico). También y seglin sub-zonas y tipologias edificatorias,
puede albergar otros usos colectivos o de servicios como caracteristicos o autorizables.

En las Zonas Industriales, el uso comercial tendra el caracter de uso compatible, con las restricciones previstas
en el articulo 19.3 de las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial, o normativa que lo sustituya.

En esta Zona se prohibe, con caracter general, y salvo las excepciones que se efectlen en las regulaciones de
las sub-zonas, el uso vivienda, en cualquiera de sus variantes.

A excepcién de esta Zona, y de los casos previstos en Suelo Urbanizable y No Urbanizable, no se autorizan acti-
vidades industriales y de almacenes como tales en ninguna otra Zona. Las actividades analogas a las industria-
les, pero en la dimension de talleres artesanos, son las Unicas que se admiten mezcladas dentro de las zonas no
industriales y, alin en ese caso con las limitaciones de ubicacion o tratamiento que se establecen para los usos
de locales abiertos al publico y locales de trabajo, tal como estos se definen en su Capitulo correspondiente del
presente Titulo.

Con el fin de promover la especializacién de actividades y usos, las Zonas industriales podran estar categoriza-
das, dando lugar a sub-zonas, segun los siguientes tipos:

a) Gran Industria.

b) PYME/ Logistica.

Con independencia de que, en ambitos industriales concretos (por ejemplo el PEPA), pueda existir normativa

reguladora de usos mas restrictiva, se establece la siguiente regulacion general de usos por sub-zonas:

— La sub-zona de Gran Industria se corresponde con areas destinadas a acoger industrias de gran tamafio
con exigencias de parcelas de gran superficie para su ubicacidon. Su regulacion de usos es la siguiente: Uso
caracteristico: Gran Industria. Usos prohibidos: todos los demas.

La tipologia edificatoria caracteristica de esta sub-zona es la denominada Gran Industria.

—  La sub-zona de PYME/ Logistica, es la destinada a recibir como usos caracteristicos los industriales y de
almacenaje de pequefia y mediana empresa, resultando autorizables todos los demas excepto los corres-
pondientes a Gran Industria, Vivienda, y Locales abiertos al Publico. Como excepcidn a estos ultimos, han
de sefialarse los establecimientos comerciales asociados directamente a la actividad principal de industria,
las oficinas y aquellos destinados a prestar servicios a los particulares, siempre que el servicio esté rela-
cionado con la practica deportiva (gimnasios, pistas); los hosteleros y los hoteleros, dandose por supuesto
que su instalacion supone la aceptacion de las condiciones de relacidn entre las distintas actividades ca-
racteristicas de la zona y la especifica de que se trate.

— Las tipologias edificatorias caracteristicas de esta sub-zona son las denominadas Mediana y Pequeia In-
dustria (Limpia), Actividades Urbanas Productivas y Tolerancia Industrial.

En el resto de Zonas de Industria en que no se establezcan sub-zonas, la posibilidad de implantacién de deter-
minados usos industriales vendra determinada Unicamente por la capacidad de acogerlos que se deriva de la
tipologia edificatoria que en ellas se permita, segun su calificacion en Unidades Homogéneas.

Las gasolineras o locales de venta al por menor de carburantes, lubricantes y combustibles podran localizarse
en cualquiera de las sub-zonas de la Zona Industrial, salvo en la de Gran Industria.

Zona Dotacional.

La Zona denominada Dotacional engloba los terrenos sobre los que se desempefian con exclusividad funciones
de servicios colectivos de la comunidad, sean en su version de dotaciones o en la de infraestructuras fisicas, si
bien dichos servicios también pueden aparecer en otras Zonas mezclados con el resto de usos, en las condicio-
nes en que para aquellas se determina.
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En esta Zona se prohiben el resto de los usos urbanos que no estén ligados directamente a dichos servicios.

Seccién Tercera
Clasificacion de Usos

Subseccion C
Uso de Locales Abiertos al Publico

5.41. Locales abiertos al publico.

1.

5.42.

Como locales abiertos al publico se conceptia una amplia variedad de utilizaciones que conllevan un contacto
con una clientela publica que sobrepasa en nimero y afluencia al personal empleado.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares se distinguen
las siguientes clases:

A)

Comercio minorista.
Servicios/Asistenciales
Recreativos/Culturales.
Oficinas.

Alojamientos temporales.

Comercio. Definicion y condiciones.

Comercio: Actividad comercial realizada profesionalmente con animo de lucro por personas fisicas o juridicas,
consistente en ofrecer en el mercado interior, por cuenta propia o ajena, bienes naturales o elaborados, asi
como aquellos servicios que de ella se deriven, independientemente de la modalidad o soporte empleado en su
realizacion, y ya se realice en régimen de comercio mayorista o minorista.

Con independencia de la normativa sectorial, que resulte de obligado cumplimiento en materia de comercio:
Ley 9/2010 de Comercio Interior y Decreto 119/2010 de Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial, o
las que las sustituyan y de lo que, en su caso, determine el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, los locales destinados a uso comercial deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Ubicacion y accesos: En edificios residenciales y seglin Zona, los equipamientos comerciales de proximi-
dad podran instalarse en planta baja, primera y primera bajo rasante, con acceso independiente y directo
desde la via publica, y siempre cumpliendo con las condiciones de subordinacion respecto del uso de vi-
vienda. También podran instalarse en edificios exclusivos, modalidad Unica admitida para los complejos
comerciales.

Dimensiones: A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de

venta, esta dimensidn se entenderd como la suma de la superficie util de todos los locales en los que se

produce el intercambio comercial o en los que el publico accede a los productos, tales como mostradores,
vitrinas y gondolas de exposicion, probadores, cajas, etc. y los espacios de permanencia y paso de los
trabajadores y del publico, incluidos bares y restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento

0 agrupacion de locales. Se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no

visitable por el publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias

de acceso restringido.

En ningun caso la superficie de venta serd menor de seis (6) metros cuadrados y no podra servir de paso

ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una edificacion unifamiliar.

Organizacion interior: Sera libre, en cuanto a dimensiones y disposicion de elementos de circulacion hori-

zontal y vertical, siempre y cuando se cumpla con la normativa sectorial, de accesibilidad y de protecciéon

contra incendios vigente.

Altura libre de pisos: se fija conforme se sefiala en los articulos correspondientes del presente Titulo sobre

Condiciones generales de composicion, tanto para edificios de nueva planta como para obras de reforma.

Condiciones de iluminacién y ventilacion: En defecto de disposiciones especificas al respecto en normativa

sectorial o en materia de trabajo, los locales destinados a comercio, en que esté prevista la permanencia

de personas, deberan alcanzar unas condiciones de iluminacién y ventilaciéon, al menos, similares a las
exigidas para los locales habitables del uso vivienda, si bien dichos niveles podrén ser obtenidos por medio
de sistemas de iluminacion y ventilacidn artificial.

Aseos:

a) Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien
(100) metros cuadrados de superficie de venta, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200)
metros cuadrados adicionales o fraccidn superior a cien (100) se aumentara un retrete y un lavabo,
separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.

Salvo que la legislacion general o sectorial exija su uso por parte del publico, o voluntariamente se
decida tal cosa, dichos aseos tendran la consideracion de uso restringido.

b) En ninguin caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, a no ser que se trate de
zonas restringidas de paso o almacenaje, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de
aislamiento.

C) Los aseos de los comercios podran agruparse, manteniendo el niUmero y condiciones con referencia
a la superficie total de venta, incluidos los espacios comunes de uso publico.

d) Las superficies minimas para cada unidad de aseo (inodoro lavabo) seran de:

1,70 m2 para aseo conjunto.
2,50 m2 para cabinas separadas.
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— Ordenacidén de carga y descarga: cuando la superficie construida del local alcance los 1500 m2 o los 500
m2 en los comercios alimentarios o mixtos se dispondra, en el interior del local o parcela y con acceso des-
de la via publica, de una darsena de siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de anchura, con una altura
libre de 3,30 metros, como dimensiones minimas, en la cual se efectuaran las labores de carga y descarga
de mercancias.

Se aumentara en una unidad esa dotacion por cada mil (1.000) metros cuadrados o fraccion superior a
quinientos (500) metros cuadrados.

También se exigird para los locales cuya superficie Util de exposicién y venta al publico sea superior a los
1.000 m=.

5.42.bis. Servicios/Asistenciales. Definicion y condiciones.

Servicios/ Asistenciales: Prestacidén de servicios a particulares de caracter no dotacional y que ademas, no tienen la
consideracidon de actividades comerciales: locales de atencidn estética, gimnasios, limpieza y reparacion de articulos,
consultas sanitarias, etc...

Los locales destinados a uso de Servicios/ Asistenciales deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

Ubicacidn y accesos: En edificios residenciales y segin Zona, los locales podran instalarse en planta baja, prime-
ra bajo rasante y plantas superiores, con acceso independiente y directo desde la via publica, sin comunicacién
alguna con las viviendas o sus elementos comunes, incluidos, en su caso, los zaguanes previos a los portales y
siempre cumpliendo con las condiciones de subordinacion respecto de dicho uso. También podran instalarse en
edificios exclusivos, o colectivos de uso caracteristico no residencial.

No obstante, siempre que se respeten los requisitos de ubicacién respecto del uso residencial y no se trate de
actividades sujetas al RAMINP, podran autorizarse, en edificios colectivos y con acceso desde los elementos
comunes de circulacidn de las viviendas, pequefias oficinas en las que, por la naturaleza de la actividad a desa-
rrollar en ellas, no se prevea afluencia de publico que pueda causar molestias.

Dimensiones: A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
uso publico, esta dimension se entendera como la suma de la superficie Util de todos los locales en los que se
produce el intercambio comercial y la prestacidn del servicio, asi como los espacios de permanencia y paso de
los trabajadores y del publico. Se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no
visitable por el publico, aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

En ningln caso la superficie de uso publico serd menor de seis (6) metros cuadrados y no podra servir de paso
ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una edificacién unifamiliar.

Organizacion interior: Sera libre, en cuento a dimensiones y disposicién de elementos de circulaciéon horizontal
y vertical, siempre y cuando se cumpla con la normativa sectorial, de accesibilidad y de proteccién contra incen-
dios vigente.

Altura libre de pisos: Se fija conforme se sefala en los articulos correspondientes de las presentes Normas sobre
condiciones generales de composicion, tanto para edificios de nueva planta como para obras de reforma.

Aseos: Los locales en los que no se prevea la permanencia de publico se regularan a este respecto como los
comercios. Por el contrario, en las que sea previsible la presencia del publico con permanencia, cumpliran las
condiciones exigibles al uso recreativo/cultural

Condiciones de iluminacion y ventilacidon: En defecto de disposiciones especificas al respecto en normativa sec-
torial o en materia de trabajo, los locales destinados a uso recreativo o cultural, en que esté prevista la perma-
nencia de personas, deberan alcanzar unas condiciones de iluminacién y ventilacion, al menos, similares a las
exigidas para los locales habitables del uso vivienda, si bien dichos niveles podran ser obtenidos por medio de
sistemas de iluminacion y ventilacion artificial.

Los locales, que precisen adoptar medidas generales de aislamiento acustico por contar con musica amplificada,
o por resultar previsible la generacidn en su interior de altos niveles de ruido en el desarrollo propio de la activi-
dad, deberan contar obligatoriamente con doble puerta de acceso en formacion de vestibulo cortavientos y sis-
tema de ventilacion artificial que posibilite el funcionamiento de los mismos con puertas y ventanas cerradas.

TITULO VIII
SISTEMAS GENERALES, DOTACIONES, INFRAESTRUTURAS, ZONA DE DOMINIO Y SERVIDUMBRE DE COSTAS

Capitulo I
Determinaciones generales

8.03. Sistemas generales.

De acuerdo con el articulo 59 del TROTUAS, el Plan General establece los sistemas generales y dotaciones urbanisti-
cas publicas al servicio de toda la poblacidn, los cuales se encuentran grafiados en los planos de forma diferenciada.

1.

Sistema general de comunicaciones:

—  Sistema general viario (SGV).

—  Sistema general ferroviario (SGF).
—  Sistema general portuario (SGP).
—  Sistema general aeroportuario.
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Sistema general de dotaciones colectivas de equipamientos, que comprende:

—  Equipamientos sin asignacion de uso concreto (SGE).
—  Equipamientos deportivos (SGD).

Sistema general de servicios urbanos e infraestructuras, que comprende:

—  Sistema general de servicios urbanos (SGS).
—  Sistema general hidraulico (SGH).
—  Otras infraestructuras (SGI).

Sistema general de espacios libres (SGEL).
Sistema general de zonas verdes (SGZV).

Capitulo 1V
Tipos de Sistemas

Seccion Primera
Sistemas Generales

Subseccion A
Sistema General de Comunicaciones

8.09. Definicidn.

1.

Se consideran como sistemas generales de comunicaciones al conjunto de terrenos, instalaciones y reservas de
suelo, cuyo destino son las redes y enclaves de red viaria, de transporte de personas y mercancias, y compren-
den generalmente los terrenos e instalaciones con sus zonas de proteccidn, existentes o previstos.

El sistema general de comunicaciones comprende:
—  Sistema general viario (SGV).

—  Sistema general ferroviario (SGF).

—  Sistema general portuario (SGP).

—  Sistema general aeroportuario.

8.12.bis. Sistema general aeroportuario.

El aeropuerto se sitla en el municipio colindante de Castrillén, lo que conlleva que su influencia se extienda hasta
Avilés, de modo que la mayor parte del término municipal se incluye en las zonas de Servidumbres Areonauticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de Asturias, o que supone:

1.

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacidn que se contemple en el término municipal
de Avilés incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondiciona-
do, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
syu palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres Aero-
nauticas del Aeropuerto de Asturias, que vienen representadas en el plano de servidumbres aeronauticas de la
Modificacion Puntual, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que
no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccién.”

La ejecucién de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas palas, medios
necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuer-
do favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, conforme a los art, 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013, o Normativa que lo sustituya.

La superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del area de servidumbres de

aerdédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto de Asturias queda sujeta a una

servidumbre de limitacidn de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea podra prohi-

bir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las

operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se

extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara,

entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos de tal indole que puedan
inducir turbulencias.

b)  El uso de luces, incluido proyectores o emisores laser que puedan crear peligros e inducir a confusién o
error

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan dar lugar a
deslumbramiento.

d) Las actividades que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de movimientos del
aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de radiacidon no visible o la
presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir el funcionamiento de los sistemas de comunica-
cidén, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.
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f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de instalaciones que
produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un riesgo para las aeronaves.
g) El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos.

4. En las zonas de seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea se prohibe cualquier
construccion o modificacion temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los
elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea de
acuerdo con el articulo 15, apartado b) del Decreto 584/1972 modificado por Decreto 2490/1974 o Normativa
que los sustituya.

5.  Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas
perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando
las superficies limitadoras de obstaculos, requerird de la correspondiente autorizacién de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea, conforme lo previsto en el art. 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas. Dado
que las Servidumbres Aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la
funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase solo podra generar algun derecho a indem-
nizacion cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

6. En cuanto a la posible instalacidn de aerogeneradores, debido a su gran altura, en la que se ha de incluir la
longitud de sus palas, se ha de asegurar que en ningln caso incumplan la normativa relativa a las Servidumbres
Aeronauticas, Lo mismo se ha de aplicar para las lineas de transporte de energia eléctrica, las infraestructuras
de telecomunicaciones, tales como antenas de telefonia y enlaces microondas, y demas estructuras, que por su
funcionamiento precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

7. Las infraestructuras viarias y ferroviarias deberian tener en cuenta las servidumbres aerondutica, evitando que
la sefializacion, postes, carteles, etc. o el galibo de los vehiculos invadan dichas superficies, que podrian provo-
car perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la navegacion aérea.

8. Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o modificacién, que
se encuentren afectados por las servidumbres aeronauticas, deberan ser informados por la Direccion General
de Aviacion Civil antes de su aprobacion Inicial.

Capitulo V

Dominio y Servidumbre de Costas
8.23. Dominio y servidumbre de costas.

1.  La utilizacién del Dominio Publico Maritimo Terrestre se regulara segun lo especificado en el Titulo III de la Ley
de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se plateen en terrenos de dominio publico deberan contar con
el correspondiente titulo habilitante.

2. Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley
de Costas o su modificacion, debiendo constar los usos permitidos en esta zona, con la autorizacién del 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma.

3. Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas en los articulos 27
y 28 de la Ley de Costas, respectivamente.

4. Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en la zona de dominio
publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de
Costas.

Avilés, a 23 de septiembre de 2016.—EI Concejal Responsable del Area de Urbanismo y Planificacién (P.D. de Alcaldia
de 24 y 29 de junio de 2015).—Cdéd. 2016-10831.
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