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Dia. Reyes Suarez Martinez, en calidad de Secretaria del Consejo de Administracién de la
SOCIEDAD REHABILITACIONES URBANAS AVILéS, SOCIEDAD ANONIMA
UNIPERSONAL, cddigo C.N.A.E. 4121

CERTIFICO:

1. Que con fecha 28 de abril de 2023, se celebrdé de conformidad con el articulo 178 del
R.D. 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, Junta General Universal de la sociedad Rehabilitaciones Urbanas de
Avilés, S.A.U., estando presente el socio Unico que ostenta la titularidad del 100% del
capital suscrito con derecho a voto, que decidié constituirse por unanimidad en Junta

General Universal de Accionistas.

2. Que la Junta fue presidida por Dofia Maria Virtudes Monteserin Rodriguez, en su
condicion de Presidenta del Consejo de Administracién, actuando como secretaria de la
Junta General la secretaria del Consejo de Administracién D2. Reyes Sudrez Martinez,

siendo aprobada el acta por unanimidad en la misma sesion.

3. Que con el voto favorable del 100,00% del capital suscrito con derecho a voto, presente

en la Junta, se adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDO:

"PRIMERO.- Aprobacion, si procede, de las Cuentas Anuales 2022, de la Propuesta de

Aplicacion de Resultados del ejercicio y la Reserva de Capitalizaciéon.

Una vez elaborado por Llana Auditores, S.L. el Informe de Auditoria de las Cuentas Anuales del ejercicio

2022, se propone a la Junta General adoptar el siguiente acuerdo:

"Aprobar las Cuentas Anuales del ejercicio 2022, formuladas por el Consejo de Administracion en reunidn
celebrada el 28 de marzo de 2023 que comprenden el Balance de Situacién, la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias y la Memoria, en la que se incluye la Propuesta de Aplicacién del Resultado y la Reserva de

Capitalizacion que se detallan a continuacién:
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PROPUESTA DE APLICACION DEL RESULTADO Y DOTACION DE RESERVA DE CAPITALIZACION

La propuesta de aplicacién del resultado correspondiente al ejercicio 2022 es la siguiente:

Base de reparto Importe

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 261.814,60
Remanente

Reservas voluntarias

Otras reservas de libre disposicién

Total 261.814,60
Aplicacion Importe
A reserva legal 26.181,46

A reserva por fondo de comercio

A reservas especiales

A reservas voluntarias 221.631,95
A reserva de capitalizacion 14.001,19
A dividendos

A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores

A ofros 0,00
Total 261.814,60

Se incorporan a la presente acta como Anexo las Cuentas Anuales de 2022 y el Informe de Auditoria.

La Junta General aprueba la propuesta por unanimidad.”

4, Que al final de la reunién celebrada por la Junta General el 28 de abril de 2023, se procedié
a la aprobacién del acta de la sesién por unanimidad, habiendo sido firmada por la Presidenta

y la Secretaria de la Junta.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expide la presente certificacién, sin que en lo

omitido haya nada que altere o modifique su contenido, en Avilés, a 5 de mayo de 2023.

Vo B° Va Secretarj
La Pré5| Cy/
Maria Virtude Mon eserin Rodriguez Reyes/Suarez Martinez
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BALANCE DE SITl BA1

NIF: |A33481797 I UNIDAD (1)

DENOMINACION SOCIAL: " Euros: ogoo1 [ X

REHABILITACIONES Ugl.!s'Alr\\J§SEAVI'LE'S SAU Miles: 09002

Millones: 09003
Espacio destinado para las firmas de los administradores
ACTIVO NOTAS DE LA Efercicio 2022 EJercicio 2021
MEMORIA

A)  ACTIVO NO CORRIENTE .....ecuereeeeenneeeeee oo, 11000 8.658.236,17 8.852.157,90
I Inmovilizado intangible 11100 2.361.842,21 2.393.733,07
1. Inmovilizado material, 11200 163.003,44 168.269,02
lll.  Inversiones inmobiliarias 11300 5.277.994,17 5.323,351,83
IV.  Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo.... 11400
V. Inversiones financieras a largo plazo 11500 855.396,35 966.803,99
VL. Activos por Impuesto diferido ] 11600 -0,01
VIl.  Deudores comerciales N0 COrMentes...........coeeeesvursveeesoresssns 11700
B) ACTIVO CORRIENTE 12000 4.251.557,89 3.976.246,50
I Activos no corrientes mantenidos para la venta.............oovuene.n... 12100
. Existencias 12200 3.532.367,38 3.532.367,35
lll.  Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar..... ..o 12300 51.274,84 87.059,00
1s Clientes por ventas y prestaciones de Servicios...................ooovoo... 12380 9.378,91 7.467,43
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo............. 12381
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo.........u... 12382 9.378,91 746743
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos................ovveeee...... 12370
3. OHOS EUAOTES...ooccevveveereee oot seeeses e eees oo 12390 4189583 78.591,57
IV.  Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo.... 12400
V. Inversiones financieras a corto plazo 12500 140.626,38 117.791,59
VI.  Periodificaciones 12600 11.769,31 12.186,67
VIl.  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.............oeveeeessens 12700 515.519,98 226.839,89
TOTAL ACTIVO (A + B) 10000 12.909.794,06 12.828.404,40
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BA2.1

NIF: |A33481797 l

DENOMINACION SOCIAL:
ASE 82

REHABILITACIONES URBANAS AVILES S.A.U

Espacio destinado para las firmas de los administradores

A)
A-1)

Vi.
VIL.
Vill.

A-2)

A-3)

Vi.
Vil

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS DE LA Ejerciclo 2022 Ejerciclo 2021
MEMORIA
PATRIMONIO NETO....covuturearartssaenssanssesnseeseeesnseeseesseesesssssees 20000 11.568.847,00 11.321.786,00
FONAOS PrOPIOS. ... . vrveeveeeeeeeesaseseeesesessseeeeseseseseseeeeeeese e 21000 11.561.478,33 11.306.479,23
CAPHAL x50 541mrmeearasememsmnmessssssessen s seosee xssvasemssaseiss sussss sesains 21100 7.959.103,10 7.959.103,10
Capital esCriturado...................oococoevverreeveeeoeeooei | 21110 7.959.103,10 7.959.103,10
(Capital N0 eXigido).......c..cvveeieeie e 21120
Prima de emiSion........uueeiiiiiiiiiiiiiccccceeiiiee e s e easaennees 21200
RESOIVAS. . ucvussssississss sisesaivins e aisnsssnnmenmasnsennrnns s nasssmes sesessarsssvas 21300 3.120.560,63 2.964.494,26
Reserva de capitalizacion...................c.occeviin oo 21350
Ofras reservas..........c..occeeveevee .. 21360 3.120.560,63 2.964.494,26
(Acciones y participaciones en patrimonio propias).................... 21400
Resultados de ejercicios anteriores...........ccceeevvvveeeruneeeeeseeennnin 21500 -65.817,69
Otras aportaciones de SOCIOS.......uuruuiveeuneuiiireeeeeeeeeeeeeeeremnnnens 21600 220.000,00 220.000,00
Resultado del €JerciCio.........couvivieerimieieireenrreeeeeeeeeeeeeeeeeennnnnnns 21700 261.814,60 228.699,56
(Dividendo @ cUeNta).........ceeveurunciiiiiiiiniiriie e e eeeee e e e 21800
Otros intrumentos de patrimonio Neto........cccoeeeereeeeeeererrenennnnnnnns 21900
Ajustes por cambios de Valor............uueeeueiiveiiiicnin e e 22000
Subvenciones, donaciones y legados recibidos.......................... 23000 7.368,67 15.306,77
PASIVO NO CORRIENTE.........vucveereerseceseenesneesseeessessesssessesens 31000 967.860,28 1.020.927,35
Provisiones a 1argo plazo.............uueuvviiieciiiiiieeeeiee e eeeeee e 31100 525.886,71 432.782,20
Deudas @ 1argo plazo..........cccoeerieieiiiermeiiuninseee e e eeeeeeeneennns 31200 391.217,03 529.546,31
Deudas con entidades de crédito.............c..coeveeeeiiriee oo 31220 390.487,03 528.786,31
Acreedores por arrendamiento finaNCIEro.............c.ccceeeeveeeevesieeniin, 31230
Otras deudas a 1argo plazo.............c.ccueeeeeeeieieeeeeoe oo 31290 730,00 760,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo......... 31300
Pasivos por impuesto diferido.........cccccveeuieriiiiicsisireerenreeeeneenes 31400 50.756,54 58.598,84
Periodificaciones a 1argo plazo.........ccccceeeeeeiiiiinieerreeeniiereeeeeesn 31500
Acreedores comerciales N0 COrmentes............ccuvivenvnnruneenereneens 31600
Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo.................... 31700
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BA2.2

NIF: IA33481 797 ,

DENOMINACION SOCIé«t:ASE g2

REHABILITACIONES URBANAS AVILES S.A.U

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS DE LA Ejercicio 2022 Ejerciclo 2021
MEMORIA
C)  PASIVO CORRIENTE. .....c.cceueeeiteeeeeeemeeeesreteereeseeeeoeeses oo ee oo 32000 373.086,78 485.691,05
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
I B VBAAL .o oevopnmsoss s s e i s s oS35 5 e s e s s s e vem s 32100
I Provisiones a corto plazo.........cccceecceeeeeiiiiieiiieeceeeeeeseeeeeeann, 32200
. Deudas @ corto Plazo..........eeeeeerereeeeeeeoeseeeoeeeoeeeeeeeoeeeeeeeon 32300 149.545,75 147.981,96
1. Deudas con entidades de crédito...................cccccoeeveivcenne e 32320 148.938,85 147.841,40
2, Acreedores por arrendamiento finaNCIero. ..........c.c..o.coovveeeeevee i, 32330
3: Otras deudas @ corto Plazo................cceeeveeeeeese oo 32390 606,90 140,56
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo......... 32400
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar........................ 32500 220.429,73 333.230,23
1. ProVEEAOreS. .. ..ot e et 32580
a) Proveedores @ 1argo plazo...................coooeeeieiieeeeeeeee e 32581
b) Proveedores a corto plazo....................coeevieeeeeee e 32582
2. OtroS @CTEEAOMES. .. ....ociviriieei et 32590 22042973 333.230,23
VL. Periodificaciones a corto plazo.........c...ceeevvveveveseueeeeeerieeseinn 32600 3.111,30 4.478,86
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo........ccoceveennne 32700
TOTAL PATRIMONO NETO Y PASIVO (A + B + C).evvveeeereeeereen, 30000 12.909.794,06 12.828.404,40
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CUENTA DE PERDIDAS REVIADA PA

NIF: |A33481797 l

DENOMINACION SOCI@IL:AS E §2 ’

REHABILITACIONES URBANAS AVILES S.A.U

Espacio destinado para las firmas de los administradores
(DEBE) / HABER NOTAS DE LA Ejercicio 2022 Ejercicio 2021
MEMORIA

1. Importe neto de la cifra de NEgOCIOS......ccuivieiiiiiirieeeeeeeeeiesienins 40100 762.645,80 989.656,96
S st Tl T 34243733
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo..................... 40300
4. Aprovisionamientos............cccccerinmmiiniiieiii e s seesesesseeerareseenens 40400
5. Otros ingresos de explotacion............cceceuveviieeeineeeeseeeeeennsesnnns 40500 411.015,02 449.653,05
6. Gastos de Personal..........ecuuuuiieeeeeeiiiiiiisiecsee e eereeeeeae s 40600 -157.931,27 -168.717,39
7. Otros gastos de explotacion.........c...ccccvieeiiriieeeiieeeseeesseesseesennnns 40700 -566.362,92 -630.523,57
8. Amortizacion del iNMovilizado..........ccceeeeeecieiiciiiiiciieesceesenn e 40800 -76.565,29 -76.732,24

Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y
G OITBS . eueiiieie ettt ettt ettt e e ettt 40900
10. Excesos de provisiones 41000 39.712,90 7.052,10
11.  Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado.......... 41100 7,41
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio..................... 41200
13, OHr0S rESUIAUOS. ...ceeererererecreecessesessseessesneeeseessessssessesessons 41300 -123.367,14 2.560,44
A) ::Ef;“;?fff 5D E s):';"f’;ﬁ(;'?: D+ 11+ 12+13) 49100 289.147,10 230.504,61
14.  Ingresos fiNanCieros........cccueeeriveiriieiieiiii e ceeeeree e e seeereee s 41400 70.340,57 79.359,49

Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de caricter
@) INBNGIEIO. ... 41430
b) Otros ingresos financieros..........................ocecueeeieeseeeassseeee, 41490 70.340,57 79.359,49
15, Gastos fiNANCIEroS. . ....ccuureeeriieeeiie et ceeer e e e eereeeee 41500 -29.716,01 -33.311,47
16.  Variacion de valor razonable en instrumentos financieros.......... 41600
17. Diferencias de cambio.........cccuerirriuiiiiiiciieiis e e e e e e ee e 41700

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
18 fINANCIEIOS. ..uvceieeereeecreteriesescee e eees et seeseeeseerereseseeseseessas e 41800
B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15 + 16 + 17 + 18)...e.vrvreeernnnnn, 49200 40.624,56 46.048,02
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A + B).vvvvoveveerereeeeeresio, 49300 329.771,66 276.552,63
19.  Impuestos sobre beneficios........cccvcuueeieriieieeeeereeeseerseeeeeeeesn,s 41900 -67.957,06 -47.853,07
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C + 19)..evereerrerseeemsrensoeeesron, 49500 261.814,60 228.699,56
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MEMORIA AB CICIO 2022

Que presenta el Consejo de Administracior : 5 all Ordinaria, en aplicacién del Titulo VII
del Real Dﬁ%%gegiglativo 1/2010 (Texto f e de Sociedades de Capital) y Capitulo
I1I del Titu eal Decreto 1784/1996 (Re “Registro Mercantil).

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Los datos de la empresa objeto de dicha memoria son:

CIF: A-33481797

Razén social: REHABILITACIONES URBANAS AVILES, S.A.U.
Domicilio: CALLE DEL SOL, 2-10

Cdédigo Postal: 33402

Municipio: AVILES

Provincia: ASTURIAS

En la actualidad, realiza las siguientes actividades:

Epigrafe Actividad

E-751.2 Explotacion de aparcamientos.

E-501.1 Construccion.

E-861.2 Alquiler de locales industriales.

E-833.2 Promocién Inmobiliaria de Edificaciones.

La Sociedad, de acuerdo con el articulo 1° de sus estatutos, es un medio propio del Ayuntamiento
de Avilés, dado que se encuentra bajo el control del mismo, que su capital es integramente publico
y nombra a la totalidad de los miembros de sus érganos de gobierno.

Su objeto social es:

1. El estudio, desarrollo, gestién, promocién y ejecucién del planeamiento urbanistico y de
cualquiera de los contenidos de la actividad urbanistica del Ayuntamiento de Avilés y que no
impliquen el ejercicio de autoridad, en los mas amplios términos que autorice la legislacion
urbanistica.

2. La elaboracion de programas de edificacién forzosa y la promocién, construccién,
rehabilitacién, reforma y mantenimiento de edificios, tanto libres como sujetos a algdn
régimen de proteccién oficial, y bien sea por propia iniciativa como en calidad de agente
edificador o rehabilitador en los términos de la legislacién urbanistica.

3. El fomento, promocién y construccién de viviendas sujetas a algdn régimen de proteccién
publica, la realizacién de programas de conservacién o mejora medioambiental, la ejecucién
de equipamientos publicos o de otras instalaciones de utilidad publica o interés social sobre
bienes y derechos de los patrimonios publicos del suelo que pudieran adjudicarle a titulo
oneroso o cederle gratuitamente el Ayuntamiento de Avilés y las deméas Administracidn
publicas urbanisticas.

4. La promocion y construccién de edificios de viviendas y locales comerciales, aparcamientos
subterrdneos o en altura, mercados, galerias comerciales, poligonos y naves industriales, y
cualesquiera otras dotaciones, infraestructuras o instalaciones Y, en su caso, su explotacion
mediante su venta, en todo o en divisién horizontal, mediante su arrendamiento o por
cualquier otro negocio juridico licito.

5. lLa confeccion de estudios, programas y proyectos urbanisticos, arquitectdnicos o
constructivos, asi como el asesoramiento en dichas areas y la prestacion de servicios de
gestion para su ejecucién y desarrollo.

6. La gestion y administracién de expropiaciones, edificios y dem3ds inmuebles o derechos reales
sean de propiedad Unica o en régimen de mancomunidad o de divisién horizontal.

7. Larealizacién de actividades o servicios de competencia municipal relacionados con el objeto
anterior.

Las actividades fundamentales de la Sociedad, dentro de su objeto social son la construccién y
promocioén inmobiliaria y la explotacién de aparcamientos.
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e enero de 1996 mediante escritura
n el nimero 95 de su protocolo. Estd
) folio 83, hoja AS-15.772, seccién 13,

La Sociedad se constituyé como Sociedad |Ai
otorgada ante el notario Don Juan Antoniol Es
inscrita en el Registro Mercantil de Asturi
teniendo un periodo de vigencia de 50 afio

La monedacfﬁﬂcéog)ad gon la que opera la e

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
2.1 Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 se someteran a la aprobacion de la Junta General Ordinaria
de Accionistas. Han sido formuladas a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2022 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién
recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad de
PYMES, el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, por el que se modifican, entre otros, el Plan
General de Contabilidad de PYMES, vy el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable,
y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue
aplicando, en lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacion Sectorial del Plan
General de Contabilidad al sector de las Empresas Constructoras e Inmobiliarias, aprobados por
Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 27 de enero de 1993 y Orden del Ministerio de
Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 1994, respectivamente.

Con fecha 1 de enero de 2011 entrd en vigor la Orden EHA/3362/2010, de 23 de diciembre, por la
que se aprueban las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las empresas
Concesionarias de Infraestructuras Pdblicas, de aplicacién obligatoria para todas las empresas
concesionarias que formalicen acuerdos de concesién con entidades concedentes.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

No se aplican principios contables no obligatorios.

2.3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de Ia incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento,
sin que exista ningln tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor
de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

2.4. Comparacion de la informacién.

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacién y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2022, las
correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida
al ejercicio 2022 se presenta, a efectos comparativos con la informacién del ejercicio 2021.

Ambos ejercicios estdn contabilizados segin el Plan General de Contabilidad, Real Decreto
1515/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad de PYMES, y se han adaptado a
las normas y resoluciones del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas conforme éstas fueron
apareciendo; asimismo se han aplicado las normas de adaptacién a los Planes sectoriales de
Empresas Constructoras e Inmobiliarias y de Empresas Concesionarias de Infraestructuras Piblicas
en lo que no se oponga a la legislacion mercantil actual.
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La Sociedad audita las Cuentas Anuales de} valuntariamente.

2.5. Elementos recogidos en varias par

CLASE 82

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

2.6. Cambios en criterios contables.

En el ejercicio 2011, en aplicacién del Plan General de Contabilidad de Empresas Concesionarias de
Infraestructuras Publicas, se estableci6 un nuevo criterio de amortizacién contable de los
inmovilizados intangibles. RUASA aplica este nuevo criterio, el cual se desarrolla en el apartado 4.1
de esta memoria.

En base a este mismo plan contable se cambié el criterio de contabilizacién de los gastos financieros
derivados de la financiacion de las infraestructuras. Este criterio se expone en el apartado 14.1 de la
Memoria.

2.7. Correccion de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores
detectados en el ejercicio.

2.8. Importancia relativa.

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan
General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas
anuales del ejercicio 2022.

3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
3.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o
el coste de produccién. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicidn.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles son activos de vida Gtil definida y, por lo tanto, se amortizan
sistematicamente en funcién de la vida Gtil estimada de los mismos y de su valor residual. Los
métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalda la existencia de
indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las
correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor
registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizdndose como contrapartida el epigrafe
“Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el
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reconocimiento de las pérdidas por deterioFo: S
de las pérdidas por deterioro registradas en. io
los activos materiales y se explican posterigrment

han reconocido “Pérdidas netas por deteri

, €N su caso, de las repercusiones
res son similares a los aplicados para
| ‘Wcaso: En el presente ejercicio no se
5 activos intangibles.

de forma lineal durante su vida util

La amortizg¢igrgge dos elementos del inma i
estimada, en funcion de los siguientes afios de vida Gtil:

, (v)
Cta. Descripcién Anos de Vida Util L sc_»b_re_
saldo inicial
203 [Marcas 10 10%
206 |Aplicaciones Informaticas 4 25%

Cuando la vida atil de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un
plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el
inmovilizado intangible.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de tiempo

superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros
relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicidn,
construccion o produccion.

FONDO DE COMERCIO

Su valor se ha puesto de manifiesto como consecuencia de una adquisicién onerosa en el contexto
de una combinacién de negocios.

El importe del fondo de comercio es el exceso del coste de la combinacién de negocios sobre el
correspondiente valor razonable de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos
asumidos.

Excepcionalmente, el fondo de comercio existente en la fecha de transicién al Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 se encuentra registrado por su valor neto
contable al 1 de enero de 2008, es decir, por el coste menos la amortizacién acumulada y el deterioro
que estaban registrados en dicha fecha, de acuerdo con las normas contables vigentes
anteriormente.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el fondo de comercio se valorard por su precio de
adquisicion menos la amortizacién acumulada Y, e€n su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

La Sociedad no posee activos por Fondo de Comercio.
INVESTIGACION Y DESARROLLO
Los gastos en investigacion se activan desde el momento en que se cumplen las siguientes

condiciones (si se optan por activarlos):

a) Estar especificamente individualizados por proyectos Y su coste claramente establecido para
que pueda ser distribuido en el tiempo.

b) Se puede establecer una relacién estricta entre “proyecto” de investigacién y objetivos
perseguidos y obtenidos. La apreciacién de este requisito se realiza genéricamente para cada
conjunto de actividades interrelacionadas por la existencia de un objetivo comdun.

Los gastos de desarrollo del ejercicio se activan desde el momento en que se cumplen todas las
siguientes condiciones:
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que permita valorar de forma fiable el

b) La asignacién, imputacién y distr los costes de cada proyecto estdn

cl.':{ﬁ_rng‘Eeaa_stablecidas.

c) En todo momento existen motivos fundados de éxito técnico en la realizacién del proyecto,
tanto para el caso en que la intencién sea la de la explotacién directa, como para el de la
venta a un tercero del resultado del proyecto una vez concluido, si existe mercado.

U
TRES CENTIMOS
: DE EURO

d) La rentabilidad econémico-comercial del proyecto estad razonablemente asegurada.

e) La financiacién de los distintos proyectos estd razonablemente asegurada para completar la
realizacién de los mismos. Ademas de estar asegurada la disponibilidad de los adecuados
recursos técnicos o de otro tipo para completar el proyecto y para utilizar o vender el activo
intangible.

f) Existe una intencidén de completar el activo intangible en cuestién, para usarlo o venderlo.

El cumplimiento de todas las condiciones anteriores se verifica durante todos los ejercicios en los
que se realiza el proyecto, siendo el importe a activar el que se produce a partir del momento en que
se cumplen dichas condiciones. El importe activado en este ejercicio asciende a cero euros.

En ningln caso se activan los desembolsos reconocidos inicialmente como gastos del ejercicio y que
posteriormente han cumplido las condiciones mencionadas para su activacion.

Los proyectos de investigacion y desarrollo que se encargan a otras empresas o instituciones se
valoran por su precio de adquisicién.

Los proyectos que se realizan con medios propios de la empresa, se valoran por su coste de
produccion, que comprenden todos los costes directamente atribuibles Y que son necesarios para
crear, producir y preparar el activo para que pueda operar de la forma prevista.

La imputacién a resultados de los gastos activados se realiza conforme a los siguientes criterios:

a) Los gastos de investigacién que figuran en el activo se amortizan, desde el momento en que
se activan, durante su vida Gtil, en un plazo méximo de cinco afos, salvo que existan dudas
razonables sobre el éxito técnico o la rentabilidad econémico-comercial del proyecto, en cuyo
caso se imputan directamente a pérdidas del ejercicio. La amortizaciéon con cargo a los
resultados del ejercicio ascendié a cero euros.

b) Los gastos de desarrollo que figuran en el activo se amortizan como mucho en cinco afos,
comenzando la amortizacidn a partir de la fecha de terminacién del proyecto. (Si la vida util
es superior a cinco afios, justificar)

PROPIEDAD INDUSTRIAL

La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la obtencién de la propiedad o el
derecho al uso o a la concesién del uso de las distintas manifestaciones de la misma, siempre que,
por las condiciones econémicas que se derivan del contrato deben inventariarse por la empresa
adquirente. Se incluyen, entre otras, las patentes de invencién, los certificados de proteccién de
modelos de utilidad, el disefio industrial y las patentes de produccioén.

Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicién o coste de produccidn,
incluyendo el valor en libros de los gastos de desarrollo activados en el momento en que se obtiene
la correspondiente patente o similar, incluido el coste de registro y formalizacién de la propiedad
industrial.

Son objeto de amortizacion y correccion valorativa por deterioro.

Al no existir activos por este concepto la Sociedad no practica su deterioro.
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CONCESIONES

aparcamientos de la Plaza de Espafia
2l aflo 1998, para la construccion del

Existe una concesién administrativa sobre

y de la caltqy f@a,gconcedida por un plaz
aparcamiento de la Plaza de Espafia.

Forma parte, también, del valor de la concesidn administrativa, la estimacion inicial del valor actual
de las obligaciones asumidas derivadas del coste de rehabilitacion para la reversion de los activos en
el momento de finalizacién de la concesién administrativa, dando lugar esta obligacién al registro de
la correspondiente provision.

El Plan General de Contabilidad de Empresas Concesionarias de Infraestructuras Publicas establece
en la disposicién adicional Gnica, apartado 29°:

"El activo intangible deberd ser objeto de amortizacidn en el plazo concesional, y el criterio
de depreciacién serd lineal, salvo que su patrén de uso pueda estimarse con fiabilidad por
referencia a la «demanda o utilizacién» del servicio publico medida en unidades fisicas, en
cuyo caso, este método podria aceptarse como criterio de amortizacién siempre que sea el
patrén més representativo de la utilidad econémica del citado activo.

A tal efecto se aplicaran los criterios regulados en el apartado 1.6 de las normas de registro,
valoracién e informacién a incluir en la memoria sobre los acuerdos de concesién de
infraestructuras publicas.”

En la NR 1.6 del mismo se recoge
"Amortizacién del inmovilizado intangible.

a) La amortizacién del inmovilizado intangible a que hacen referencia los apartados
anteriores, se iniciard cuando la infraestructura esté en condiciones de explotacion. En
particular, se aplicarén las siguientes reglas:

a.1) Deberd establecerse de manera sistemética y racional durante el periodo
concesional.

a.2) Cuando el uso del inmovilizado intangible pueda estimarse con fiabilidad por
referencia a la «demanda o utilizacién» del servicio publico medida en unidades
fisicas, este método podré aceptarse como criterio de amortizacidn siempre que sea
el patrén més representativo de la utilidad econémica del citado activo. En caso
contrario, y en ausencia de otro criterio mds representativo, la amortizacion deberd
seguir un criterio de reparto lineal a lo largo del periodo concesional.

b) La aplicacion del método de amortizacién basado en la «demanda o utilizaciéns» de Ia
infraestructura debera seguir las siguientes reglas:

b.1) A partir del Plan Econémico Financiero del acuerdo de concesién o del
documento similar que se haya tomado como referente para fijar el importe de/
precio o tarifa del servicio, debers determinarse la utilizacién prevista durante cada
uno de los ejercicios a los que se extienda el acuerdo.

b.2) La cuota de amortizacién de cada ejercicio se obtendrs de aplicar al coste del
activo el porcentaje que resulte de comparar la utilizacién prevista en cada ejercicio
y la utilizacion prevista total.

b.3) Si la utilizacidn real de un ejercicio difiere de forma significativa de la prevista,
los efectos de las nuevas estimaciones sobre la utilizacién del servicio publico se
aplicaran de forma prospectiva, de acuerdo con lo dispuesto en la norma de
registro y valoracion 223 Cambios en criterios contables, errores y estimaciones
contables, del Plan General de Contabilidad.

b.4) La disminucién en la demanda es un indicio del eventual deterioro del activo,
debiendo contabilizarse, en su caso, la correspondiente correccién valorativa”
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PATENTES, LICENCIAS, MARCAS Y SIMILAR

Las marcas se pueden utilizar durante un | por lo que se amortizan linealmente

en dicho periodo.

,
ApLIcAcIONES $FeBRMATICAS oo

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccién, incluyéndose en este epigrafe los gastos
de desarrollo de las paginas web. La vida Util de estos elementos se estima en 4 afos.

En el presente ejercicio la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado
intangible.

3.2. Inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccién que incluye, ademas del importe
facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales
y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos
de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje y otros similares.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior
a un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados
con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construccién o
produccién. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacién inicial del valor
actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al
activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de
provisiones. Asi como la mejor estimacién del valor actual del importe contingente, no obstante, los
pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad, se
contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas Yy ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado material, se
registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacién del valor del activo asociado al
anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal efecto se
utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el momento inicial, es decir, el tipo
de interés al que el proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes a las que resultan del
importe recibido, que no serd objeto de modificacién en posteriores ejercicios. Cuando se trate de
anticipos con vencimiento no superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera
necesario llevar a cabo ningtn tipo de actualizacién.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su
valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre
su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la
Sociedad se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacién o mejora
que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util de los
bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material se
reconocen como sustitucién en el momento en que se incurren y se amortizan durante el periodo
que medie hasta la siguiente reparacién, dando de baja cualquier importe asociado a la reparacion
que pudiera permanecer en el valor contable del citado inmovilizado.

En los arrendamientos operativos se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y un pasivo
financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el
valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada
estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de vida Gtil:
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Descripcion % Anual
Construcciones 2,00%
Mejoras Construcciones 2,16%
Resto de instalaciones i 10,00%
G L A §¥tro8 Bnseres DE EUF 10,00%
Mobiliario 10 10,00%
Equipos Procesos de Informacién 4 25,00%

La Sociedad evalda al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro
de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del
activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso
de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de
activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y
su valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo
futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las expectativas sobre posibles
variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio
a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes
del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias,
reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de cardcter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
Inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2022 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados
materiales

3.3. Inversiones Inmobiliarias.

Se clasifican como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean inmuebles y que
posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la producciéon o
suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario
de las operaciones.

Para la valoracién de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material
para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicibn mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje,
los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva
planta, los gastos de inspeccién y levantamiento de planos cuando se efectlian con caracter
previo a su adquisicién, asi como, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones
presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccién incluidas
aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas
inherentes a la construccién y los honorarios facultativos de proyecto y direccién de obra.
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Los arrendamientos conjuntos de terreno Ve i  SET ficardn como operativos o financieros con
los mismos criterios que los arrendamient

No obstante, como normalmente el terreno tien: \WVid Eémica indefinida, en un arrendamiento
se consideraran de forma separada,
daSiﬁCéndgjdngEO respondiente al terren[ ole inarrenda iento operativo, salvo que se espere
que el arr io%adquiera la propiedad affinal-del-periodo de arrendamiento.
A estos efectos, los pagos minimos por el arrendamiento se distribuirén entre el terreno y el edificio
en proporcién a los valores razonables relativos que representan los derechos de arrendamiento de
ambos componentes, a menos que tal distribucién no sea fiable, en cuyo caso todo el arrendamiento
se clasificara como financiero, salvo que resulte evidente que es operativo.

3.4. Permutas.

En las permutas de cardcter comercial, se valora el inmovilizado material recibido por el valor
razonable del activo entregado mas las contrapartidas monetarias que se han entregado a cambio
salvo que se tenga una evidencia més clara del valor razonable del activo recibido y con el limite de
este Ultimo.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una estimacion fiable
del valor razonable de los elementos que intervienen en la operacién, el inmovilizado material
recibido se valora por el valor contable del bien entregado mads, en su caso, las contrapartidas
monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite, cuando esté disponible, del valor
razonable del inmovilizado recibido si éste fuera menor.

Cuando la permuta a realizar es un terreno a cambio de una construccidn futura se reconocera el
terreno y el pasivo del anticipo del cliente por la venta de la construccién futura a entregar, al valor
razonable del terreno recibido. Al mismo tiempo hasta el momento de entrega de la construccién se
registraran como gasto financiero, los ajustes que surjan por la actualizacién del valor del pasivo
asociado al anticipo.

3.5. Activos Financieros y Pasivos Financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan
lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos financieros, los
siguientes:

a) Activos financieros:
= Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacién adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depdsitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente
realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

= Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

Estan constituidos en su totalidad por saldos a favor de la empresa resultantes de
liquidaciones tributarias con las Administraciones Pablicas, se registran por el importe
pendiente de compensacién o recuperacién, asi como de importes de clientes pendientes de
cobro a cierre del ejercicio.

En el caso de existir circunstancias que pusieran en duda la posibilidad de la recuperacién
integra de estos créditos, se dotard la oportuna provisidén que ajuste su valoracion contable
a los importes efectivamente recuperables.

= Otros activos financieros: tales como depésitos en entidades de crédito, anticipos y créditos
al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos
sobre instrumentos de patrimonio propio.
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b) Pasivos financieros

= Débitos por operaciones comerciales: acreedores varios;

= Deudas con entidades de crédito;
©s como bonos y pagarés;

. ObélEicspEegy otros valores negoc ;

= Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

* Deudas con caracteristicas especiales, y

* Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los
surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depdsitos recibidos y desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones.

¢) Instrumentos de patrimonio propio

Todos los instrumentos financieros se incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones
ordinarias emitidas.

Inversiones financieras a largo y corto plazo

Activos financieros a coste amortizado. Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso
cuando esté admitido a negociacién en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversion
con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de Ia ejecucion del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Los
flujos de efectivo contractuales que son Gnicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado. Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales (aquellos activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de
servicios por operaciones de tréfico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos por operaciones
no comerciales aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados,
no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden
de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la empresa). Es decir, dentro de esta categoria
estarian los préstamos y cuentas a cobrar, asi como aquellos valores representativos de deuda, con
una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en
un mercado activo y que la Sociedad tiene intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

e Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes de
transaccién que les sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

e Valoracion posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analizard si procede contabilizar una pérdida
por deterioro de valor.

17 de 44



008004642

° Deterioro: La Sociedad registra lo JoJg(ef] s/ deterioros por la diferencia existente
entre el importe a recuperar de 13§ et ) orar y el valor en libros por el que se
encuentran registradas. | I

Al menos al cierre del ejercicio, se tan=t ones valorativas necesarias siempre
que existe evidencia objetiva de
cat@b&r&f &.4de un grupo de ac - n similares caracteristicas de riesgo

valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccidn o retraso en los
flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor
en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima van a
generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha
de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se incluyen
en esta categoria todos los activos financieros, salvo que proceda su clasificacion en alguna de las
restantes categorias. Se incluyen obligatoriamente en esta categoria los activos financieros
mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al coste, la
empresa puede realizar la eleccién irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en el patrimonio neto.

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incoherencia de valoracién o]
asimetria

e Valoracién inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

e Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Deterioro: No se deterioran puesto que estdn en todo momento valorados por su valor
razonable, imputéndose las variaciones de valor al resultado del ejercicio.

Activos financieros a coste. Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes inversiones en
instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por referencia a un precio
cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede obtenerse una estimacién
fiable del mismo.

Se incluirdn también en esta categoria los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter
contingente y cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas Yy ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

* Valoracion inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de Ja contraprestacion
entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

e Valoracion posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran
por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

e Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efecttian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no es
recuperable. La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente
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actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias técitas existentes en la fecha de la valoracion, netas
del efecto impositivo. En la determinacién de ese valor, y siempre que la empresa participada haya
invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversién del deterioro tendrd como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida
en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto. Un activo financiero se
incluye en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e intereses socbre
el importe del principal pendiente, y no se mantiene para negociar ni proceda clasificarlo en la
categoria de activos financieros a coste amortizado. También se incluyen en esta categoria las
inversiones en instrumentos de patrimonio para las que, debiéndose haberse incluido en la categoria
de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, se ha ejercitado la
opcion irrevocable de clasificarlas en esta categoria.

e Valoracion inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes
de transaccién que les son directamente atribuibles

» Valoracion posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transaccién €n que se pueda
incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o
se deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas
Y ganancias

e Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efecttan las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero se ha
deteriorado como resultado de uno o md&s eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial, y que ocasionen: - retraso en los flujos de efectivo estimados futuros;
0 - la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por ejemplo, por un
descenso prolongado o significativo en su valor razonable.

La correccién valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccién valorativa por
deterioro previamente reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable
en el momento en que se efectie la valoracion. Las pérdidas acumuladas reconocidas en el
patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una evidencia
objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccién valorativa
reconocida en ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio. No obstante, en el caso de que se incrementase el valor razonable
correspondiente a un instrumento de patrimonio, la correccién valorativa reconocida en
ejercicios anteriores no revertird con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra
el incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.
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En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a
su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento,
asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente en el momento de la
adquisicidn.

con posterioridad al momento de la

Baja de activos financieros-

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende
que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado
que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida
al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que
se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

3.5.2. Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluyen en alguna de las siguientes
categorias:

Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivos
financieros excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluiran en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.

e Valoracion inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que le sean directamente
atribuibles. No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo,
se pueden valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no sea significativo.

e Valoracion posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe.

Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Dentro de
esta categoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de las siguientes condiciones:

e Son pasivos que se mantienen para negociar;
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e Valoracion inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccién, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion recibida. Los costes de

transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

e Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de pasivos financieros

La empresa dard de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se haya
extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por su coste,
que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de transaccién.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de las
inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro Yy en su caso la reversion, se llevan como
gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La correcci6n por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros
de una inversion no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor importe entre su
valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de la inversion, calculados bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de la enajenacién o
baja en cuentas de la inversién misma, bien mediante la estimacién de su participacion en los flujos
de efectivo que se espera que sean generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del
importe recuperable, se tomard en consideracién el patrimonio neto de la Entidad participada
corregido por las plusvalias tdcitas existentes en la fecha de la valoracién.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de los
acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdmico. Un instrumento de
patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el patrimonio del grupo una
vez deducidos todos sus pasivos.

Fianzas entregadas y recibidas

Los depésitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por el
importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de servicios, la
diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como un pago o cobro
anticipado por el arrendamiento o prestacién del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se presta el servicio,
de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacién de servicios.
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El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccidn ordenada entre participantes en el mercado en la fecha
de valoracién. El valor razonable se determina sin practicar ninguna deduccion por los costes de
transaccion en que pudiera incurrirse por causa de enajenacion o disposicién de otros medios. No
tendrd en ningln caso el cardcter de valor razonable el que sea resultado de una transaccion forzada,
urgente o como consecuencia de una situacidn de liquidacién involuntaria.

Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la
Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado
en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos
respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a
su valor razonable

3.6. Existencias.

a) Como empresa constructora, actla la Sociedad por encargo o contrato de terceros y el
método para determinar el ingreso de esta actividad es el de “porcentaje realizado”, por lo
tanto, no se recogen existencias en curso y en cada ejercicio se computan los ingresos en
funcién del porcentaje de ejecucion de la obra.

b) Como empresa promotora se recogen como existencias los terrenos y solares destinados
a construir sobre ellos edificaciones para sus ventas, asi como las promociones en curso y
terminadas.

En los solares y terrenos sin edificar se incluird como mayor precio de adquisicién los gastos
de acondicionamiento de los mismos.

Construcciones en curso: la imputacién de costes se basard en criterios o indicadores lo mas
objetivos posibles. Una vez iniciada la construccién se incluird en el valor de los edificios y
otras construcciones el valor de los solares sobre los que se haya construido.

Los criterios de valoracion o asignacién de costes se habran de preestablecer
sistematicamente y se deberdn mantener uniformemente a lo largo del tiempo.

c) Como empresa inmobiliaria la Sociedad actda por iniciativa propia sobre bienes de su
patrimonio para su explotacién. Desde esta perspectiva los inmuebles aparecen reflejados
como activos inmobiliarios.

Tanto desde el prisma de las constructoras como de las inmobiliarias, en el supuesto de que el valor
de mercado de las existencias fuese inferior a su precio de adquisiciéon o coste de produccién, se
procederia a su correccién valorativa a través de la pertinente provision, siempre y cuando estas no
hubiesen sido objeto de un contrato de venta en firme y a condicién de que su precio contractual
cubra todos los costes incurridos o por incurrir, necesarios para la ejecucion del contrato.

3.7. Transacciones en moneda extranjera.

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional de la Sociedad
(euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaccién. Durante el ejercicio, las
diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado y el que se encuentra en vigor a
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3.8. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y
el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo de gravamen
vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones
y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporales definidas como
los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia
entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando
a la diferencia temporal el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases imponibles
negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales generadas y no
aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales
imponibles, salvo que la diferencia temporal se derive del reconocimiento inicial de un fondo de
comercio o del reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otros activos y
pasivos en una operacion que, en el momento de su realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni
contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporales deducibles,
solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del
reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de activos por
impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente
se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de
los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacion
a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda
resultar de la contabilizacién de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la
naturaleza econdmica de subvencidn.

3.9. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funci6n del criterio del devengo con independencia del momento
en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

La aplicacién conjunta de los planes sectoriales de las empresas constructoras e inmobiliarias
conlleva dos sistemas de determinacién de los ingresos y acumulacién de gastos.
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de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoraciéon de los mismos. No obstante, la Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se van a
cumplir las condiciones que determinan su concesion como una reduccion de los ingresos por ventas.

En el &mbito de las empresas constructoras, los ingresos se reconocen por el método de “porcentaje
de realizacién”. Al cierre del ejercicio se obtiene el porcentaje dividiendo los costes incurridos
acumulados entre el total de costes. Dicho coeficiente nos indica el grado de ejecucion de la obra, y
se aplica sobre el total de presupuesto de la obra obteniendo asi el ingreso a reflejar en este ejercicio.
Dicho ingreso se recoge dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias y en el balance bajo el epigrafe
de acreedores “obra ejecutada pendiente de certificar”. Asi se procederd hasta la finalizacién de la
obra. Mediante este método no se reconoce existencias en CuUrso, sino que se va imputando en cada
ejercicio el ingreso correspondiente al mismo con independencia de que estén certificado o no.

Bajo el dmbito de la empresa promotora se contabilizara los ingresos procedentes de la venta de
bienes cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que la empresa haya transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes
a la propiedad de los bienes, con independencia de su transmisién juridica. Se entiende que no
se ha producido dicha transferencia, cuando el comprador posea el derecho de vender los bienes
a la empresa, y ésta la obligacién de recomprarlos por el precio de venta inicial mas la
rentabilidad normal que obtendria un prestamista.

b) La empresa no mantiene la gestidn corriente de los bienes vendidos en un grado asociado
normalmente con su propiedad, ni retiene el control efectivo de los mismos.

¢) Elimporte de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

d) Es probable que la empresa reciba los beneficios o rendimientos econémicos derivados de la
transaccion.

e) Los costes incurridos o a incurrir en la transaccién pueden ser valorados con fiabilidad.

Es decir, se contabilizaran los ingresos en el momento en que se hayan transmitido los riesgos y
beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

En el ambito de aplicacién del Plan General de Contabilidad de Empresas Concesionarias de
Administraciones Publicas los gastos financieros se contabilizan segln lo establecido en la NV 3.2 y
expuesto en el apartado 14.1 de este documento.

3.10. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo importe
y momento de cancelacién son indeterminados se registran en el balance de situacién como
provisiones por el valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendréd que
desembolsar para cancelar la obligacion.
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el inmovilizado se recoge el importe
on. Esta provision se actualiza al cierre

En la provisién por desmantelamiento, re
estimado de los costes a incurrir en el morf
del ejercicio utilizando para ello el Tipo de|

CLASE 82

3.11. Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal.

Para el caso de las retribuciones por prestacién definida las contribuciones a realizar dan lugar a un
pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provisién por retribuciones al personal a largo plazo es la diferencia
entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los eventuales activos
afectos a los compromisos con los que se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y dado que
no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus
servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que
se toma la decision de efectuar el despido

3.12. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociéndose
inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultados en
proporcién a la depreciacién experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado
del ejercicio en que se produzca la enajenacién o baja en inventario de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a largo plazo
transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como ingresos
en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

Cuando se concedan para asegurar una rentabilidad minima o compensar los déficits de explotacién
se imputardn como ingresos del ejercicio en el que se concedan, salvo si se destinan a financiar
déficit de explotacién de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputardn en dichos ejercicios.

Cuando se concedan para adquirir o promover existencias que no se obtengan como consecuencia
de un rappel comercial se imputardn como ingresos del ejercicio en que se produzca su enajenacidn,
correccién valorativa por deterioro o baja en balance.

3.13. Combinaciones de negocios.

En la fecha de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se registrardn,
con caracter general, por su valor razonable siempre y cuando dicho valor razonable pueda ser
medido con suficiente fiabilidad.

En 2022, no se han producido combinaciones de negocios.
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3.14. Negocios conjuntos.

Idas y ganancias la parte proporcional
6n, de los activos, pasivos, gastos e

La Sociedad reconoce en su balance y en|su
que le corresponde, en funcién del porcenta:
ingresos incurridos por el negocio conjunt$

d
Asimismo g*é%?ca%‘o de cambios en el paleOﬁi'oa—n“étby estado de flujos de efectivo de la Sociedad
estdn integrados igualmente la parte proporcional de los importes de las partidas del negocio
conjunto que le corresponda en funcién del porcentaje de participacion.

Se han eliminado los resultados no realizados que existen por transacciones con los negocios
conjuntos, en proporcién a la participacién que corresponde a esta Sociedad. Igualmente han sido
objeto de eliminacién los importes de activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo
reciprocos.

3.15. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del
grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de
las transacciones que se realicen se contabilizardn en el momento inicial por su valor razonable. La
valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas
que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracién
de cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias
personas juridicas que actlien conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica por acuerdos
o clausulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre
esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en
la citada Norma de elaboracién de cuentas anuales 13a.

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 15a.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas
y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los
derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una
u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares proximos, al personal clave de la
Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacion,
direccién y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que
se incluyen los Administradores y los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las
entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia
significativa. Asimismo tienen la consideracién de parte vinculadas las empresas que compartan
algun consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa
en las politicas financiera y de explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares proximos del
representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.
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ES INMOBILIARIAS

}
El movimiento habido en este capitulo del cion adjunto es el siguiente:

CLASE 83 Inmovilizado | Inversiones
: i fintangible material inmobiliarias Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2021 2.876.796,87 377.886,42 | 5.924.352,10 | 9.179.035,39
(+) Entradas

(-) Salidas 7.381,69 7.381,69
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2021 2.869.415,18 377.886,42 | 5.924.352,10 | 9.171.653,70
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2022 2.869.415,18 377.886,42 | 5.924.352,10 | 9.171.653,70
(+) Entradas 692,11 875,00 1.567,11
(-) Salidas 7.514,93 1,98 7.516,91
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2022 2.861.900,25 378.576,55 | 5.925.227,10 [ 9.165.703,90
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2021 451.738,34 203.061,59 554.767,61 | 1.209.567,54
(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 2021 23.943,77 6.555,81 46.232,66 76.732,24

(+) Aumentos poradquisiciones o traspasos
(-) Disminuciones porsalidas, bajas, reducciones o traspasos

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2021 475.682,11 209.617,40 601.000,27 | 1.286.299,78
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2022 475.682,11 209.617,40 601.000,27 | 1.286.299,78
(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 2022 24.375,94 5.957,00 46.232,66 76.565,60
(+) Aumentos poradquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones porsalidas, bajas, reducciones o traspasos 1,29 1,29
H) AMORTIZACION ACUMU LADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2022 500.058,05 215.573,11 647.232,93 | 1.362.864,09

1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2021

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el
periodo

(-) Reversidn de correcciones valorativas por deterioro

(-) Disminuciones porsalidas, bajas, reducciones o traspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO
2021

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2022

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el
periodo

(-) Reversidn de correcciones valorativas por deterioro

(-) Disminuciones porsalidas, bajas, reducciones o traspasos

L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL
EJERCICIO 2022

M) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2022 2.361.842,20 163.003,44 | 5.277.994,17 | 7.802.839,81

COEFICIENTES DE AMORTIZACION

Cta. Descripcién Afios de Vida Util ) aOI/:;:(i):i::eial

203 |Marcas 10 10%

206 |Aplicaciones Informaticas 4 25%
Cta. Descripcién Afios de Vida Util saoll:;:(i):i:al
211 |Construcciones 50 2%

212 |Instalaciones Técnicas 5 20%
214 |Utillaje 10 10%
216 |Mobiliario 10 10%
217 |Equipos Informaticos 4 25%
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e el porcentaje que el suelo representa
staladas las oficinas de la empresa.

Estos coeficientes de amortizacidn no sera
sobre el precio de adquisicién del inmuebleid

i | |
Para las adquisiciones de activos nuevos r(éig = 'de enero de 2003 y el 31 de diciembre
de 2004, los coeficientes de amortizaciéq "iestablecidos en las tablas oficiales de
coeficientes,d rtizacion, indicados enjiglEH! : je entenderan sustituidos, en todas las
mencione?&-‘ggg'gealizadas, por el resultado de:multip ‘ca’rjaquellos por 1,1. El nuevo coeficiente
sera aplicable durante la vida Gtil de los activos nuevos adquiridos en el periodo antes indicado.

(Articulo Duodécimo del Real Decreto-Ley 2/2003, de 25 de abril, de medidas de reforma econémica.
(BOE de 26 de abril)).

intangible los gastos financieros de la concesién activados. Este inmovilizado no se amortiza.

Coeficiente de amortizacién aplicado al activo intangible en el ejercicio 2022 en funcidén de la
aplicacién del criterio de amortizacién recogido en el PGCEIP y descrito en el punto 14.1 es este
documento es:

Cta. Descripcion %
208 | Concesiones Administrativas 1,32%

En las inversiones inmobiliarias los coeficientes de amortizacion utilizados son los siguientes

e =2 E i % sobre
Cta. Descripcion Anos de Vida Util saldo inical
221 |Construcciones 50 2%

5. ACTIVOS FINANCIEROS

a) Activos financieros no corrientes

El analisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no corrientes es

el siguiente:
Valores v s ;
representativos de Créditos, derivados y TOTAL
otros
deuda
Saldo al inicio del ejercicio 2021 966.803,99 € 966.803,99 €
(+) Altas
(-) Salidas y reducciones
(+/-) Traspasos y otras variaciones
Saldo final del ejercicio 2021 966.803,99 € 966.803,99 €
(+) Altas
(-) Salidas y reducciones
+/-) Traspasos y otras variaciones -111.407,64 €|- 111.407,64 €
Saldo final del ejercicio 2022 855.396,35 € 855.396,35 €

No se producen correcciones por deterioro de valor de ningln activo por motivos de riesgo de
crédito.
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ieros de la Sociedad, de los importes que
icio y hasta su ultimo vencimiento, se

venzan en cada uno de los siguientes afio
detallan en el siguiente cuadro: i

c LA S E 8,a D {e ncimiento en afos

1 2 sl 4 5 Mas de 5 TOTAL
Deudas a largo plazo 157.032,19€ | 78.271,60€ | 52.000,00 € 52.100,00 € 51.813.24 € 391.217.03 €
Deudas con entidades de crédito 156.302,19€ | 78.27160€ | 52.000.00 € 52.100.00 € 51.813.24 € 390.487.03 €

Acreedores por amendamiento financiero

Otras deudas a largo plazo 730,00 € 730,00 €
Deudas con emp.grupo y asociadas a
largo plazo
Deudas a corto plazo 148.938,85 € 148.938,85 €
Deudas con entidades de crédito 148.938,85 € 148.938.85 €

Acreedores por arendamiento financiero

Otras deudas a corto plazo - €
Deudas con emp.grupo y asociadas a
largo plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas 220.429.74 € 33323023 €
a pagar

Proveedores

Otros acreedores 333.230,23 € 333.230.23 €
TOTAL 369.368,59 € | 157.032,19€ | 78.271,60€ | 52.000,00 € 52.100,00 € 5181324 € 873.386,11 €

Los préstamos formalizados por la entidad presentan el siguiente saldo a I/p a fecha 31/12/2021

ENTIDAD FECHA FECHA PRINCIPAL DEUDAAL/P
CONCESION VENCIMIENTO CONCEDIDO 31/12/2022
LIBERBANK 19/12/2008 19/12/2028 900.000,00 € 260.080,49
CAJA RURAL 30/04/2020 30/04/2025 410.000€ 230.406,54

7. FONDOS PROPIOS

Capital Social

A fecha 31 de diciembre del 2022 el capital social estd compuesto por

Nimero de Acciones Nominal Capital Social
132.431 60,10 7.959.103,10

En fecha 13 de diciembre de 2021 el Consejo de Administracién adopt6 por mayoria el acuerdo de
solicitar transferencia de crédito al Ayuntamiento de Avilés, aprobando el ente publico en fecha 27
de diciembre de 2021 transferencia de crédito a Rehabilitaciones Urbanas de Avilés, S.A.U. por
importe de 220.000 €, cuantia que se ha contabilizado en el Patrimonio Neto como aportaciones de
socios

8. SITUACION FISCAL

La Sociedad Rehabilitaciones Urbanas Avilés, S.A.U, tiene abiertos fiscalmente los siguientes
ejercicios economicos a fecha 31/12/2022, ya que las declaraciones no pueden considerarse
definitivas hasta su prescripcién o su aceptacién por las autoridades fiscales, y con independencia de
que la legislacion fiscal es susceptible de interpretaciones, los Administradores estiman que en el
caso de una eventual inspeccién de Hacienda, esta no tendria efecto excesivo o relevante sobre las
cuentas anuales en su conjunto:

= ejercicio 2018: no prescrito en cuanto al Impuesto sobre Sociedades.

= ejercicio 2019, 2020, 2021 y 2022: no prescritos a ningln efecto.
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sultado fiscal son:

DE EURO

GLASE 87
EJERCICIO 2022
Cuenta de pérdidas y Ingresos y gastos directamente
ganancias imputados al patrimonio neto
Importe del ejercicio Importe del ejercicio
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 261.814,60
Aumentos | Disminuciones | Aumentos Disminuciones
Impuesto sobre sociedades 67.957,06
Diferencias permanentes 0,00 39.545 47 0,00
Diferencias temporales: 17.320,90 0,00 0,00
. con origen en el ejercicio 17.320,90
. con origen en ejercicios anteriores
Compensacién de bases imponibles 0.00
negativas de ejercicios anteriores '
Base imponible previa 307.547,09
Reserva de capitalizacién 14.001,19
Base imponible (resultado fiscal) 293.545,90

Las diferencias entre el resultado contable y fiscal son:

1. Gastos de ejercicios anteriores:932.57¢€,

2. Reversién de la provisién por responsabilidades: 38.612.90€

3. Diferencia temporal:

* En el ejercicio 2010 se realiza la cesién de las plazas de garaje del aparcamiento de
La Exposicidn. Segun lo recogido en el art. 19.4 de la Ley del Impuesto de Sociedades
esta operacién se configura como una operacién con precio aplazado, es decir una
venta cuyo precio se percibe total o parcialmente mediante pagos sucesivos siempre
que el periodo transcurrido entre la entrega y el vencimiento del dltimo pago sea
superior al afio. En este caso las rentas se entienden obtenidas proporcionalmente a
medida que se efectlan los cobros correspondientes. Es objeto de diferimiento la

renta obtenida en la referida operacién.

En este ejercicio la operacién con pago aplazado ha originado la siguiente renta:

Ingresos de la operacion
Valor neto contable
Beneficio (renta generada)

Importe cobrado 2022
Renta gravada en 2022

1.896.429,78
1.580.395,48
316.034,30

103.937,69
17.320,90
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TRES CENTIMOS
= DE EURO

Reserva de capitalizacion: En el ejercicio actual la entidad aplica el incentivo fiscal recogido en
el art. 25 de la LIS (Ley 27/2014), articulado como una reduccién en la base imponible del impuesto.

La entidad dotard la correspondiente reserva de caracter indisponible con cargo al remanente
por importe de 14.001,19¢€.

El incentivo fiscal consiste en una reduccién de la base imponible del impuesto del 10% del
incremento de los fondos propios experimentado por la entidad siempre que se cumplan los

siguientes requisitos:

a) Que el importe del incremento de los fondos propios se mantenga durante un plazo de cinco
afos desde el cierre del presente ejercicio.

b) Que se dote una reserva de caracter indisponible por el importe de la reduccién, la cual figura
en el balance de forma separada.

¢) La reduccién no puede superar el 10% de la base imponible previa del impuesto sobre
sociedades del impuesto.

El incremento de los fondos propios experimentado en el ejercicio ha

sido:

Fondos propios 31/12/2022

11.561.478,33

Capital social

7.959.103,10

Reserva Legal

253.223,84

Remanente

2.348.260,60

Reserva de capitalizacién

40.742,24

Otras reservas

478.333,95

Resultado contable 2022

261.814,60

Aportacién socios

220.000,00

Fondos propios 31/12/2021

11.306.479,23

Capital social

7.959.103,10

Reserva Legal

230.353,88

Remanente

2.208.248,69

Reserva de capitalizacién

40.742,24

Otras reservas

485.149,45

Resultado contable 2021

228.699,56

Resultados negativos anteriores

-65.817,69

Aportacién socios

220.000,00

Incremento de fondos propios

140.011,91

Reduccién de la base imponible por
reserva de capitalizaciéon

14.001,19

Reduccién de la base imponible por
reserva de capitalizacién pendiente

0,00

Base imponible previa a la reduccidon

307.547,09

Limitacion de la reduccién 10% BI

30.754,71

La reduccidn por reserva de
capitalizacion a aplicar en 2022:

14.001,19
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CLASE 82

itd-depen y
ganancias

Ingresos y gastos directamente
imputados al patrimonio neto

Importe del ejercicio

Importe del ejercicio

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Impuesto sobre sociedades
Diferencias permanentes
Diferencias temporales:

. con origen en el ejercicio

. €on origen en ejercicios anteriores
Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores
Base imponible previa

Reserva de capitalizacién

Base imponible (resultado fiscal)

228.699,56
Aumentos | Disminuciones | Aumentos Disminuciones
47.853,07
2.422,09 7.052,10 297,52
16.152,18 0,00 0,00
16.152,18
68.415,62
219.361,66
0,00
219.361,66

Las diferencias entre el resultado contable y fiscal son:

SN S

Bonificacion aplicada: En el presente ejercicio se ha aplicado la bonificacién por prestacién de
servicios publicos locales estipulada en el articulo 34 de LIS, el cual establece que “Tendrd una
bonificacién del 99 por ciento la parte de cuota integra que corresponda a las rentas derivadas de la
prestacion de cualquiera de los servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 o0 en el
apartado 1.a), b) y c) del articulo 36 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, de competencias de las entidades locales territoriales, municipales y provinciales,
excepto cuando se exploten por el sistema de empresa mixta o de capital integramente privado.

Gastos no deducibles fiscalmente 32,85€.
Deterioro de créditos no deducibles 2.389,85€

Gastos de ejercicios anteriores contabilizados contra reservas:297,52€

Reversion de la provision por responsabilidades: 7.052,10€

Diferencia temporal:

e En el ejercicio 2010 se realiza la cesién de las plazas de garaje del aparcamiento de
La Exposicién. Segun lo recogido en el art. 19.4 de la Ley del Impuesto de Sociedades
esta operacion se configura como una operacion con precio aplazado, es decir una
venta cuyo precio se percibe total o parcialmente mediante pagos sucesivos siempre
que el periodo transcurrido entre la entrega y el vencimiento del Gltimo pago sea
superior al afio. En este caso las rentas se entienden obtenidas proporcionalmente a
medida que se efecttan los cobros correspondientes. Es objeto de diferimiento la

renta obtenida en la referida operacién.

En este ejercicio la operacion con pago aplazado ha originado la siguiente renta:

Ingresos de la operacién
Valor neto contable
Beneficio (renta generada)

Importe cobrado 2021
Renta gravada en 2021

1.896.429,78
1.580.395,48
316.034,30

96.924,50
16.152,18
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La bonificacidn también se aplicard cuahe
por entidades integramente dependiente

2ridos en el parrafo anterior se presten
comunidades auténomas.

Dentro del articulo 25 apartado 2 se relat
planeamiento, gestién, ejecucién y disc rgasm Proteccion y gestién del Patrimonio
histérico. ﬂiloﬂ')sqﬁo'&av gestién de la vivienoe orn-publica con criterios de sostenibilidad
financiera. Conservacién y rehabilitacion de la edificacidn.

) la siguiente materia: Urbanismo:

Dicha bonificacién se aplica a las rentas generadas en el presente ejercicio procedentes de Ia
promocion de viviendas de proteccién oficial. En el ejercicio 2021 se aplicé una bonificacién por
importe de 19.245,60€

9. PROVISION
9.1 Provision para desmantelamiento.

La provisién por desmantelamiento dotada, correspondiente a los costes de reversidn de la concesién
administrativa, estd valorada en el 10% del coste de dicha concesidén. Con la aplicacién del Plan
General de Contabilidad 2007 dicha provisién debe la actualizarse anualmente aplicando la entidad
para ello el tipo de interés de las Letras del Tesoro a 31 de diciembre de cada periodo. En este caso
el tipo de interés ha sido negative por lo que no procede realizar actualizacién financiera de la
provisién por desmantelamiento.

2022
Coste§ 'est)_r’nad_os dg desmantelamiento, retiro o _ 393.069,30 €
rehabilitacién, incluidos como mayor valor de los activos
Gastos financieros capitalizados en el ejercicio 9.630,20 €
402.699,50 €

9.2 Provision para responsabilidades

En el ejercicio 2017 se doté una provisién por responsabilidades por importe de 46.765,00€
consecuencia de la reclamacién que la Comunidad de Propietarios de Marcos del Torniello ha
comunicado que va a interponer. Con fecha 13 de marzo de 2020 fue dictada sentencia en la que se
relacionan las obras a acometer por la entidad. En el ejercicio 2021 se ha realizado obras por importe
de 7.052,10€, siendo por lo tanto el saldo pendiente de la misma a 1 de enero de 2022 39.712,29¢€.

En fecha 10 de enero de 2023 fue notificada por el Juzgado la valoracidon definitiva de la
indemnizacién a abonar por importe de 116.242,67€ mas 6.944,84€ en concepto de costas. La
cuantificacion de la indemnizacién a abonar por la sociedad fue realizada por D. Juan José Brafia Diaz
Colegiado n° 263 en el colegio oficial de arquitectos de Asturias. En el procedimiento se aportaron
tres informes periciales:

Fecha del informe lndemr.li-z ik
cuantificada
26/04/2022 127.466,29€
10/10/2022 110.175,19€
30/12/2022 116.242,67 €

A fecha 31 de diciembre se dota la correspondiente provisién para responsabilidades, la cual ha sido
totalmente desembolsada en fechas 19 de enero de 2023 y 3 de febrero de 2023.
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10. OPERACIONES CON PARTES VINC

A efectos de la presentacién de las Cuent
otra empresa forma parte del grupo cua culadas por una relacién de control,
directa o indirecta, analoga a la prevista e; v 6digo de Comercio para los grupos de
sociedadesgmggd 4as empresas estén c@REio aesmaELUalquier medio por una o varias personas
fisicas o jUrf ,%ue actien conjuntamente o-se- hallen bajo direccién Unica por acuerdos o
cldusulas estatutarias.

Jempresa o sociedad se entenderd que

La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se recoge en los siguientes

cuadro:
Operaciones con partes vinculadas en Entidad
el ejercicio 2022 dominante
Ingresos alquileres 126.466,08
Otros 4.689,66
TOTAL INGRESOS 131.155,74
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11. OTRA INFORMACION

11.1 AcuE[dlfgél%_g:oncesién:

a) Descripcion del acuerdo y calificacién contable de la misma:

En el Pleno municipal del Ayuntamiento de Avilés celebrado con fecha 18 de diciembre de 1997, se
adoptd el acuerdo por el cual se atribuy6 a Rehabilitaciones Urbanas Avilés, S.A.U., la gestion y
explotacién del servicio de aparcamiento subterraneo de la Plaza de Espafia, con las correspondientes
y previas obras de construccién del mismo, asi como la gestién y explotacién del aparcamiento
subterraneo de la calle Cuba (Bancobao), todo ello en las condiciones que figuran en el Pliego de
Condiciones Técnicas, en el Reglamento de Servicios y el Proyecto de Tarifas elaborados.

La calificacién contable, conforme a lo establecido en la NV 1.2 c) del PGCECIP es inmovilizado
intangible, ya que la contraprestacién recibida consiste en el derecho a cobrar las correspondientes
tarifas en funcién del grado de utilizacién del servicio publico.

b) Términos relevantes del acuerdo:

El acuerdo concesional establece como periodo méximo 75 afios a partir de la notificacién de acuerdo
de atribucién (19 de noviembre del 1998).

El importe de las tarifas horarias y los abonos mensuales se revisardn anualmente previa peticién de
RUASA, incrementandose segtn el indice de precios al consumo o indice que lo sustituya. Se podra
realizar una revisién extraordinaria de las tarifas y del importe de los abonos mensuales cuando, aun
sin mediar notificaciones en el servicio, circunstancias sobrevenidas e imprevisibles determinaren la
ruptura de la economia del servicio adscrito.

c) Obligacion de entregar los activos al final del periodo concesional:

Al término de la atribucién la totalidad de las obras e instalaciones se entregaran al Ayuntamiento
de Avilés en perfecto estado de conservacién y libres de cualquier carga o gravamen.

d) Modificaciones del acuerdo que hayan surgido durante el ejercicio:

Durante el ejercicio 2021 no ha surgido modificacién alguna del Acuerdo Concesional.

e) Activacion de gastos financieros:

En la Norma de Valoraciéon 22 3.1 del PGCECIP se recoge el tratamiento contable de los gastos
financieros en los que incurran las empresas concesionarias, estableciéndose una regla general y una
especifica en funcién de que la retribucién por los servicios de construccién o mejora se califican
como activo financiero o inmovilizado intangible.

En este caso la infraestructura se califica como activo intangible por lo que seria de aplicacién la
siguiente regla:

En la fase de explotacién, los gastos financieros se activaran siempre que los desembolsos
cumplan con los requisitos establecidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad para el
reconocimiento como activo. En particular debe cumplirse los siguientes requisitos:

> Deben ser gastos financieros identificables por separado y medibles con fiabilidad.

> Deben de existir evidencias razonables y ser probable que los ingresos futuros
permitan recuperar el importe activado.

A partir de las magnitudes del Plan Econémico Financiero del acuerdo de concesion o del
documento similar que se haya tomado como referente para fijar el importe del precio o tarifa
del servicio se determinaran los siguientes importes:
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> Total de ingresos por expl oducir durante el periodo concesional

y los correspondientes a cag

> Total de gastos financieros|pre:

CLA(éoEreasgnondientes acadae
En relacién con los ingresos previstos se determinara la proporcién que representa para cada
ejercicio los ingresos por explotacion del mismo con respecto al total. Dicha proporcion se
aplicara al total de gastos financieros previstos durante el periodo concesional, para
determinar el importe de los mismos a imputar a cada ejercicio econémico, como gasto
financiero del ejercicio.

cir durante el periodo concesional y los

En el caso de que los ingresos o gastos financieros previstos sean diferentes a los reales se
deberdn realizar los ajustes correspondientes.

En este ejercicio, la diferencia entre la cuantia devengada y la correspondiente segun el criterio de
imputacién en funcién del porcentaje sobre los ingresos totales, asciende a 7.514,93€, importe que
se ha registrado en la correspondiente cuenta de activo.

f) Plan Econémico Financiero:

El Plan Econémico Financiero de RUASA se ha elaborado previendo un incremento de los ingresos
anuales del 1,5% a lo largo de todo el periodo concesional.

11.2 Personal

El nimero medio de personas empleadas durante el ejercicio por categorias es:

Categoria 2022 2021
Gerente 0,47 0,5
Auxiliares Administrativos 2 2
Titulado Superior 1 1
TOTAL PERSONAS EMPLEADAS 3,47 3,50

11.3. Subvenciones

* Subvencién déficit de explotacién: encomienda de gestién del aparcamiento de La
Exposicion. En dicha encomienda de gestion se establece liquidaciones mensuales con la
finalidad de financiar el déficit de explotacién que pudiera resultar de la misma. En el
presente ejercicio no se generd déficit.

e Subvencién directa para el apoyo a la solvencia empresarial de auténomos Y
empresas del sector comercial en respuesta a la pandemia de la COVID-19. En fecha
9 de julio de 2021 Rehabilitaciones Urbanas de Avilés, S.A.U. solicité la ayuda directa para
el apoyo a la solvencia empresarial de auténomos y empresas del sector comercial en
respuesta a la pandemia de la COVID-19, n® de Expediente AYUD/2021/58377. El 21 de
diciembre de 2021 fue publicada en el BOPA la resolucién de fecha 26 de noviembre de 2021
notificando a Rehabilitaciones Urbanas de Avilés, S.A.U. la concesién de la ayuda solicitada.
El importe concedido ascendié a 64.580,45 €. Una vez justificada la subvencion la entidad
debera cumplir entre otros los siguientes requisitos:

» No repartir dividendos durante 2021 o 2022.
» Mantenimiento de la actividad econémica hasta el 30 de junio de 2022.

» En el plazo de un mes desde que hayan transcurrido dos afios desde la concesién de
la ayuda, la entidad beneficiarias con contratos de alta direccién celebrados, tanto
antes como después de la presentacion de la solicitud, deberdn aportar certificado
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entos en las retribuciones de la alta
e la concesién de la ayuda

acreditativo de no haber
direccion durante un perio¢

11.4 Volumen de actividad.

a

El art. 9}9§E I§'Ley de Contratacion !él’Sector:- ublico establece que tendran la consideracion
de medio propio personificado respecto de una Unica entidad concreta del sector publico aquellas
personas juridicas, de derecho publico o de derecho privado, que cumplan todos y cada uno de los
requisitos establecidos en el articulo referenciado. Uno de los requisitos establecidos es que mas del
80% de las actividades del ente destinatario del encargo se lleven a cabo en el ejercicio de los
cometidos que le han sido confiados por el poder adjudicador que hace el encargo y que lo controla
0 por otras personas juridicas controladas del mismo modo por la entidad que hace el encargo.

A los efectos de calcular el 80 por ciento de las actividades del ente destinatario del encargo se
tomaran en consideracion el promedio del volumen global de negocios, los gastos soportados por los
servicios prestados al poder adjudicador en relacién con la totalidad de los gastos en que haya
incurrido el medio propio por razén de las prestaciones que haya realizado a cualquier entidad, u
otro indicador alternativo de actividad que sea fiable, y todo ello referido a los tres ejercicios
anteriores al de formalizacidn del encargo.

Cuantificacién del volumen de actividad.

Partiendo de los ingresos, volumen global de negocio, se desglosaran en aquellos que se deriven
de la realizacidon de alguna actividad que responda a un cometido confiado por el Ayuntamiento de
Avilés, que realiza el encargo y lo controla, formando parte de los mismos:

e Ingresos derivados de actividades realizadas directamente por RUASA al Ayuntamiento
de Avilés.

* Ingresos derivados de actividades realizas por RUASA a terceras partes como resultado
del cumplimento de alglin encargo, acuerdo o acto administrativo adoptado por el
Ayuntamiento.

A estos ingresos habra que practicarle los correspondientes ajustes derivados de:

Criterios contables: pueden existir partidas de gastos e ingresos que no deban tenerse en cuenta
para verificar el cumplimiento de este requisito por responder a aplicacién de criterios, ajustes
contables no relacionados con la actividad de la empresa.

Operaciones concretas: pueden existir operaciones que no deban reflejarse en el calculo del
volumen de actividad, como las operaciones de adquisicion o enajenacion de bienes de su activo.

Por cometidos confiados por el poder adjudicador, debe entenderse, dado que la entidad ha sido
constituida por una Administracién para la gestién directa de determinados servicios puede
mantenerse que todas las actividades realizadas por la mismas que integren su objeto social son
susceptibles de formar parte de la base del cémputo para la verificacion del cumplimiento del
requisito referente a volumen de actividad.
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. = _ Actividad
- Volumen de ingresos ““|Confiada porel
o - L g '] Ayuntamiento"
Ventas Promocién VPO 110,00 0,00
BdrdsfsPagkthg Plaza Espafia EEUR 1,89 562.321,89
Ingresos Parking c/Cuba 108.497,21 108.497,21
Ingresos La Exposicion 248.955,80 248.955,80
Alquiler Ayuntamiento 126.466,08 126.466,08
Alquiler viviendas municipales 14.820,56 14.820,56
Otros 2.286,36 2.286,36
Imputacién subvencién Construccion VPO 0,00 0,00
TOTAL 1.063.347,90] 1.063.347,90| 100,00%

11.5 Retribuciones y otras prestaciones a los administradores.

En Consejo de Administracion de la sociedad durante el presente ejercicio ha estado formado por:

D2, M2 Virtudes Monteserin Rodriguez (*) |Presidenta
D. Manuel Angel Campa Menéndez (*) Consejero
D. Juan Carlos Guerrero Menéndez (*) Consejero
D. Pelayo Prendes Gonzdlez Consejero
D2. Sara Retuerto Lépez (*) Consejera
D. Pedro De Rueda Gallardo (*) Consejero
D. Carmen Perez Soberdn (*) Consejero
Da. Reyes Sudrez Martinez Secretaria del Consejo

(*) Los Consejeros sefialados renuncian al cobro de sus dietas. Todos ellos son representantes del
Ayuntamiento de Avilés en el Consejo de la Sociedad. No existen obligaciones contraidas en materia
de pensiones y de seguros de vida respecto a los antiguos y actuales administradores.

En referencia al articulo 127.ter, parrafo 4 de la Ley de Sociedades Anénimas, redactado por la Ley
26/2003 de 17 de julio se facilita la siguiente informacién:

Ninglin miembro del Consejo de Administracién tiene participacién en el capital de Sociedades con
el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de
Rehabilitaciones Urbanas Avilés, S.A.U. Asimismo, han comunicado a la Sociedad que no ostentan
ningdn cargo o funcién en otras sociedades con el mismo, analogo o complementario género de
actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad. Tampoco ninguno de ellos realiza por
Cuenta propia o ajena, actividades del mismo, andlogo o complementario género de actividad al que
constituye el objeto social de Rehabilitaciones Urbanas Avilés, S.A.U.

Los administradores no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o indirecto, que
pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de
Capital.

Las remuneraciones percibidas por la asistencia a los Consejos de Administracién celebrados en el
ejercicio 2022 son las siguientes:
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D2. Reyes Sudrez Martinez

D. Pelayo Préndes Gonzalez 3.606,12

7.212,24

CLASE 87

11.6 Auditoria

El importe de los honorarios de la auditoria para el presente ejercicio 2022, ha ascendido a la cantidad
de 4.921,00€ euros mas I.V.A.

11.7 Aplicacion de resultados:

En el presente ejercicio los resultados arrojan beneficios por importe de 261.814,60€

Base de reparto Importe

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 261.814,60
Remanente

Reservas voluntarias

Otras reservas de libre disposicion

Total 261.814,60
Aplicaciéon Importe
A reserva legal 26.181,46

A reserva por fondo de comercio
A reservas especiales

A reservas voluntarias 221.631,95
A reserva de capitalizacién 14.001,19
A dividendos

A compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores

A otros 0,00
Total 261.814,60

Los abajo firmantes, en calidad de miembros del Consejo de Administracion de la entidad
Rehabilitaciones Urbanas Avilés, S.A.U., manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad
correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida en
el documento aparte de informacién medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Economia
de 8 de octubre de 2001.
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En Avilés, 28 de marzo de 2023

CLASE 8

D.2 M.2 Virtudes Monteserin Rodriguez

D. Manuel Angel Campa Menéndez

D. Juan Carlos Guerrero Garcia

D. Pelayo Prendes Gonzélez

D. Pedro De Rueda Gallardo

D.2 Carmen Pérez Soberdn
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CLASE 82

PLAN ECONOMICO DE FINANCIERO DE LA CONCESION

008004665
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Afo Previsién / Ingresos Previsién / Ingresos
1998 0,00 687.126,35
1999 0,00 697.433,24
2000 127.902,64 707.894,74
2004 adE o 290.542,50 d 718.513,16
2002 |° T 328.025.11 2040 729.290,86
2003 432.235,06 2041 740.230,22
2004 469.573,26 2042 751.333,68
2005 536.370,34 2043 762.603,68
2006 597.135,87 2044 774.042,74
2007 650.247,17 2045 785.653,38
2008 657.680,78 2046 797.438,18
2009 636.636,27 2047 809.399,75
2010 522.826,39 2048 821.540,75
2011 576.291,50 2049 833.863,86
2012 492.277,26 2050 846.371,82
2013 463.712,72 2051 859.067,40
2014 427.495,88 2052 871.953,41
2015 461.045,75 2053 885.032,71
2016 504.232,10 2054 898.308,20
2017 506.319,47 2055 911.782,82
2018 512.919,36 2056 925.459,56
2019 506.087,83 2057 939.341,46
2020 338.724,07 2058 953.431,58
2021 481.575,55 2059 967.733,05
2022 557.843,03 2060 982.249,05
2023 566.210,68 2061 996.982,78
2024 574.703,84 2062 1.011.937,53
2025 583.324,39 2063 1.027.116,59
2026 592.074,26 2064 1.042.523,34
2027 600.955,37 2065 1.058.161,19
2028 609.969,70 2066 1.074.033,61
2029 619.119,25 2067 1.090.144,11
2030 628.406,04 2068 1.106.496,27
2031 637.832,13 2069 1.123.093,71
2032 647.399,61 2070 1.139.940,12
2033 657.110,60 2071 1.157.039,22
2034 666.967,26 2072 1.174.394,81
2035 676.971,77 TOTAL 52.797.703,75
TOTAL a partir
202; 42,277.846,86
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CIEROS

racter retroactivo

(LASE 82 e Gastos
Ingresos Gastos Financieros % Ingresos financieros a Diferencia
sobre total .
imputar

1998 0,00 0,00% 0,00

1999 0,00 0,00% 0,00 0,00
2000 127.902,64 54.460,54 0,20% 1.469,48 52.991,07
2001 290.542,50 105.308,81 0,46% 3.338,05 101.970,75
2002 328.025,11 70.441,64 0,52% 3.768,69 66.805,09
2003 432.235,06 62.332,22 0,68% 4.965,96 57.366,26
2004 469.573,26 50.306,21 0,74% 5.394,94 44.911,27
2005 536.370,34 45.491,02 0,84% 6.162,38 39.328,64
2006 597.135,87 46.581,60 0,94% 6.860,51 39.721,09
2007 650.247,17 59.216,44 1,02% 7.470,71 51.745,73
2008 657.680,78 63.896,20 1,04% 7.556,12 56.340,08
2009 636.636,27 59.566,78 1,00% 7.314,33 52.252,45
2010 522.826,39 22.555,69 0,82% 6.006,77 16.548,92
2011 576.291,50 20.072,51 0,91% 6.621,03 13.451,48
2012 492.277,26 21.734,00 0,91% 6.889,57 14.844,43
2013 463.712,72 9.004,78 1,04% 6.611,34 2.393,44
2014 427.495,88 6.616,94 1,07% 6.710,35 -93,41
2015 461.045,75 4.339,60 1,09% 6.778,54 -2.438,94
2016 504.232,10 2.172,96 1,12% 6.854,76 -4.681,81
2017 506.319,47 1.084,56 1,15% 6.957,22 -5.872,66
2018 512.919,35 334,70 1,18% 7.055,72 -6.721,02
2019 506.087,83 0,75 1,22% 7.208,53 -7.207,78
2020 338.724,07 1,25% 7.295,69 -7.295,69
2021 481.575,55 1,28% 7.381,69 -7.381,69
2022 557.843,03 1,32% 7.514,93 -7.514,93
2023 566.210,68 1,36% 7.640,45 -7.640,45
2024 574.703,84 1,40% 7.758,21 -7.758,21
2025 583.324,39 1,44% 7.868,15 -7.868,15
2026 592.074,26 1,48% 7.970,26 -7.970,26
2027 600.955,37 1,53% 8.117,58 -8.117,58
2028 609.969,70 1,57% 8.202,36 -8.202,36
2029 619.119,25 1,62% 8.330,71 -8.330,71
2030 628.406,04 1,67% 8.448,70 -8.448,70
2031 637.832,13 1,73% 8.606,09 -8.606,09
2032 647.399,61 1,78% 8.701,63 -8.701,63
2033 657.110,60 1,84% 8.834,83 -8.834,83
2034 666.967,26 1,91% 9.002,19 -9.002,19
2035 676.971,77 1,97% 9.107,64 -9.107,64
2036 687.126,35 2,04% 9.245,47 -9.245,47
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2037 697.433, 24}t 2,12% 9.412,03] -9.412,03
2038 707.894,74 . 2,19% 9.516,68( -9.516,68
2039 718.513,16 | 2,28% 9.690,80] -9.690,80
2040 729.290,86 1 2.36% 9.802,12] -9.802,12
204 740.230,28 | 2,46% 9.976,34| -9.976,34
W : 751.333,68 5 ' 2,56% 10.126,48| -10.126,48
2043 762.603,68 2,66% 10.252,69| -10.252,69
2044 774.042,74 2,78% 10.430,19| -10.430,19
2045 785.653,38 2,90% 10.577,94| -10.577,94
2046 797.438,18 3,03% 10.731,61] -10.731,61
2047 809.399,75 3,17% 10.887,27| -10.887,27
2048 821.540,75 3,33% 11.074,24| -11.074,24
2049 833.863,86 3,49% 11.219,84| -11.219,84
2050 846.371,82 3,67% 11.386,75| -11.386,75
2051 859.067,40 3,87% 11.566,61| -11.566,61
2052 871.953,41 4,09% 11.751,07| -11.751,07
2053 885.032,71 4,32% 11.904,24| -11.904,24
2054 898.308,20 4,59% 12.101,85| -12.101,85
2055 911.782,82 4,88% 12.275,89| -12.275,89
2056 925.459,56 5,21% 12.466,44| -12.466,44
2057 939.341,46 5,58% 12.656,15| -12.656,15
2058 953.431,58 5,99% 12.827,98| -12.827,98
2059 967.733,05 6,47% 13.025,96| -13.025,96
2060 982.249,05 7,02% 13.218,84| -13.218,84
2061 996.982,78 7,67% 13.428,93| -13.428,93
2062 1.011.937,53 8,43% 13.627,50| -13.627,50
2063 1.027.116,59 9,34% 13.825,75| -13.825,75
2064 1.042.523,34 10,46% 14.037,49| -14.037,49
2065 1.058.161,19 11,86% 14.251,46| -14.251,46
2066 1.074.033,61 13,66% 14.467,67| -14.467,67
2067 1.090.144,11 16,05% 14.676,92| -14.676,92
2068 1.106.496,27 19,41% 14.900,68| -14.900,68
2069 1.123.093,71 24,44% 15.120,39| -15.120,39
2070 1.139.940,12 32,84% 15.351,71] -15.351,71
2071 1.157.039,22 49,63% 15.581,48| -15.581,48
2072 1.174.394,81 100,00% 15.478,51| -15.478,51
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A la entidad:

REHABILITACIONES URBANAS AVILES, S.A.U.

AUDITORIA DE LAS CUENTAS ANUALES AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022



INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al accionista Gnico de REHABILITACIONES URBANAS AVILES, S.A.U.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de REHABILITACIONES URBANAS AVILES,
S.A.U., que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas
y ganancias, y la memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad
a 31 de diciembre de 2022, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccidn Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas
anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de
ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las
cuentas anuales en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias
que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales
en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos
una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Descripcion riesgos relacionados con partes vinculadas

Tal y como se indica en la nota 10 de la memoria adjunta, la Sociedad ha realizado
durante ejercicio, en el transcurso de su actividad, diversas transacciones con partes
vinculadas, concretamente con su socio Unico. El detalle del volumen de transacciones
realizadas durante el ejercicio se detalla en dicha nota. Estas operaciones se han
realizado a nivel de grupo y corresponden principaimente al alquiler del Edificio de la
calle Ferreria 15 de Avilés. Los importes facturados entre las partes se han calculado en
base a los términos contractuales, teniendo en cuenta, adicionalmente, el cumplimiento
de las obligaciones de precios de transferencia de acuerdo con la legislacion fiscal
aplicable en Espafia. Dada la relevancia de los importes involucrados, que ascienden a
130.002,35 €, la vinculacidén con las contrapartes y el alto grado de estimacion para
algunas de las operaciones indicadas, hemos considerado estas transacciones como un
area significativa de riesgo en nuestra auditoria.

Respuesta de auditoria

En respuesta a dicho riesgo significativo, y entre otros procedimientos realizados,
nuestras pruebas han consistido en el analisis de los contratos firmados entre las partes,
comprobando que las operaciones contabilizadas corresponden a los términos
pactados, tanto por su naturaleza como por su precio.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria vigente en Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan
en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basédndose en las cuentas
anuales.

En el Anexo X de este informe de auditoria se incluye una descripcién més detallada
de nuestras responsabilidades en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales.
Esta descripciéon que se encuentra en la pagina 5 de este documento es parte
integrante de nuestro informe de auditoria.

LLANA AUDITORES §/L.
R.OAC. n® 50394 J — )

@*’_#_/iu/,;f f’f’p"

Francisco Javier Dfé}'LAyfﬁér'ez"‘
R.O.A.C. n°16.534
14 de abril de 2023
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Anexo X de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos
nuestras responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa.
También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una
incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados més significativos. Describimos esos riesgos
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar ptblicamente la cuestion.
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