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de septiembre,

COMPARECEN

De una parte, el limo. Sr. DON SANTIAGO JESUS RODRIGUEZ VE.A, Alcalde-
Presidente del Excrno. Ayuntamiento de Avilés, con D.NAN.LE. n® 11.384. 70-K.

Y de otra DON FLORENTINO, FERNANDEZ DEL WALLE, mayor de edad, espafiol,
casado, con D.N.I 10,537’.170\,'\’en nombre y repgrésentacion de la sociedad DURO
FELGUERA, S.A., cuyc poder para este acto se establece en ia escritura de fecha
05.09.2000 otorgada por Duro Feiguera, S.A., & favor del mismo ante el notario D.
Julio Orén Bonillo con el n® 3116 de su protocolo.

INTERVIENEN

D. Santiago JesUs Rodriguez Vega, en la representacion legal del Excelentisimo
VYUNTAMIENTO DE AVILES, que le otorga el articulo 21.1.b} de la Ley 7/85, de 2 de
Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, cuya actuacion habra de ser
Fatificada por el Pleno Municipal como requisito para la eficacia del presente Convenio.

D. Florentine Fernandez del Valle, en representacion de la entidad mercantii DURO
FELGUERA, S.A. constituida por tiempo indefinido, mediante escritura publica
autorizada por el Notario de Oviede D. Secundino de la Torre el dia 22 de abril de
1900 con domicilio en Oviedo, C/Marqués de Santa Cruz, 14, 1° e inscrita en el
Registro Mercantii de Asturias al Tomo 1967 det Archivo, Libro 0, de {a Seccién 8 de
Sociedades, Folio 103, Hoja AS-14638, y C.I.F. n® A-28004026. (En adelante DF).

Acredita la representacion con la gue actla en virtud de escritura de protocolizacion y
elevacion a publicos de acuerdos sociales otorgada el dia 19 de marzo de 2003 ante el
Notario det liustre Colegio de Oviedo D. Santiago Méndez Urefia, que se incorpora al
expediente. Asimismo se incorpora fotocopia compulsada de la escritura de
constitucion de la Sociedad.
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EXPONEN
1.- TITULARIDAD Y DESCRIPCION REGISTRAL.-

Que DURQ FELGUERA, S.A., es duefa en plenc dom@nio y Aso de
Vitialegre (Avilés), denominados “La Azucarera”, constituidos po rcelas

“Coto de terreno, radicado en el término dgVillalegre, de Molleda,
rmunicipio de Avilés, de una extension supefficial aproximads, i
veintiséis dreas v veinte centidreas, y quellinda, al Estg/con &l rio, monte
propiedad de Conde Pefialver y camino de'fuente de Margbs; al Suy, con mpnte
de Paropico y canteras de Don Jacinto Rodriguez Miyeygs y el mismo camino a
la fuente; al Oeste, con via férrea de Avilés a Villabopa; y al Nortey huerios de
Dfia, Rosa Gutiérrez y herederos de Manuel Fernghdez Heres. Dgntro de los
expresados linderos se comprende un edificio Fabfica, consiruido hacia la parte
QOeste, una Casa para las calderas de vapgt: Presa de Aguas, Muros de
Contencidén y dernds obras Hidraulicas, viag/auxiliares, otra casa, un edificio
almacén distante unos veinte metros de lafdbrica y unido a este por un puents
y en comunicacion con las vias del ferrocarril del Norte por medio de otro
puente, dividido este edificio en dos pisos, bajo y primero; y otro edificio que
limita con el patio posterior de la fdbrica, a que esid unido por un puente”

-

El titular resefiado adquirid ia finca por compra en escritura otorgada ef dia 3¢
de abril de 1993 ante el Notario de Posada de Lianera Don Inocencio Figaredo
de la Mora, copia de la cua! se presenid a las once horas del dia veinticinco de
mayo de mil novecientos noventa, asiento 220, del diario 12, causando con
fecha ireinta y uno de maye de mil novecientos noventa y cinco, ta inscripcion
1% a que antes me refiero.

.- ANTECEDENTES, SITUACION ACTUAL..-

ll.a.- Antecedentes.-

El P.G.0.U. de Avilés de 1986 califica ta zona objeto de este documento como una
Unidad de Ejecucién denominada: Azucarera de Villalegre, que esta situada en el
Poligorno 11 Llaranes Zona Sur. En la ficha del P.G.0.U. se definen una setie de
Unidades Homogéneas, con determinacion de su uso, supetficie aprovechamiento etc.
Del analisis de este documento se desprendian una serie de hechos:

a} Las superficies de las Unidades MHomogéneas y de la Unidad de Actuacién
son inferiores a la realidad.

b) Se mezclan dos tipos de suelos: Suelo Urbano y Suelo Urbanizable,
dandose la paradoja que algln vial calificado de urbanizable da acceso &
zonas urbanas,

¢} La calificacion de la tipologia de Jardin se asocia a viviendas en itinerario
que ni existen ni se pueden crear,
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calificacion de vivienda unifamiliar,

en una zona
considerable aliura, :

fecha sin desarrollo alguno, hasta que Duro. Felguer'
mayoritaria de los terrenos de la referida U |dad ~ @atabletio
Ayuntamiento para propiciar una adecuada orde '
unidad; llegandose a la conclusion de que la Unigé form la

Dada la cercaniz en el tiempo de la Revisién del P en el animo de
unificar criterios urbanisticos similares a los de todo el térming mummp [ se llegd a la
conclusidn de que serfa este nuevo documento el procedimi ecuado, para

dar forma a la nueva ordenacién pretendida.

iLb. Estado actual.-
El lugar est4 situado en el término del Municipio dg Aviiés en su limite con Corvera.

Dispone en su interior de unas construcciones de vivienda unifamiliar y los restos de la
antigua Azucarera. Limita a un lado con el arroyo Molleda o rio Arlos y al otro con las
vias del ferracarril y el drea de Villalegre. Hasta la plaza de Castafiedo llega desde
Avilés el vial que da acceso a la zona, existiendo un ramal que pasa a hivel por encima
de las vias del ferrocarril hasta liegar al Camine de la Estacién, y asi acceder al barrio
de Villalegre. Existe ademas una subestacion electtica que da servicio a la zona y
hasta la plaza de Castafiedo llegan dos tiberias de agua “de didgmetro 100 y un ovoide
de 500 atraviesa la parcela de Duro Felguera, S/A. en “diréccidn Avilgs. Estos terrenos
jGRtD A ofros colindantes con la misma clasificacion y calificacion constituyen un gran
fondo de saco cuyo limite, que es a su vez el del término municipal, esta formado por
el rio. Los terrenos cuentan con los servicios bésicos establecidos en el art. 8.a de la
Ley 5/98 de 13 de abril sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, por 1o que se
considera inadecuada la clasificacién de suelo urbanizable que tienen actualmente
partg ;ie los terrencs en el P.G.O.U. de 1986 de Avilés aun vigenie. La existencia de
servicios, y el requisito de fa consolidacién por la edificacion, al tratarse de un ambito
edificado en todo su entorno, supone como adecuada la clasificacion de todos los
terrenos como urbano no consoizdado

e e R AL S g gy s

ll- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
JUSTIFICACION. SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES -

lll.a.- Descripcion de la ordenacion propuesta.-

Esta situacion de lugar-término llevd a concebir unas edificaciones asentadas en forma
lineal y que se remataban en una de mas altura a modo de hito o iérmino; gue podia
enlazar incluso visualmente con la torre que el concejo de Corvera plantea en terrenos
totalmente vecinos con los de la unidad. Estas edificaciones, dispuestas casi como un
tren jugayan a esta relacion simbdlica con el ferrocarril al que parcialmente miran y del
que parcialmente se separan por motivos aclsticos; y se abastecen por un vial que
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Pero adamas esta solucién permite lberar una gran sup
vocacion era la de un gran Parque Fluvial, que limitando an el
contenido publico a la propuesta; parque gue recogia tafnbiep.e el actual uso

fondo y altura. Estos, tienen carécter orientat un dpble fin: demostrar
o que surge de la ordenacién y del cont :
interpretativo y es la de ver que es una ordenacion flexibte en tanto en cuanto admite
otros edificios y alturas dispuestos con este criterio d continuidad iineal y de remate
visual, sin que se pierda la esencia filosdfica deAa propuesta. Es por fanto una
ordenacion abieria y flexible, que no hipoteca su

- Por criterios de gestion, se divide esta Unidaghén dos: una que comprende los actuales
terrenos de Duro Felguera, S.A. junto a otras pequefias propiedades necesarias para
que la unidad de ejecucion tenga autonomia técnica y se pueda ejecutar el vial de
acceso; y otra que comprende el resto de los que serdn objeto de ordenacion unitaria
con el subsiguiente reflejo en las fichas de ordenacion del P.G.O.U.

I.b.- Justificacidon de la Ordenacion.-

Se establece una ordenacion urbanistica que alna los intereses publicos y privados,
estableciendo un nivel de aprovechariento similar al que existe en el entorno, junto a
una aplicacion rigurosa del principio del rescate de plusvalias urbanisticas. Se
laprocede, como no podia ser de otro modo, al mantenimiento de la cesion del suelo
hgcorrespondiente al 10% det aprovechamiento del dmbito de ejecucion, y se intensifica
5 el deber urbanistico con una contrapartida econdmica. Frente a la posibilidad de haber
aumentado el porcentaje legal establecido, el Ayuntamiento ha optado por recibir una
importantisima contrapartida econdmica {seiscientos noventa y un mil ciento sesenta y
tres euros con noventa y dos céntimos) que destinaré al capftulo de inversiones del
presupuesto municipal con las finalidades de obras, 0 en su caso dacion de
equipamientos gue el Fleno, en su dia, considere opaortuno.

Por dltimo existe interés municipal en establecer una setie de determinaciones
respecto a la peticion urbanistica que propicie la agilizacion de la misma mediante la
articulacion de una division poligonal o de unidades de ejecucion, junto & unos plazos
estrictos en el cumplimientos de los deberes y cargas urbanisticos que permitan la
pronta puesta en mercado de suelos que generalmente permanecen inejecutados con
los efectos en el encarecimiento del suelo que ello propicia.

ll.c.- Superficies y edificabilidades.-

La superficie total de la actual Unidad es de 28.900 m? La propuesta de
ordenacion contempla ura edificabilidad residencial de 1,11 m*m2, con limite
maximo de superficie construida de 32.079 m2. El cdmputo de la edificabitidad
en los bajos comerciales se efectuard de conformidad con la normativa
urbanistica del P.G.0.U. respecto al citado uso en esta drea territorial,
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Se conternplan dos unidades de ejecucion que se d,eh hitado
teniendo en cuenta los requisitos que han de reunir d .
equidistribucion, v considerando la exigencia de una gest}ér} dq y efiCaz que
garantice especialmente la ejecucion de la estructura vi
entrongue con la existente proveniente de Avilés hasta IO
Asi, en la Unidad de Actuacion 2 se incluyen otras [ 5 distipitas a las
que corresponden a Duro Felguera, S.A., (gue [ | umen las
obligaciones extra legem contenidas en ue afectan
exclusivamente a Duro Felguera, S.A.

Se establecen, por tanto, dos unidadsgjuna que lamgreinos Unidad de
Actuacion 2 (UA 2, que comprende los actuales terrenog/propiedad de puro
Felguera, S.A., més los 5.258 m? antes descriios) y otra nidad fle Actuacion 1
(UA 1, gue contienen los restantas terrenos compigndidos ¢n la primitiva
Unidad del P.G.O.U. de 1986).

Unidades por tanto que quedan como sigue:

UNIDAD DE ACTUACION 1:
Superficie: 3.500 m?2

Edificabilidad Residencial: 3.885 m?2
Obligacion de ceder::

Vial de acceso a Vilialegre: 1.450 m?

Obligacion de ceder y urbanizar:
Espacio verde publico 420 m?

Total espacios de cesidn y urbanizacion: 1.870 m#?

La ocupacion y las aliuras que figuran en el plano anexo, son otientativas, y
podrén ser objeto de medificacién mediante un Estudio de Detaile.

Superficie ccupada por la edificacion y los espacios libres privados: 1.630 m2,
UNIDAD DE ACTUACION 2:

Superticie: 25.400 m?

Edificabilidad Residencial: 28.194 m?2

Obligacion de ceder y urbanizar:

Parque Fluvial: 9.340 m?
Verde Publico: 3.080 m?
Viales: 5,580 m2
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Total espacios de cesidn y urbanizacién: 18.000 m?

La ocupacion y tas alturas que figuran en el plano anexo, son o entativag, v
podrén ser objeio de modificacion mediante un Estudio de Detallg?

Superficie ocupada por la edificacion y los espacios libres pr¥adog:

las alturas y/o ocupacién de la edificacién puede moj Tediant studio de
Detalle, de tal manera que permita fa ejecucion materigh de las edificablligagies y usos
aquf sefialados 6

En su virtud, fos comparecientes han decidido fa formalizacion presente {Convenio

Urbanistico, con arreglo a las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Avilés se compromete a continuar la tramitacion
iniciada de [a revision del P.G.Q., procediendo a su aprobacion inicial y definitiva, esta
tltima en los términos que resulten de la cumplimentacion del trémite previsto en el
articulo 73,1 LEAS, incluyendo en su contenido la ordenacion pactada, cuyos detalles
se contienen en este documento y en el planoc anexo al mismo, debiendo recogerse
en la normativa y en las fichas correspondientes de la documentacion del referido
vfnstrumento de ordenacién los derechos y deberes derivados del presente convenio,
=-stos compromisos vy obligaciones se cumpliran sin que en ningin caso impligue un
Yinculo respectoc a las potestades administrativas. Todo elio sin perjuicio de las
ycompetencias  que  segln  la  legislacion  urbanistica pudieran  tener otras
Administracicnes Publicas.

i

'
li

SEGUNDA.- Duro Feiguera, S.A., instard la gestién urbanistica de la Unidad de

Ejecucion en la que se contienen sus propiedades pressntando al Ayuntamiento el

Proyecto de Actuacion contemplado en et Art. 119.3 de la Ley 3/2002 de 19 de abril de

Régimen de Suelo y Ordenacién Urbanistica del Principado de Asturias (en adelante

LSAS), ¢ en su caso iniclando el procedimiento conjunto previsto en el art. 121 del
i

citado cuerpo legal. En todo caso la actuacién que corresponda habra de iniciarse en
el plazo que con cardcter general fije el planeamiento, estableciéndose como plazo

minimo el de un afio a partir de la publicacidn de la aprobacién definitiva de! P.G.0O. de
Avilés.

Si los tramites a seguir fueren los establecidos en el Art, 119 de la LSAS, Duro
Felguera, S.A., una vez aprcbado el Proyecto de Actuacién procederd, en el plazo de
tres meses, a formalizar Ila escritura de constitucién de la Junta con arregio a lo
establecido en el Art. 163.4 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Una vez constituida la Junta, tras la aprobacion e inscripcién prevista en el art. 163.8
del precitado Reglamento de Gestién Urbanistica, Duro Felguera, S.A. preseniarg el
Proyecto de Compensacion para su aprobacion municipal, si procediera, en el plazo
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maximo de tres meses, a contar desde la inscripcidn de la Junta de Gog )
todo caso sl referido plazo de tres meses se contard a partir de la inéq ale re1s’gr’al
de las parcelas propiedad de quienes a tenor del art. 168.2 del Regtamentg’ de fGestion
Urbanistica hubiesen sido expropiados por el Ayuntamiento. La £qrp '
de Avilés asume la obligacidn de exiremar la diligencigZenjla
expediente de expropiacién por tasacion conjunta.

TERCERA.- Duro Felguera, S.A. se compromete y Oy
Urbanizacién correspondiente en el plazo de trgg desdela |nscripeion del
acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto §& Comp€nsagion of en caso del
procedimiento conjunta. Las cbras de urbanizacion se iniciargA en eliplazo de tres
meses desde la aprobacidn del Proyecto de Urbanizacion.

CUARTA.- Duro Felguera, S.A., ademds de las obligagiones legales, gue como
propietario de susto urbano le corresponden, y que estanAlescritas en el Art. 31 LSAS,
se compromete y obliga a ta entrega de Seiscienios nggenta y un mil ciento sesenta y
tres euros con noventa y dos céntimos al Ayuntgiiento para gue las gestione vy
destine de conformidad con las previsiones que log/Arts. 161y concordantes de la Ley
3/2002 de la LSAS establecen para los patrimonios publicos de suelo.

La entrega de la cantidad sefialada en el primer pérrafo de este apartado se efectuara
en el plazo de tres meses, a contar desde la aprobacion dei Proyecto de
Compensacion. Como garantia de esta obligacion, y para el supuesto de
incumplimiento de la misma, Duro Felguera, S.A. afianzara la citada obligacion ante la
Corporacién  Municipal, presentando aval por el citado importe en momento
inmediatamente anterior a la aprobacion definitiva de la Revision del P.G.0O. y una vez
gumplido el tramite de informe de la CUOTA; y a expresc requerimiento de la
Corporacion Municipal. La Corporacién ejecutard el aval a su instancia en el caso de
e dncurnplimiento del plazo. Los términos y condicienes de la ejecucion se contienen vy
\deducen del texto det aval gue se contiene en otra clausula de este Canvenio.

:
R

UINTA.- Duro Felguera, S.A. se compromete y obliga a la cesion y urbanizacion a su
exclusiva costa del parque fluvial previsto en la unidad de ejecucion n® 1.

Al tener el citado parque la consideracion de sistema general, y a los efectos de
equidistribucién, el importe de la urbanizacidon no seré objeto de reparto entre {os
distintos propietarios, si los hubiere de la unidad de ejecucion. Duro Felguera, S.A.
asume exciusivamente el coste de ejecucion material de la obra urbanizadora del

pargue fluvial como una obligacion exira legem, objeto de expreso pacto en este
Convenio,

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacidn, y con similar caracter en tiempo y
forma a lo establecido en la clausula anterior respecto a la obligacion de pago de la
cantidad convenida, Duro Felguera, S.A. presentara aval suficiente para cubrir las
obras de urbanizacién del parque fluvial. El aval se calculard en base a los informes de
los servicios técnicos municipales respecto al coste de urbanizacion, que se estima
con cardcter orientativo en {24,04 €m?) Veinticuatro euros con cuatro céntimos por
metro cuadrado bruto de parque fluvial.

SEXTA.- Durc Felguera, S.A. se compromete y obliga a la cesion gratuita al
Ayuntamiento de Avilés de los terrencs de su propiedad que resuiten afectados por el
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sistema general ferroviario, en ejecucion del Proyecto de Duplicaci
RENFE, redactade por el Ministerio de Fomento. Esta cesion debera
requerimiento det Ayuntamiento, en momenio anterior a la cumplime
del articulo 73.1 LSAS.

G trémit/

SEPTIMA.- En caso de enajenacidn de fincas a que se [#l g5 compiPmisos
contenidos en el presente Convenio, la persona gue los hagsumido vandra gfligada a
hacer constar estos compromisos en sus actos OAC reerds, que se
subrogaran en el lugar de aquel, conforme & lo que d termina eng
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo aloraciones, deifiendo respetar
todos los derechos y obligaciones gque se deriva
finalidad indicada, el Convenio, una vez formaiizad
propiedad, en el Registro de la Propiedad.

OCTAVA.- El Excmo. Ayuntamiento tiene fa intencidn g€ obtener la aprobacion
definitiva del documento de Revisién del Plan General anjgs de diciembre de 2003. En
el caso de que esta aprobacién no tuviese lugar ey’el referido plazo, el Excmo
Ayuntamiento se compromete a aprobar inicialmené y a remitir al Principado de
Asturias, un Proyecto de Modificacion del P.G.O. figente, en el que se recojan las
condiciones urbanisticas y de ordenacion pormendrizada acordadas en esie Convenio,
asi como a aprobarla definitivamente con cardcter inmediato, una vez obtenidos los
informes favarables precepiivos.

NOVENA.- El convenio se someterd a informacion publica por plazo de dos meses,
simultdneamente con la informacion plblica de la Revision del P.G.O. en el Boletin
Oficial del Principado de Asturias, e incorporado al Registro Publico de planeamiento y
gestion urbanistica de Asturias.

. d%/fas de /
rmalizarse, a



o  PLAN GENERAL DE ORDENACION URGANA DE AVILES
AMBITOS DE NUEVA ORDENACION EN EL S.U.
CALIFICACION PORMENGRIZADA
Ceiave APE S.2 NUMERO 11
TG DE AMBITO

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO = BSCALA: 1/2000
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