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CONSTITUCION DE JUNTA DE COMPENSACION.-

NUMERO OCHOCIENTOS TREINTA Y UNO -—---o-oeom--

En Avilés, mi residencia, a veintitres de Abril del afio
dos mil ocho. --------seemrommmmm e m— oo

Ante mi, TOMAS DOMINGUEZ BAUTISTA, ---------------

Notario del llustre Colegio de Oviedo,

COMPARECEN:

DONA MARTA AGUILERA MARTINEZ, mayor de edad, vecina

de Gijén, con domicilio a estos efectos en la calle Alfredo Truan n® 11,
entresuelo 1°; titular del DNI niumero 10.873.944-G. ------s-mmmmmmmmmemmeee

DON JOSE LADA ALVAREZ, mayor de edad, con domicilic a es-
tos efectos en Gijén, calle Alfredo Truan n® 11, entresuelo 1°; titular del

DNI nimero 10.818.188-T.

DON JAIME-JOSE ACEBAL PELAEZ, mayor de edad, vecino a
estos efectos de Gijon, calle Alfredo Truan n® 11, entresuelo 1° titular

del DNI nimero 10.824.549-J.

DON GUILLERMO-ENRIQUE GONZALEZ GONZALEZ, mayor
de edad, casado, vecino de Villalegre, término municipal de Avilés, con

domicilio en Castafiedo n°® 13; titular del DNI namero 11.206.775-W. ----

DON GRACIANO RAUL MARQUINEZ PASCUAL, concejal de
Promocién de Equipamientos e Infraestructuras del Excelentisimo
Ayuntamiento de Avilés, con domicilio a estos efectos en la Plaza de
Espafia s/n Casa Consistorial, Avilés, titular del DNI numero
11.382.698-K.

INTERVIENEN:

A).- Don José Lada Alvarez, Don Jaime-José Acebal Peldez y
Don Guillermo-Enrique Gonzalez Gonzéalez intervienen en su propio

nombre y derecho.

B).- Dofa Marta Aguilera Martinez interviene en nombre y repre-
sentacion, como apoderado, de la entidad mercantil de nacionalidad
espariola denominada “RESIDENCIAL VEGASOL, S.L.”, con domici-
lio social en calle Alfredo Truan n° 11, Entresuelo 1°, de Gijon; cuyo
objeto social es: “ * “a).- La promocion , el fomento y la construccion
para si o para terceros de toda clase de edificaciones, cualesquiera que
sean sus caracteristicas, situacion y destino.-b).- La realizacion y eje-
cucién de toda clase de obras publicas y privadas, por subasta, adjudi-
cacion directa , administracion y cualesquiera otras formas de contrata-
cion.-¢).-La parcelacién, ordenacion y urbanizacion de terrenos y sola-
res, asi como la realizacion de todas las obras, servicios e instalacio-
nes que se precisen.-d).- La adquisicion, explotacion y enajenacion, por
cualquier titulo, de toda clase de fincas, ,risticas y urbanas, terrenos,
solares, edificios aislados 0 en bloque, garajes, viviendas, apartamen-

tos, locales y naves industriales.-e).- La gestion y contratacion de crédi-

s (D



R

“

(R
% <

Yorgws

3
o

tos y préstamos de todas clases con cualesquiera entidades y perso-
nas; la constitucion, division y cancelacion de avales y garantias perso-
nales y reales, incluso hipotecarias y prendarias.- " " " fue constituida
por tiempo indefinido en virtud de escritura otorgada en Gijén el dia
veintisiete de abril de mil novecientos noventa y cinco, ante el Notario
de los de esta residencia Don José-Luis Rodriguez Garcia Robés, bajo
el nimero 1.400 de su protocolo, cuya primera copia consta inscrita en
el Registro Mercantil de Asturias, en el Tomo 1.902 del Archivo de So-
ciedades, folio 183, hoja nimero AS-13.870, inscripcion 12; Adaptados
sus estatutos a la Ley 19/89 de 25 de junio por acuerdo entre los
tomados en la Junta General Universal de Accionistas celebrada el dia
siete de mayo de mil novecientos noventa y ocho, cuyos acuerdos fue-
ron elevados a publico en virtud de escritura otorgada en Gijén el dia
veintiséis de mayo de mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario
de los de esta residencia Don Celso Méndez Urefa, bajo el nimero
1.530 de su protocolo, cuya primera copia consta inscrita en el Regis-
tro Mercantil de Asturias, en el Tomo 1.902 del Archivo, folio 189, Hoja
namero AS-13.870, inscripcién 32, con fecha veinticuatro de julio de mil
novecientos noventa y ocho; y Redenominado su capital social en

euros y Renominalizado el valor de las Participaciones Sociales

que lo integran, a medio de escritura otorgada ante el Notario de Gijén
Don Angel Luis Torres Serrano el dia treinta y uno de diciembre de
2.001, bajo el nimero 2.574 de orden de su protocolo, la cual consta
inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, en el Tomo 2.440, Libro

0, folio 152, Seccién 82, hoja ntimero AS-13.870, inscripcion 52, con

fecha doce de marzo de dos mil dos.

Tiene el C.I.F. nimero B33808676.

Derivan sus facultades para este otorgamiento del Poder otor-
gado a su favor por el Administrador Unico de la sociedad, a medic de

escritura otorgada en Gijén por el Notario Don Angel Luis Torres Se-
rrano, el dia veinticuatro de abril de dos mil dos, bajo el numero 802 de

su protocolo, de la que resulta facultado para que, entre otras cosas,

ejercite las siguientes facultades:

1.- Regular, vigilar, dirigir y ordenar la marcha de la sociedad de-
ntro de su giro y tréfico...... celebrando y ejecutando toda suerte de
actos y contratos, asi mercantiles, como civiles, laborales o administra-
LT T PP PP P P PP T T ELILRTEEE

4.- Vender, aportar...... bienes de la Sociedad, comprometiendo-
se en toda clase de actos dispositivos o de dominio..............ooenne

11.- Representar legalmente a la Sociedad ante toda clase de Mi-
nisterios, Organismos, Oficinas del Estado, Comunidad Autébnoma,
Provincia o Municipio, firmando documentos de toda clase................

13.- Determinar e} empleo, colocacion o intervencion de los bienes
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18.- Otorgar, formalizar y suscribir los documentos publicos y pri-
vados que fueren precisos en relacion con las facultades que prece-

dentemente le corresponden

Lo inserto, no alterado por lo omitido, es conforme con la copia
auténtica de la citada escritura de referencia, la cual he tenido a la vista
y consta inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, en el tomo 2.440
del Libro de Sociedades, folio 152, Seccion 82, hoja nimero AS-13.870,
inscripcion 62, con fecha veintinueve de mayo de dos mil dos. --==-—-----

Me asevera DONA MARTA AGUILERA MARTINEZ, que sus fa-
cultades no le han sido revocadas, suspendidas ni limitadas, asi como
que no ha variado la capacidad ni la personalidad juridica de la entidad,

su representada.

Yo, el Notario, bajo mi responsabilidad, juzgo el poder resefiado

bastante para este otorgamiento.

C).- Y Don Graciano-Raul Marquinez Pascual interviene en nom-
bre y representacion del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
AVILES, como concejal de Promocién de Equipamientos e Infraestruc-

turas de dicha Entidad, habiendo sido designado representante del

Ayuntamiento en el 6rgano rector de la Junta de Compensacion a cons-

tituir, segdin resulta de la resolucion de aprobacion definitiva del proyec-

to de actuacion, la cual luego se resefiara.
Manifiestan los representantes la vigencia de su cargo y faculta-
des, por no haberles sido revocado, suspendido ni limitado en forma

alguna; asi como la subsistencia sin alteraciones de la personalidad

juridica de sus respectivas representadas.
Yo, el Notario, bajo mi responsabilidad, juzgo bastantes las repre-
sentaciones alegadas para el presente otorgamiento. ---------=--=-m--m-m--
Les conozco; y tienen, a mi juicio, segun intervienen, la capaci-

dad legal necesaria para otorgar esta escritura de
CONSTITUCION DE JUNTA DE COMPENSACION, y --m--reenaneene
EXPONEN:

I.- APROBACION DEFINITIVA DE LOS ESTATUTOS Y LAS

BASES DE LA COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
NUMERO DOS DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE
$-2) “AZUCARERA DE VILLALEGRE” DE J\Y/[ 1 =f- FEE————

Que el Concejal Responsable del Area de Urbanismo de del Exc-
mo. Ayuntamiento de Avilés, por resolucion de fecha uno de Febrero
del dos mil ocho, ha aprobado definitivamente el Proyecto de Actua-
cién de la Unidad de Actuacién nimero Dos del Area de Planeamiento
Especifico (APE S-2) “Azucarera de Villalegre”, del Plan General de
Ordenacion Urbana vigente, a desarrollar por el sistema de compensa-

cion: asi como los Estatutos y Bases de Actuacion para la constitucion
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de la "JUNTA DE COMPENSACION AZUCARERA DE
VILLALEGRE”, de Avilés.

El referido acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial del Princi-
pado de Asturias n° 66, de fecha diecinueve de marzo del afo en
curso y notificado individualmente a todos los propietarios afectados,
hecho que reconocen todos ellos, aqui comparecientes personalmente

0 por representacion, para que, en el plazo preclusivo de un mes, se

incorporasen a la Junta de Compensacion.

Acreditan los anteriores extremos mediante la presentacién de

los siguientes documentos:

a).- Resolucién de la Alcaldia de veintisiete de Abril del dos mil

siete, de aprobacion inicial del Proyecto de Actuacion objeto de esta

escritura.

b).- Resolucion citada de fecha uno de Febrero del afio dos mil

ocho, de aprobacién definitiva de dicho Proyecto.

c).- Ejemplar de consulta formulada telematicamente al Boletin
Oficial del Principado de Asturias, relativa a la publicacién efectuada

del acuerdo de aprobacion definitiva.

d).- Ejemplar comprensivo de los Estatutos y las Bases de la

Junta de Compensacion, objeto de aprobacion.

Me exhiben originales de las resoluciones citadas anteriormente,
suscritos por el Sr. Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de
Avilés, Don José Valdés Cao, y de ellos obtengo yo, el Notario, sendos

testimonios fieles por fotocopia de sus originales y los dejo unidos a la

matriz.

e).- Se incorpora asimismo a esta escritura un ejemplar del Pla-

no de Delimitacion de la Unidad de actuacion.
Il.- RELACION DE LOS PROPIETARIOS O TITULARES DE
DOMINIO PUBLICO AFECTADOS POR EL PROYECTO: —-----mmmmeee-

La relacion de los propietarios afectados por la actuacién urba-

nistica objeto de esta escritura, es la siguiente:
a).- PROPIETARIOS QUE SE INCORPORAN A LA JUNTA DE
COMPENSACION:
1.- La sociedad mercantil “RESIDENCIAL VEGASOL S.L.", cuyos

restantes datos constan en la comparecencia de esta escritura, fitular
de los terrenos que se describen en el apartado siguiente, -----—-—-----==-
2 - DON GUILLERMO-ENRIQUE GONZALEZ GONZALEZ, cuyas
restantes circunstancias constan en la comparecencia de esta escritu-
ra, titular del terreno que se describe en el apartado siguiente. ----------
3.- Y el EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE AVILES, titular
del dominio publico que se refiere en el apartado siguiente. —---------------
B.- PROPIETARIOS QUE NO SE INCORPORAN A LA JUNTA
DE COMPENSACION:

No hay.
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IV.- RELACION DE FINCAS AFECTADAS POR LA UNIDAD DE
ACTUACION:

La relacién de las fincas afectadas por la unidad de actuacién, es

la siguiente:

A.- FINCAS DE PROPIETARIOS INTEGRADOS EN LA JUNTA
DE COMPENSACION:

a.- Propiedad de la sociedad "RESIDENCIAL VEGASOL S.L.": -

1.- COTO DE TERRENO radicado en el término de Villalegre, pa-
rroquia de Molleda, municipio de Avilés, provincia de Asturias, de una
extension superficial aproximada de dos hectareas, veintiséis areas y
veinte centiareas, segun su titulo; y, segin Jas mediciones realizadas
para la formalizacién del Proyecto su superficie es de veintion mil cua-
trocientos ochenta y cuatro metros y cuarenta y cinco decimetros cua-

drados.

Linda: Este, con el rio, monte propiedad del Conde Pefialver, y
camino de fuente de Marcos; Sur, con monte de Paropico y canteras de
don Jacinto Rodriguez Miyeres y el mismo camino a la fuente de Mar-
cos; Oeste, con via férrea de Avilés a Villabona; y Norte, con terrenos
de la RENFE y con finca de Dofia Evarista Gonzalez Rodriguez en li-

nea recta de veintiséis metros y sesenta y nueve centimetros. —-----------

Dentro de los expresados linderos se comprende un EDIFICIO de
fabrica, construido hacia la parte Oeste, una CASA para las calderas
de vapor, prensa de agua, muros de contencién y demas obras hidrau-

licas, vias auxiliares, otra CASA, un EDIFICIO ALMACEN distante unos

veinte metros de la fabrica y unido a ésta por un puente y en comuni-
cacion con las vias del ferrocarril del Norte por medio de otro puente,
dividido este edificio en dos pisos, bajo y primero; y otro EDIFICIO que
limita con el patio posterior de la fabrica a que esta unido por un puen-
te. Segn los titulos pertenece al inmueble descrito, el disfrute de las
aguas derivadas del rio Arlés, en los términos legales correspondien-
tes. Todo lo edificado esta actualmente en estado ruin0so. -——-s=w-wsnnn

INCLUSION DE DETERMINADOS DERECHOS.- ---—-----meemeem

Con este inmueble se entienden incluidos los derechos sobre una
franja de terreno de cuarenta y nueve metros y setenta y ocho decime-
tros cuadrados (49,78 metros cuadrados), deslindada con Dofia Evaris-
ta Gonzalez Rodriguez, cuya operacion consta ya debidamente docu-
mentada en el Proyecto y fue formalizada en escritura autorizada en
Gijon el dia siete de Abril del afio dos mil ocho por el Notario Don Car-
los Cortifias Rodriguez-Arango, con el nimero 1.498 de protocolo. —---

REFERENCIA CATASTRAL.- Le corresponden las siguientes re-

ferencias catastrales:

Una parte esta pendiente de determinacion por cambio del catas-
tro de rustica al de urbana, vy la de la oftra parte es

5954016 TP6255S0001UX.

10
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De la primera no puede aportarse en este acto acreditacion algu-
na, por la razon expresada de hallarse en curso un cambio de la natu-
raleza de bien en el Catastro, y, de la segunda, se aporta certificacion
catastral descriptiva y gréfica, la cual he obtenido por procedimiento
telematico seguro con arreglo a la vigente legislacién sobre el catastro.

INSCRIPCION.- Inscrito en el Registro de la Propiedad Numero Il
de los de Avilés, en el Tomo 2.111, Libro 296, folio 37, finca numero
22.676, inscripcion 22,

TITULO.- La adquirié “RESIDENCIAL VEGASOL, S.L." por adju-
dicacion en subasta a la mercantil "“DURO FELGUERA, S.A.", en virtud

de escritura publica de Adjudicacion otorgada el trece de mayo de dos

mil cuatro ante el Notario de Gijon Don Angel Luis Torres Serrano, bajo

el nimero 1.484 de orden de su protocolo.

2.- FINCA con una superficie de ochenta y seis metros cuadra-
dos, en la que se encuentra construida una VIVIENDA de PLANTA
BAJA y BAJO CUBIERTA de setenta metros cuadrados de superficie

construida con GARAJE anejo de una sola planta de dieciséis metros

cuadrados de superficie construida.
Segun el proyecto técnico realizado para la formalizacion del pro-

yecto de compensacion, la superficie del solar es de cien metros y no-

1T

venta y cinco decimetros cuadrados.
Lindan finca y casa, Norte, con Residencial Vegasol, S.L.; Sur,
con Plaza de Castariedo; Oeste, con via publica; y Este, con Don Gui-

llermo Gonzalez Gonzalez.

REFERENCIA CATASTRAL.- Le corresponde la siguiente: —-----
5954012TP6255S0001JX.

Queda acreditada mediante certificacién catastral descriptiva y
grafica, la cual yo, el Notario, he obtenido por procedimiento telematico
seguro, con arreglo a la vigente legislacién del Catastro y la cual dejo

unida a la matriz.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad Ntmero 1
de los de Avilés , en el Tomo 2.448, Libro 451, Folio 108, Finca numero
30.400 inscripcién 22.

TITULO.- La adquirid RESIDENCIAL VEGASOL, S.L. a DONA
GLORIA-ESTHER ALVAREZ FERNANDEZ, DON EUSEBIO NIETO
VENTOSA, DONA MARIA DEL CARMEN NIETO ALVAREZ, DON
EUSEBIO-RAFAEL NIETO ALVAREZ, DONA MARIA-ELENA NIETO
ALVAREZ, DONA GLORIA-ESTHER NIETO ALVAREZ, DONA
ANGELES NIETO ALVAREZ, DON JOSE-MANUEL NIETO ALVAREZ
Y DONA ANA-RAMONA ALVAREZ FERNANDEZ por compra en escri-

tura de compraventa autorizada en Gijon, el dia veintidos de diciembre
de dos mil cinco, ante Notario que fue de dicha localidad, Don Angel-

Luis Torres Serrano, al nimero cuatro mil setecientos cuarenta y cinco

de orden de protocolo.

32
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3.- URBANA: Trozo de terreno, que forma escuadra, destinado a
huerto de hortalizas, sito en término de Castafiedo del Martinete, lugar
de Villalegre, municipio de Avilés, que mide unos noventa y seis metros
cuadrados, aproximadamente, segin su titulo. Segun el proyecto técni-
co elaborado para la tramitacion del Proyecto de Compensacion, su
superficie es de cuarenta y cuatro metros y sesenta y siete decimetros

cuadrados.

Linda; por el Este, Dofia Rosa y Dofia Luisa Gonzalez Martinez;
por el Sur, los mismos Dofia Rosa y Dofa Luisa Gonzalez Martinez y
casa de herederos de Dofia Juana Fanjul Banco; por el Oeste, con di-
cha casa y camino de servidero; y por el Norte, con camino ptblico. ----

Dentro de este trozo de terreno existe un cobertizo de unos treinta
metros cuadrados, que linda al Sur, con la repetida casa de herederos
de Dofia Juana Fanjul Bango, y por los demas lados con la finca en

donde se halla enclavado.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Avilés
nimero I, al Tomo 2.167, Libro 323, Folio 121, Finca numero 24.216,

inscripcion 2°.

REFERENCIA CATASTRAL.- De conformidad con lo previsto en

el articulo 50.uno la Ley 13/1996 de 30 de Diciembre, se hace constar

13

que la referencia Catastral - de la finca descrita es:

5954011TP6255S00011X.

Queda acreditada mediante certificacion catastral descriptiva y
gréfica, la cual yo, el Notario, he obtenido por procedimiento telematico

seguro, con arreglo a la vigente legislacion del Catastro y la cual dejo

unida a la matriz.

TITULO.- La adquirid "RESIDENCIAL VEGASOL, S.L." a DON
JUAN VICENTE MARTIN GARCIA por compra en escritura de compra-
venta autorizada en Gijon, el dia veintiuno de mayo de dos mil cuatro,
ante Notario que fue de dicha localidad, Don José Luis Rodriguez Gar-
cia Robés, al nimero 2.015 de orden de protocolo, ----------—-mmrmmmmmcennen

4.- SOLAR en términos del Castafiedo, en Villalegre, municipio de
Avilés, cabida de novecientos ochenta y ocho metros veintinueve de-
cimetros cuadrados, segln su titulo. Segun el proyecto técnico realiza-
do para la tramitacién del Proyecto de Compensacion, su superficie es
de mil doscientos trece metros y un decimetro cuadrado. -------=--m-=-==--

Linda segun titulo: Oeste: terrenos propiedad del Ayuntamiento de

Avilés; Sur, camino; Norte, finca “El Martinete” propia de herederos de

Atanasio Carrefio y otros; y Este, rio de Molleda.

Actualmente, linda: por el Norte, con terreno del Ayuntamiento de
Avilés, y con calle; por el Sur, con camino; por el Este, con terreno del
Ayuntamiento de Avilés; y, por el Oeste, con calle. ~---s-snsrmsmmemmmeememm-

REFERENCIA CATASTRAL.- De conformidad con lo previsto en

el articulo 50.uno la Ley 13/1996 de 30 de Diciembre, se hace constar

14
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que la referencia Catastral de la finca descrita @s:  ——--=-=--mr=mmmemmmeeeev

5954009TP625550001JX.

Queda acreditada mediante certificacion catastral descriptiva y
grafica, la cual yo, el Notario, he obtenido por procedimiento telematico

seguro, con arreglo a la vigente legislacion del Catastro y Ia cual dejo

unida a la matriz.

INSCRIPCION .- Inscrita al Tomo 2.403, Libro 433, Folio 1208,
Finca nimero 5.635 del Registro de la Propiedad de Avilés numero |l.--

TITULO.- Adquirid “RESIDENCIAL VEGASOL, S.L." la finca des-
crita por compra a Don Ismael Diaz Iglesias y Dofia Maria del Carmen
Galan Menéndez en virtud de escritura de compraventa autorizada en
Gijon el dia diez de mayo de dos mil cuatro, ante el Notario de dicha
localidad Don Angel Luis Torres Serrano, al nimero 441 de orden de

su protocolo.

b).- PROPIEDAD DE DON GUILLERMO-ENRIQUE GONZALEZ
GONZALEZ:
5.- URBANA.- UN TERRENO destinado en otro tiempo a Casta-

fiedo, llamado “DEL MARTINETE”, sito en términos de su nombre, en

la parroguia de Molleda, concejo de Avilés.

Mide segin su fitulo una superficie de quince areas, veintisiete

5

centiareas y setenta y un decimetros cuadrados; y, segun el proyecto
técnico elaborado para la tramitacion y desarrollo del Proyecto de
Compensacion, su superficie es de mil seiscientos sesenta y ocho
metros y ochenta decimetros cuadrados (1.668,80 m2). --—--------- -

Linda actualmente: por el SUR, con el rio Arlés y con camino que
va a la Fuente de Marcos; al ESTE, con el rio de Santa Apolonia o Ar-
16s; al OESTE, con servidumbre para la finca del Martinete, propia de
los herederos de Atanasio Carrefio y ofros, con casa de la viuda de
Don Rosendo Alvarez y con mas terreno en abertal; y, por el NORTE,
confina con terreno vendido a Don Ismael Diaz Iglesias, que esta ce-

rrado sobre si con pared.

Comprende este terreno UNA CASA de planta baja y piso al-
to, sin nimero, de diez metros de frente por otros diez de fondo, y UNA
CUADRA unida a la misma casa, de seis metros de fachada por diez
de fondo, que lindan, por el frente, con camino que va a la Fuente de
Marcos, y, por los demas lados, con la finca donde se hallan construi-

das.

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad nimero Dos de
Avilés, al tomo 821, libro 94, folio 249, al tomo 1.118, libro 133, folio
44,y al tomo 2007, folio 215, finca registral namero 5017, inscripcio-
nes 142 162y 172,

REFERENCIA CATASTRAL.- Le corresponde la siguiente: -----——-

5954010TP625550001XX.

Se incorpora certificacion catastral descriptiva y gréfica del in-

16
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mueble, obtenida por procedimiento telematico seguro, con arreglo a la

vigente legislacion sobre el Catastro.

Queda acreditada mediante certificacion catastral descriptiva y
grafica, la cual yo, el Notario, he obtenido por procedimiento telematico
seguro, con arreglo a la vigente legislacion del Catastro y la cual dejo

unida a la matriz.

TITULO.- Una mitad la adquiri6 por herencia de Dofia Luisa
Gonzalez Martinez, y adjudicacion en escritura autorizada el dia 8 de
Noviembre de 1.991 por el Notario Don Eloy Menéndez-Santirso Sua-
rez; y la mitad indivisa restante la adquirié por herencia de Dofia Rosa
Gonzalez Martinez y adjudicacion a su favor en virtud de escritura auto-
rizada por mi en el dia de hoy, con el nimero anterior de protocolo. ----

c).- PROPIEDAD DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE AVILES: ---

6.- POLIGONO 59540, PARCELA 08.- TERRENO en términos

de Villalegre, concejo de Avilés, inmediato al cauce del rio Arlos, desti-

nado a usos de dominio publico.

Tiene una superficie seguin el proyecto técnico elaborado para la
realizacién del Proyecto de Compensacion, de quinientos cuarenta y
cuatro metros y ochenta y dos decimetros cuadrados. -----=-esmeeenas

Linda: por el NORTE, con calle; por el SUR, con camino; por el
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ESTE, con el rio; y, por el OESTE, con calle, y con la parcela catastral
nimero 09 de su poligono, propiedad de “Residencial Vegasol S.L.". -
INSCRIPCION.- No constan datos.
REFERENCIA CATASTRAL.- De conformidad con lo previsto en

el articulo 50.uno la Ley 13/1996 de 30 de Diciembre, se hace constar
que la referencia Catastral de la finca descrita es:  ----------mmmmmooooee

5954008TP6255S00011X.

Queda acreditada mediante certificacion catastral descriptiva y
grafica, la cual yo, el Notario, he obtenido por procedimiento telematico

seguro, con arreglo a la vigente legislacion del Catastro y la cual dejo

unida a la matriz.
TITULO.- Le pertenece como bien de caracter de dominio pabli-
co, no resultando el titulo especifico del expediente. ------------=m-rmmenmmme

7.- TERRENO destinado a viario pablico, sito en términos de Vi-

llalegre, en el concejo de Avilés.

Tiene forma irregular, y una superficie, segun el proyecto técnico
elaborado para la tramitacién del Proyecto de Compensacion, de mil
doscientos setenta y siete metros y dos decimetros cuadrados. ----

Linda: por el NORTE, con limite de la unidad de actuacion segun
se sefiala en el plano del proyecto, y con la parcela catastral namero 09
y 12; por el SUR, con las parcelas nimeros 10, 16 y11; porel ESTE,
con limite de dicha unidad de actuacién y con la parcela 08 del plano
catastral, e, interiormente, con las parcelas 09, 10, 11 y12; y por &l

OESTE, con limite de esta unidad de actuacion segiin se sefiala en el
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plano del proyecto.
INSCRIPCION.- No inscrito en el Registro de la Propiedad, debido

a su propia naturaleza y destino.

REFERENCIA CATASTRAL.- Por la misma razén indicada, care-

ce de referencia catastral propia.
TITULO.- Corresponde como bien de dominio piblice al Excmo.

Ayuntamiento de Avilés.

CARGAS .- La finca descrita al nimero 1 esta gravada con hipo-
teca a favor de "“BANCO POPULAR ESPANOL S.A.", en garantia de
un préstamo por importe de 4.500.000 euros, constituida en escritura
autorizada por el Notario de Gijon D. Angel-Luis Torres Serrano, con
fecha 13 de mayo del 2.004, nimero 1.485 de protocolo, modificada
por la autorizada en Gijon por el Notario Don Carlos Cortinas Rodri-
guez-Arango el dia 4 de Junio de 2.007, nimero 2.600 de protocolo; y

para cuyas restantes circunstancias se remiten al Registro de la Pro-

piedad.

Y todos los restantes inmuebles descritos estan libres de cargas y
gravamenes, seglin manifiestan. Por la naturaleza de los actos docu-
mentados en esta escritura, yo, el Notario, estoy dispensado de obte-

ner la informacion registral prevista por el art. 175.1 del vigente Re-
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glamento Notarial.

ARRENDAMIENTOS.- Manifiestan sus respectivos propietarios
que todos los bienes descritos estan libres de arrendatarios y ocupan-
tes; excepto el inmueble propiedad de Don Guillermo-Enrique Gonzalez
Gonzélez cuya vivienda esta ocupada por él y su familia como residen-

cia habitual.

V.--Y, ello expuesto, los sefiores comparecientes, =----------mumeun
OTORGAN:

PRIMERO.- La sociedad mercantil “RESIDENCIAL VEGASOL
S.L.", Don Guillermo-Enrique Gonzélez Gonzdlez y el Excmo. Ayunta-
miento de Avilés constituyen la Junta de Compensacion para la
gestion y desarrollo urbanistico del Proyecto de Actuacién de la Unidad
de Actuacion nimero Dos del Area de Planeamiento Especifico (APE
S-2) “Azucarera de Villalegre”, del Plan General de Ordenacién Urbana
vigente, a desarrollar por el sistema de compensacion; afectando a ta
actuacion de la misma las fincas de las que respectivamente son titu-

lares, en los términos contenidos en la parte expositiva de esta escritu-

ra, a la que se remiten.
Dicha Junta se constituye con la denominacién de "JUNTA DE
COMPENSACION AZUCARERA DE VILLALEGRE” , de Avilés. ------
No se incorpora empresa urbanizadora alguna, sin perjuicio de la
posibilidad de realizarse una incorporacién posterior, con arreglo a lo
dispuesto en el vigente Reglamento de Gestidon Urbanistica. -—--—-----—--

SEGUNDO.- Bajo la denominacién de "JUNTA DE
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COMPENSACION AZUCARERA DE VILLALEGRE”, de Avilés, que-
da constituida la agrupacion de propietarios de terrenos, la cual actua-
ra con personalidad juridica propia como Entidad Urbanistica Colabo-
radora de caracter administrativo, para la ejecucién y completo desa-
rrollo de las previsiones del planeamiento urbanistico municipal; ri-
giéndose dicha entidad por el T.R. de las Disposiciones Urbanisticas
Vigentes en el Principado de Asturias, Ley del Suelo, el Reglamento de
Gestion Urbanistica, sus Estatutos y Bases de Actuacion unidos a esta
escritura, y demas disposiciones legales subsidiariamente aplicables. -

TERCERO.- E! domicilio social de la Junta de Compensacion
queda fijado en Gijon, calle Alfredo Truan n® 11, entresuelo 1, -----------

CUARTO.- Los otorgantes, segtin intervienen, aprueban la rela-
cion de propietarios y relacién de fincas aportadas, en los términos que
resultan de la parte expositiva de la presente escritura. --------—-----—-—

Reserva formulada por Don _Guillermo-Enrique Gonzalez

Gonzalez.- No obstante lo anterior, manifiesta en este acto Don Gui-
llermo-Enrique Gonzalez Gonzalez que la superficie real del terreno de
su propiedad afectado por la unidad de actuacién, no solo alcanza los
1.668,80 metros cuadrados que se le reconocen en el Estudio de Deta-

lla de la Unidad de Actuacion, sino que se extiende también a la franja
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de terreno situada al Norte, en su colindancia con la finca de la cual en
su dia se segregd y vendi6 a Don Ismael Diaz Iglesias (hoy propiedad
de “Residencial Vegasol S.L.". Dicha franja de terreno, de unos dos-
cientos quince metros cuadrados de superficie, se define en dicho Es-
tudio inexactamente, a juicio del manifestante, como camino publico,
cuando la realidad es que la finca descrita confina directamente con la

parcela segregada por el Norte, como, a su juicio, acredita la descrip-

cién escrituraria y registral.
Por ello, el compareciente se reserva el derecho a ese terreno,
que considera de su propiedad, y al ejercicio de las correspondientes

acciones legales en defensa del mismo, y para el reconocimiento de su

titularidad sobre él.
i Frente a la reserva formulada, por parte de la sociedad “Resi-
dencial Vegasol S.L.", y, atendido ademas lo expresado por el Ayun-
tamiento en el Acuerdo de Aprobacion del Proyecto de Actuacion, se
insiste en la naturaleza de via publica de dicha franja de terreno. ---—---

QUINTO.- Se hace constar que el proyecto de actuacién de la
unidad, para el cual se constituye la presente Junta de Compensacion,
viene determinado y regulado por el Convenio Urbanistico suscrito con

fecha veintiocho de marzo del afio dos mil tres entre el Ayuntamiento y

la entidad inicialmente propietaria de la mayor parte del terreno inte-

grante de aquélla,
De dicho convenio se derivan determinadas obligaciones que

se afiaden a las cargas del planeamiento derivadas de la Ley, del Plan
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General de Ordenacion Urbana y de la concreta ficha del Area; y cuyas
obligaciones afectan de forma singular y exclusiva al propietario
suscriptor del mismo, o a quien de él trae causa, y, no son por tanto,
susceptibles de reparto o compensacién en el ambito de la uni-
dad. Dichas obligaciones, cuya asuncién reitera la sociedad
“RESIDENCIAL VEGASOL S.L.” en este acto, son las siguientes: —-—----

1°- Una compensacién economica, prevista en la Clausula
Cuarta del Convenio, a abonar en el plazo de tres meses a contar de la
aprobacion del Proyecto de Compensacion, y que el Convenio prevé
que sea afianzada mediante aval, garantia ya prestada por la sociedad

con fecha tres de abril del afio dos mil seis.

2°.- La obligacion de cesion, previa urbanizacion a su exclusiva
costa, del parque fluvial previsto en la Unidad de Ejecucion nimero
Uno, de las dos en las que se descompone el Area. El convenio prevé
que esta obligacion quede asimismo garantizada con aval, lo que
igualmente ha sido cumplido por “RESIDENCIAL VEGASOL S.L.”, me-
diante documento acompanado al citado escrito de fecha fres de abril

del dos mil seis.

Hacen constar los comparecientes que dicho parque fluvial se

halla previsto en realidad en la Unidad de
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Ejecucion nimero Dos, y no en la nimero Uno como en el Convenio

figura por error.

3%- La cesion gratuita al Ayuntamiento de Avilés de los terrenos
de su propiedad que resulten afectados por el sistema general ferrovia-
rio, en ejecucion del Proyecto de Duplicacion de las vias de RENFE,
redactado por el Ministerio de Fomento. Segiin se desprende de los
Planos del Estudio de Detalle, Unicamente resulta afectada a dicha fi-
nalidad una pequefia porcién de terreno de ciento cincuenta y cuatro
metros y setenta decimetros cuadrados, respecto de la cual ya se ha
realizado la cesion correspondiente.

SEXTO.- NOMBRAMIENTO DE CARGOS DE LA JUNTA DE
COMPENSACION:

A;imismo, los otorgantes acuerdan designar los cargos repre-
sentativos de la Junta de Compensacion, en la forma siguiente: -—--—-
PRESIDENTE: DON JOSE LADA ALVAREZ, mayor de edad,

con domicilio a estos efectos en Gijon, calle Alfredo Truan n°® 11, entre-

suelo 1 titular del DNI nimero 10.818.188-T.
. SECRETARIO: DON JAIME-JOSE ACEBAL PELAEZ, mayor
de edad, vecino a estos efectos de Gijon, calle Alfredo Truan n° 11,
entresuelo 1°; titular del DNI nimero 10.824.549-J. -——-rmmmmmemmemeem e
REPRESENTANTE DE LA ADMINISTRACION: DON GRACIANO
RAUL MARQUINEZ PASCUAL, concejal de Promocion de Equipa-

mientos e Infraestructuras del Excelentisimo Ayuntamiento de Avilés,

con domicilio a estos efectos en la Plaza de Espaia s/n Casa Consisto-
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rial, Avilés, titular del DNI nimero 11.382.698-K.

Presentes los nombrados, aceptan su nombramiento y declaran
no estar incursos en causa alguna de incapacidad o incompatibilidad
para ejercerlo, y toman en este acto posesion de su cargo. —--—-—--------—

Por la representante de la sociedad “RESIDENCIAL VEGASOL
S.L.", y, en relacion con la prevision contenida en el art. 4.4 de los Esta-
tutos, relativa al abono de los gastos ya realizados por los promotores,
se manifiesta que se aportara la correspondiente relacion en la primera
reunién ordinaria de la Junta, a los efectos expresados en dicho articu-

lo.

SEPTIMO.- Los sefiores comparecientes acuerdan remitir una
copia autorizada de esta escritura de constitucién al Ayuntamiento de
Avilés, a los efectos legales procedentes, solicitando su posterior remi-
sién a la C.U.O.T.A. para su inscripcién en el Registro de Entidades

Urbanisticas Colaboradoras.

OCTAVO .- Se faculta expresamente al Presidente de la Junta
para el otorgamiento de todos cuantos actos y escrituras publicas o
documentos privados sean necesarios o convenientes para el desarro-
llo y constancia registral de la Junta de Compensacion. ——-—------------—

NOVENO .- Se solicita de la Hacienda PuUblica competente en ca-
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da caso la exencién de los Impuestos sobre Transmisiones Patrimonia-
les y Actos Juridicos Documentados, Impuesto sobre el Valor Afiadido
e Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos

de Naturaleza Urbana (o Plusvalia Municipal), de conformidad con lo

establecido en la legislacion vigente.

DECIMO.- Se solicita del Sefior Registrador de la Propiedad la
constatacion en la inscripcién de las fincas descritas en esta escritura,
de la afeccién de las mismas a la tramitacion y resultado del proceso
de compensacién, en los términos establecidos en la legisiacion hipo-

tecaria y urbanistica aplicable.

UNDECIMO .- Todos los gastos, honorarios e impuestos que se
originen por. el otorgamiento de esta escritura seran satisfechos por
cada miembro de la Junta, en proporcién a su respectiva participacion
en ella.

ASILO DICEN Y OTORGAN.

Se hicieron las reservas y advertencias legales. -—---------=-se-mem==-
Particularmente, a efectos fiscales, advierto a los sefiores compa-
recientes,de las obligaciones y responsabilidades que les incumben en
los aspectos material, formal y sancionador; asi como de las conse-
cuencias que se derivarian en caso de inexactitud de sus manifesta-
ciones.
ADVERTENCIA SOBRE TRATAMIENTO DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL:

Yo, el Notario, informo a los intervinientes que sus datos persona-
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les van a ser incorporados al fichero de Protocolo y documentacion
Notarial, y al fichero de Administracién y Organizacion de la Notaria;
asi como del hecho de que tales datos podran ser cedidos a aquellas

Administraciones Publicas que de conformidad con una norma con

rango de Ley tengan derecho a ello.

Leo esta escritura a los sefiores comparecientes, advertido y re-

nunciado su derecho a leerla por si mismos.

Manifiestan quedar enterados, se ratifican y la firman conmigo, el

Notario.

De todo lo contenido en este instrumento publico, que queda ex-
tendido en un total de catorce folios de papel timbrado de uso exclusivo
notarial, de la serie é-J,- numeros 8819218 y los trece inmediatos si-

guientes en numeracion correlativa; yo, el Notario, DOY FE.-

Estan las firmas y rfObricas d2 los comparecientes.

inado: Tomés Jominguez 3autiste.-Rubricado.--------

BASES DE CALCULO
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Asunto Dostinotario

Aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién (APE RESIDENCIAL VEGASOL S.L.

5-2). CALLE ALFREDO TRUAN 11, ENT 01
33205-GIJON
ASTURIAS

e 1 eall

En Ja fecha citada en el encabezamiento, el Concejal Responsable del Area de
Urbanismo dicté la siguiente Resolucion:

Visto el expediente incoado a instancia de Dofa Marta Aguilera Martinez, en
representacion de la sociedad mercantil RESIDENCIAL VEGASOL, S.L., en solicitud de
aprobacion del Proyecto de Actuacién de la unidad de actuacion n® 2 del Area de
Planeamiento Especifico APE S-2 del Plan General de Ordenacién vigente.

s ANTECEDENTES

1.- Por Resolucién del Concejal Responsable del Area de Urbanismo 5382/07, de 28
de septiembre, se aprobé inicialmente el Proyecto de Actuacién de la Unidad de
Actuacion n°® 2 del Area de Planeamiento Especifico APE S-2, presentado por la
Sociedad Mercantil RESIDENCIAL VEGASOL S.L. y suscrito por los Arguitectos
D. Ovidio Blanco y D. Antonio Carroquino, disponiéndose, asimismo, la
cumplimentacién del preceptivo tramite de informacién publica.

2.- El expediente se sometié a informacién publica, por espacio de un mes, mediante
edictos publicados en el Boletin Oficial del Principado de Asturias de fecha 22 de
octubre de 2007,en el diario la Voz de Avilés de 9 de octubre de 2007, en la
pagina "web” del Ayuntamiento y en el Tablén de Anuncios de la Casa
Consistorial, con citacién personal a los propietarios afectados.

En el trémite de informacién pablica se present6 un (nico escrito de alegaciones
suscrito por D. Guillermo Enrique Gonzalez Gonzélez.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La pretensién, formulada en su escrito de alegaciones por D. Guillermo Enrique
Gonzdlez Gonzélez, consiste en que se incluya como parte integrante de la
parcela de propiedad privada del mismo identificada con la letra “C" de la Unidad
de Actuacion n® 2 del Area de Planeamiento Especifico APE S-2 “Azucarera de
Villalegre” (finca registral inscrita al Tomo 2007, libro 245, folio 215, finca n® 5017-
N) la franja de terreno que en los planos se representa como viario piblico en la
zona de terreno intermedia existente entre ambas parcelas privadas “C” y “D”, que
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SGNSS00H AYT/4278/2007 08-02-2008

es de su propiedad y esta representada erréneamente como franja de terreno
destinada como viario publico.

De los datos obrantes en el expediente n® 34.207/1997 relativo al cierre de finca
en la Plaza del Castafiedo n° 13 (Villalegre), obran los siguientes documentos:

a

—

Instancia de D. Guillermo Enrique Gonzélez Gonzalez, solicitando licencia
para cierre de finca sita en la Plaza del Castafiedo n® 13.

b) Resolucién de la Alcaldia n® 4809/1997 de 2 de octubre denegando la licencia
solicitada, debido a que tanto el cierre como la portilla que se pretende instalar
se sitian en terreno pablico que est4 calificado como vial, de acuerdo con el
Plan General de Ordenacién Urbana de Avilés, situandose en la Unidad

E Homogénea 11-440-03 V. La referida resolucion fue notificada al interesado, el
cual, no interpuso recurso alguno.

¢) Mediante instancia de entrada en el Registro de 20 de octubre de 1998, D.
Guillermo Enrique Gonzélez Gonzélez solicita nuevamente licencia de cierre
de la finca una vez concluido el pavimentado y abierto al trafico el puente sito
al final de la calle Martinete, incluido en las nuevas actuaciones para los
nuevos accesos a La Toba y canalizacién del rio Arlés. Mediante instancia de
fecha 31 de marzo de 1999 el interesado reitera su solicitud.

d) Mediante instancia de 5§ de marzo de 2001 el interesado solicita la legalizacion
del cierre en precario de la finca.

e) Por acuerdo de la Comisién de Gobierno de fecha 26 de octubre de 2001 se
adopt6é acuerdo para la concesién de licencia a D. Guillermo Enrique
Gonzélez Gonzélez para legalizacién de las obras de cerramiento de finca,
con caracter provisional o en precario en El Castafiedo n® 13 (Villalegre),
extendiéndose nota al margen de la finca inscrita al Tomo 2007, Libro 245,
Folio 215, Finca n°® 5017-Bis, por el Registrador de la Propiedad niimero dos
de Avilés.

Ahora bien, con independencia de las consideraciones precedentes, ha de tenerse
en cuenta que el Proyecto de Actuacion tiene como objeto establecer las reglas
béasicas de funcionamiento de la entidad que asuma la gestion, asi como los
criterios que se vayan a seguir en el desarrollo de la actuacién [art. 172 del
Decreto Legislativo del Principado de Asturias 1/2004, de 22 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (TROTUAS)], de modo que, en principio, en
este tramite las cuestiones de propiedad tinicamente son relevantes para acreditar
que el Proyecto de Actuacién esta suscrito por propietarios que representen més

2454

Ayuntamiento Avilés * Plaza do Espafia, 1 * 33402 * AVILES (ASTURIAS) * CIF; P-3300400C * TIf 985122100 * FAX: 985540751 * www.aylo-aviles.os
T R Tk Tt

o4 M 5

Ayuntamiento de Aviles LT

Fs‘?ﬂﬁmm GENERAL/ip
[Notificacion de Resotucion (AYT/DECI540/2008 )
Fecha Resolucion: 01-02-2008

Documenio Expedienio Focha Documento
SGNSS00H AYT/427812007 03-02-2008

del cincuenta por ciento del suelo incluido en el poligono o unidad de actuacion.
La discrepancia planteada sobre la titularidad de los terrenos habra de resolverse
en el procedimiento reparcelatorio.

4° En consecuencia, procede desestimar la alegacién presentada por D. Guillermo
Enrique Gonzalez Gonzélez y aprobar definitivamente el Proyecto de Actuacién
presentado, todo ello conforme al procedimiento establecido en los articulos 92 y
172.6 TROTUAS.

59 Es atribucién propia de la Alcaldfa la aprobacién del Proyecto de Actuacion, en
virtud de lo dispuesto en el art. 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local.

DISPONGO:

Primero.-Desestimar la alegacién presentada por D. Guillermo Enrique Gonzdlez
Gonzélez en el tramite de informacién publica.

Sggundg.-Apmbar definitivamente el Proyecto de Actuacion de la Unidad de Actuacion n®
2 del Area de Planeamiento Especifico APE S-2 del Plan General de Ordenacién vigente,
presentado por la Sociedad Mercantil RESIDENCIAL VEGASOL, S.L.

Tercero.- Designar representante del Concejo en el érgano rector de la Junta al Concejal
D. Graciano Raul Marquinez Pascual.

Cuarto.- Requerir a los propietarios incluidos en el ambito de la unidad de actuacién para
que, en el plazo preclusivo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de la notificacion
de este Decreto, se incorporen a la Junta de Compensacién, conforme establece el art.
173 TROTUAS, advirtiéndoles que, si no lo hicieran, sus fincas seran expropiadas a favor
de la Junta de Compensacion, que tendran la condicion juridica de beneficiaria.

:Pagina “web” del Ayuntamiento y en el Tablén de Anuncios de la Casa Consistorial y
carla, ademas, individualmente a todos los propietarios afectados.

que le notifico significando que, contra la presente resolucién, puede interponer recurso de
reposicién ante el 6rgane que lo dicté, previo al contencioso-administrativo, en el plazo de un mes
a contar a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacién. Si transcurriere un mes
desde la interposicion del recurso de reposicién sin haberse resuelto éste, podré considerar el
mismo desestimado e interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de los seis meses
siguientes ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Oviedo.
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Contra la presente resolucién puede también intes i %

ra la | rponer  directamente“recurso contencioso-
ad?mstlra!wo. en el plazo de dos meses a contar a partir del dia siguienté al recibo de la presente
notificacién, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Oviédo, o cualquier otro recurso

que estime procedente o conveniente,

2

EL SECRETARIO QENERAL
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Boletin N° 66 del miércoles 19 de marzo de 2008

AYUNTAMIENTOS

DE AVILES i
Edicto de aprobacion definitiva del proyecto de actuacién de ta Unidad de Actuacién n.® 2 det Area de Planeamiento
Especifico APE $-2. Expie. 4.278/07
Con fecha 1 de fetrero de 2008, esta Concejalia EA dictado la siguiente Resolucion. (Expte. 4.278/2007).
Visto el expediente incoado a inslancia de doiia Marta Aguilera Martinez, en representacion de 13 sociedad mercantil
\':!es'dencial Vegasol, S.L., en solicitud de aprobacion del proyecto de actuacion de la Unidad de Actuacién n.® 2 del
Area de Planeamiento Especifico APE S-2 del Plan General de Ordenacién vigente.

Antecedentes

1.—Por resolucién del Concejal Responsable del Area de Urbanismo 5382/07, de 28 de septiembre, se aprobd
inicialmente el proyecto de actuacién de la Unidad de Actuacion n.o 2 del Area de Planeamiento Especifico APE 5-2,
presentado por la Sociedad Mevcantil Residencial Vegasol 5.L. y suscrito por los Arquitectos D, Ovidio Blanco y D.
Antonio Carroquine, disponiéndose, asimismo, la cumplimentacion del preceptivo trémite de informacion puiblica.
2.—El expediente se sometié a informacién publica, por espacio de un mes, mediante edictos publicados en el
BOLETIN OFICIAL del Principatio de Asturias de fecha 22 de oclubre de 2007, en el diario la Voz de Avilés de 9 de
oclubre de 2007, en la pagina “web” del Ayuntamiento y en el tablén de anuncios de la Casa Consistorial, con citacidn
p 1 3 los propietarios afectad § Lot

3.—En el tramite de informacion publica se presentd un (nico escrito de alegaciones suscrito por D. Guillermo Enrique
Gonzdlez Gonzalez.

Fundamentos de derecho

Primero.~-La pretension, formulada en su escrito de alegaciones por D. Guillermo Enrique Gonzdlez Gonzélez, consiste
en que se incluya como parte integrante de la parcela de propiedad privada del mismo identificada con la letra ~C" de
Ja Unidad de Actuacién n.© 2 del Area de Planeamiento Especifico APE 5.2 “Azucarera de Villalegre” (finca registral
inscrita al tomo 2007, libro 245, folio 215, finca n.® 5017-N) la franja de terréno que en los planos se representa como
viario piblico en 1a zona de terreno intermedia existente entre ambas parcelas privadas "C” y "D, que es de su
propiedad y esta representada erréneamente como franja de terreno destinada come viario plblico.

Segundo.—De los datos obrantes en ef expediente 1.0 34.207/1997 relativo al cierre de finca en la Plaza del
Castafiedo n,° 13 (Villalegre), obran los siguientes documentos:

a) Instancia de D. Guillermo Ernvique Gonzdlez Gonzalez, solicitando licencia para cierre de finca sita en la Plaza del
Castafiedo n.® 13,

b) Resolucién de la Alcaldia n.© 4809/1997 de 2 de octubre denegando la licencia solicitada, debido a que tanto el

hitp:/Avwa asturias es/portal/site? Asturias/menuiten. 1003733838db7342¢bedel 9110, 21/04/2008
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cierre como la portilla que se pretende instalar se an en terreno plblico que esta calificado como vial, de acuerdo ¢ © F"W right 200105.' Gobnemod{'f ng;:;;fm
<on ef Plan General de Ordenacion Urbana de Avilés, situdndose en la Unidad Homogénea 11-440-03 V, La referida Aviso Legal | Politica de. Privacidad | )
resolucion fue notificada al interesado, el cual, no Interpuso recurso alguno.

©) Mediante instancia de entrada en el Registro de 20 de octubre de 1998, D, Guillermo Enrique Gonziler Gonzalez

solicita nuevamente licencia de cierre de la finca una vez concluido el pavimentado y abierto al trafico el puente sito al

final de la calle Martinete, incluide en las nuevas actuaciones para los nuevos accesos a La Toba y canalizacion del rio

Arids. Mediante instancia de fecha 31 de marzo de 1999 el interesado reitera su solicitud,

d) Mediante instancia de 5 de marzo de 2001 ef interesado solicita la legalizacién del cierre en precario de la finca.
€) Por acuerdo de la Comisién de Gobierno de fecha 26 de octubre de 2001 se adopto acuerdo para la concesion de

provisional o en precario en El Castaiiedo n.% 13 (Villalegre), extendiéndose nota al margen de la finca inscrita al tomo
2007, libro 245, folio 215, finca n.o 5017-bis, por el Registrador de la Propiedad nimero dos de Avilés,
Tercero.—Ahora bien, con independencia de las consideraciones precedentes, ha de tenerse en cuenta que ef proyecto
de actuacion tiene como objeto establecer las reglas basicas de funcionamiento de fa entidad que asuma la gestion,
asi como los criterios que se vayan a sequir en el desarrollo de la actuacion (art. 172 del Decreto Legisiativo del
Principado de Asturias 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, TROTUAS) ce modo Que, en principio, en este tramite . i 2 . 4
las cuestiones de propiedad Unicamente son relevantes para acreditar que el proyecto de actuacién estd suscrito por i : L%y
propietarios que representen mas del cncuenta por ciento del suelo incluido en el poligono o unidad de actuacioén, La

discrepancia planteada sobre la titularidad de los terrenos habra de resolverse en el procedimiento reparcelatorio.

-
Cuarto.—En consecuencia, precede desestimar ia alegacién presentada por D, Guillermo Enrique Gonzalez Gonzalez Y

aprobar delin;‘t‘wamente el proyecto de actuacion presentado, tedo eilo conforme al procedimiento establecido en los : i
articulos 92 y172.6 TROTUAS,

Quinto.~Es atribucion propia de la Alcaldia la aprobacién del proyecto de actuacion, en virtud de lo dispuesto en el
arl. 21.1.§) de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.
Dispongo
Primero.—Desestimar la alegacién presentada por D. Guillermo Enrique Gonzalez Gonzdlez en of trdmite de . by
informacion publica.

—Aprobar d. t el proyecto de actuacién de la Unidad de Actuacidn n.© 2 del Area de

Planeamiento Especifico APE S-2 del Plan General de Ordenacidn vigente, presentado por 1a Sociedad Mercantil
Residencial Vegasol, S.1.

mmeETsosEmEo=

zzE=E= =mmERS

Tercero —Designar representante del Concejo en el organo recloer de la Junta al Concejat don Graciano Radl Marquinez

Pascual. .

Cuarto.—Requerir a los propietarios incluidos en el dmbito de la Unidad de Actuacion para que, en e plazo preclusivo

de un més, a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de este Decreto, se incorporen a la Junta de

Compensacién, conforme establece ef art, 173 TROTUAS, advirtiéndoles que, si no lo hicieran, sus fincas serdan . .

expropiadas a favor de Ia Junta de Compensacién, que tendrén la condicion Juridica de beneficiaria, I
i i = - mmErTxas

Quinto.—Publicar la presente resolucién en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias, en la pagina "web” del RN EEE AN R IURCIEOE TS SSATSS TSN

Ayuntamiento y en el tablén de anuncios de la Casa Consistorial y notificarla, ademds, individualmente a todos los
propietarios afectados.

Lo que se hace piblico, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 11 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, en
los articulos 92 y 172.6 del Decreto Legislativo del Principade de Asturias 1/2004, de 22 de abril, por el que se

i i ' ; 3 2ebedel9110...  21/04/2008
i e nontar a partir del iasiguente e i publcacicnde este anuncio en e 60LETIN OFICIAL ¢ hitp:/fvrwvw.asturias.es/portalisite/ Asturias/menuitem. 1003733838db734

h%lp:'IMV\V.aSturiﬁs.cs/pona?/silcl:\slm'ias’mcnuilem‘ 1003733838db7342¢bede19110...  21/04/2008
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PLANEAMIENTO

AYUNTRHIENTO DE AVILES
REGISTRO GENERAL-
SALIDA
Fecha 10-05-07 11.40 : A [ vy —
. . Meo/Ben 8,979/ ’ PLARS03P I AYT/5805/2006 67-05-2007

Cidigo REGSROGYF
Srisan Cidico Doc. PLARSOZP i
E’Egﬁ)”ENC;AL VEGASOL S.L incluida en el sistema general ferroviario. Deberéd materializarse la cesion de estos
1 4 HAYO 2007

CALLE ALFREDO TRUAN 11, ENT 01 terrenos al Ayuntamiento, tal y como se acord6 en el Convenio aprobado para este
33205-GIJON

Ayuntamiento de Aviles

LANEAMIENTO
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otificacién de Resolucién (AYT/DEC/2447/2007 )
Notificacién de Resolucién (AYT/DEC/2447(2

IFecha Resolucién: 04-05-2007
Fecha Resolucién: 04-05-2007

Doxumento Expediante
PLARS03P AYT/5805/2006

Asunlo

Aprobacién inicial del Estudio de Detalle del Area de
Planeamiento Especifico APE S-2

L

ASTURIAS

En la fecha citada en el encabezamiento, el Alcalde-Presidente dicté Ia siguiente
Resolucién:

Visto el Proyecto de Estudio de Detalle del Area de Planeamiento Especifico APE S-2 del
Plan General de Ordenacion, presentado por la Sociedad Mercanti RESIDENCIAL

VEGASOL S.L. y suscritor por los Arquitectos D. Ovidio Blanco Suérez y D. Antonio
Carroquino lzaguirre. -

Vistos los informes obrantes en el expediente.

Teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:
1%~ El Proyecto del Estudio de Detalle presentado cumple, esencialmente, las
determinaciones que; para este tipo de instrumentos de ordenacion, exigen el art.
70 del Texto refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril (TROTUAS) y los articulos 65 y 66 del
_Re_glamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, en la parte de los nimeros no modificado por el Texto legal citado.

No obstantfe, es preciso subsanar determinadas deficiencias, con anterioridad a
su aprobacién definitiva, que no impiden su aprobacién inicial:

No se ha actualizado en la Memoria la descripcion y justificacion de la nueva

ordenacion adoptada, ademas de los listados de superficies que figuran en la
pégina 20,

La alineacién de la zona verde situada al este de la actuacién, y que se incluye

dentro de la UA 2, esta mal definida en el plano 6, ya que no discurre por el lindero
entre ésta y el viario puablico.

Principado de Asturias

Como resultado de la nueva delimitacién del ambito, recogiendo la propuesta en el
Plan General, se genera una pequefia porcién de parcela propiedad del promotor
de esta actuacion, tal y como se deduce de la documentacion aportada, que esta

£xcmo. Ayuntamiento de Avilés

B4
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ambito.

La documentacién aportada en soporte digital, no es acorde con los siguientes
requisitos (ya expuestos en el informe anterior):
. Sistema de referencia — ETRS-89
. Sistema geodésico ~ Red Topogréfica Local de Avilés
 Sistema de Nivelacién — Red Topogréfica Local de Avilés obtenida a partir del nivel del
mar en Alicante (IGN).
 Sistema de representacién — Universal Transversa de Mercator (UTM).
» Factor de anamorfosis lincal - El correspondiente para cada estacién.
e Formato digital de entrega — dgn, dxf, dwg.
 Atributos propios de la cartografia (nivel, color, grosor, estilo).

22-  Procede, en consecuencia, aprobar inicialmente el Estudio de Detalle y s‘ome!er el
expediente a informacién plblica cgnforme al procedimiento establecide en el
articulo 92 (TROTUAS).

3 En aplicacién de lo preceptuado en el articulo 77 TROTUAS, la aprobadéq_inicial
del instrumento de ordenacién citado determina, por si sola, la suspension del
otorgamiento de licencias en su ambito.

4*-  Es atribucion propia de la Alcaldia la referida probacion inicial, conforme

determina el articulo 21.1.j) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

DISPONGO:

Pgimero.- Aprobar iniciaimente el referido Proyecto de Estudio de Detalle, con la
2 condicién de que, como requisito previo a su aprobacion definitiva, se
% cumpla los siguientes requisitos:

- .2

g 2 a) Formalizacion de la cesién gratuita al Ayuntamiento de Avilés, de la
g3 porcién de la finca registral 22676 incluida en el Sistema General
& ?; Ferroviario delimitado en el Plan General de Ordenacién vigente.

§ & b) Presentacién de un Modificado del Proyecto del Estudio de Detalle que
IE incluya la siguiente documentacién:

E

&

m2gi4
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otificacién de Resolucién (AYT/IDECI2447/2007 )
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Sl b -z-_??.z}yuntamiento de Ay

% i — Fecha Resolucion: 04-05-2007
Notificacién de Resclucién (AYT/DEC! g — Expodients Fechs Docomento
Fecha Resolucién: 04-05-2007 ’ o i AYTSED e
Documento Expodiente Fecha Documento
PLARS03P AYT/S805/2006 I 07-05-2007 Tercero.~ La aprobacién inicial determinara, por si sola, la suspension del
otorgamiento de licencia de parcelacidn de terrenos, edificacion y
demolicién en todo el &mbito del Estudio de Detalle.
- Memoria actualizada que contenga la descripcién y justificacion de la » . X L
nueva ordenacion adoptada, ademas de los listados de superficies que Cuarto.- Remitir un ejemplar del l?royec_:to de. Estudio de Detalle |'ni'c lalrpenle
e U aprobado a la Confederacion Hidrografica del Norte y al Ministerio de
= Eog : ; eg ' . Fomento a efectos de tramite de consulta del Procedimiento de
- Plano n® 6 corregido, delimitando correctamente la alineacion de la zona Coordinacién Interadministrativa regulada en los articulos 15 y 16
verde situada al este de la actuacion, y que se incluye dentro de la UA 2, TROTUAS.

que no discurre por el lindero entre ésta y el viario pablico .
- En cuanto a la definicion de la red viaria deberdn subsanarse las ) . .
Sl e Lo que le notifico para su conocimiento, haciéndole saber:
siguientes deficiencias: .

« La diferencia de cotas prevista entre a rasante del paso inferior y de la losa a) Durante el plazo de un mes, a contar desde el dia sigui

que lo cubre ( 5 metros) es insuficiente, ya que el Reglamento de la Ley de notificacion, puede examinar el expediente en las deglendlencias dél /servicio de Planeamiento y
Carreteras vigente fija la dimensién de 5 metros como galibo minimo, lo que Gestion Urbanistica de este Ayuntamiento, sitos en I callg 4 n° 15, en horas,de 9 a 14 de
exigiria que la diferencia de cotas fuera la suma de gélibo minimo y los los dias hébiles, y formular cuantas alegaciones estime perting sus derechos.
espesores de la estructura y del pavimento. b) rC::nf;a I:r resﬂl;c:?; tm:;:cn{alno cabe rect.!rrso _, * a su n:.l‘um.'ez de ac!olde! mero
- i imite. No obstante, puede interponer cuanfos ¢ pstime pertinenge’s o convenienltes en

¢ Seccién 1.1: el plano de ordenaci6n propone en este punto una anchura e 18 eferise d Sus derachas, =

metros que no se comesponde con el ancho total propuesto en la seccién
transversal, en la que figura un paso de 3 metros de rampa de acceso a
garaje que no tiene caracter publico, por lo que no debiera figurar en la
seccion.

«  Seccién 2.2: el plano de ordenacién, propone una anchura total de 16 metros
que se correspenden con la anchura entre bordillo que figura en la seccion.
Las aceras aftadidas en la seccitn, en ambos lados, quedan fuera del viario

| en zona de suelo privado edificable, y no deberian figurar en la seccién.

EL SECRETARIO/GEN

- Documentacion en soporte digital acorde con los siguientes requisitos:
= Sistema de referencia - ETRS-89
= Sisterma geodésico ~ Red Topogréfica Local de Avilés
=  Sistema de Nivelacion — Red Topografica Local de Avilés obtenida a partir
del nivel del mar en Alicante (IGN).
*  -Sistema de representacion — Universal Transversa de Mercator (UTM).
- Factor de anamorfosis lineal — E! correspondiente para cada estacion.
. Formato digital de entrega — dgn, dxf, dwg.
= Atributos propios de la cartografia (nivel, color, grosor, estilo).

Someter el expediente a informacion publica, por espacio de un mes,
mediante Edictos a publicar en el Boletin Oficial del Principado de Asturias,
en uno de los periédicos de mayor difusién en la Comunidad Auténoma, y
en el Tabldn de Anuncios de la Casa Consistorial.

Y50 de Avilés
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i 2 UAZ2. Superficie 25.780 m? incluido el sistema general SGEL
B - Calificacion de los suelos ptiblicos u »
s Segiin ordenacion.
: "»-. ' ‘\‘“\\ - Calificacién suelos privados v z
e m? construible = K K x m? const.
Segiin ordenacién 28.616 1,00 28.616
£ i 28.61 28.616
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILES st sisieprieaty —
AMBITOS DE NUEVA ORDENACION EN SUELO URBANO & Yniilenio: medin:
CONDICIONES GENERALES Y PARAMETROS RrOYeCIRITento mortos
2
K= M = 1,11 m¥m?
CLAVE: APE $-2 Niimero 19 28.900 m’s
TIPO DE AMBITO: Area de Plancamiento Especifico  Hoja: 03-28, 29
NOMBRE: Azucarera de Villalegre
Clasificacion del suclo: Suclo urbano t
Aprovechamiento urbanistico: R o s U !
- Superficie del &mbito 28.900 m? . R e
- Edificabilidad bruta: 1,11 m*m? &
- Uso caracteristico: Residencial X
- Techo construible maximo  32.079 m?t’, _ -z
Gestion: -
- Sistema de actuacion: Compensacién 4 B e s
- Plancamiento de desarrollo: En su caso, Estudio de Detalle g ] Sl LS d eSS s S
Plazos:

- Constitucién de la Junta de Compensacién y Proyecto de Bases y Estatutos: 2 meses “
a partir de la aprobacién definitiva de la Revisién del Plan General.
- Proyecto de Reparcelacién: Presentacion a los 2 meses desde la constitucién de la
Junta de Compensacién. : :
- Proyecto de Urbanizacién: Presentacion a los 4 meses desde la constitucion de la mmEmmssssssSSSSSSSSSSsSSSSSSSSSSSSSSSSSERSSSsssss
Junta de Compensacién. *
- Proyecto de edificacién de la primera fase conjuntamente con el Proyecto de
Urbanizacién.

Ordenacién pormenorizada:

UAL Superficie 3.120 m?
- Calificacién de los suelos puiblicos
Seglin ordenacién

- Calificacion de suelos privados

m’® construible K K x m? const,
Segtin ordenacién 3.463 1,00 3.463
Total suclo privado 3.463 3.463

! Segiin Convenio.
99

809
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BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION L“lE

= LA UNIDAD DE ACTUACION ‘N° 2 DEL AREA DE
. CLAVE" PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE S-2) “AZUCARERA DE
"1iPo DE AMBITO 112000 VILLALEGRE" DE AVILES.

NOMBRE

BASES DE ACTUACION

Base primera.- Ambito territorial de las Bases.

Las presentes Bases se refieren al ambito territorial de la Unidad de
Actuacion n° 2 del Area de Planeamiento Especifico S-2,
“Azucarera de Villalegre”, de Avilés (UA-2, APE S-2),

Base segunda.- Sistema aplicable.

La ejecucién del planeamiento urbanistico en la referida Unidad se
ajustara a las reglas del SISTEMA DE COMPENSACION regulado
en la normativa de aplicacién, es decir, el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, de Asturias (T ROTUAS) y el Regiamento de
Gestién Urbanistica.

Base tercera.- Obligatoriedad de las Bases y modificacién de las
mismas.

La aprobacién de las bases por parte del Ayuntamiento implica la
obligatoriedad de las mismas para todos los propietarios de terrenos
incluidos en la UA-2 de la APE S-2.

Una vez aprobadas las Bases, su modificacion requerira la
conformidad de miembros de la Junta que representen mas del 50
% de las cuotas de participacién en la misma, Yy su posterior
aprobacion por el Ayuntamiento, con arreglo a los mismos tramites
seguidos para la aprobacién de las presentes.

Base cuarta .- Valoracién de las fincas aportadas. ' L

El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de
sus respectiva fincas, situadas dentro de la delimitacién del ambito
territorial fijado en la base primera, sin tener en cuenta ninguna otra
consideracién respecto de las caracteristicas del suelo (ubicacion,
orientacién, etc.), por considerarse equitativa la proporcionalidad
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derivada de la respectiva superficie del terreno. Dicha superficie
sera la expresada, para cada finca, en el plano topografico aportado
con el Proyecto de Actuacion, por reflejar la realidad fisica actual.

A cada una de las fincas se les asignara, en consecuencia, un
porcentaje en relacion con la superficie total del &mbito, cuyo
porcentaje constituira el coeficiente para la adjudicacién de las
fincas resultantes, por ser uniforme el aprovechamiento urbanistico
de la Unidad.

Si al constituirse la Junta existiera discrepancia sobre la propiedad
de un terreno, parte de ¢l o sefialamiento de lindes, la superficie
discutida se considerara por iguales partes de los discrepantes, en
tanto no se resuelva el conflicto de mutuo acuerdo o por resolucion
judicial.

Base quinta — Valoracion de elementos greexistentes.

Las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y otros
elementos existentes sobre las fincas, no se consideran como
valores aportados. Pero los que deban derruirse, y no se
encuentren en ruina, seran indemnizados con cargo a la Junta de
Compensacion.

Se entenderd necesario el derribo, en todo caso, cuando sea
precisa su eliminacion para realizar las obras de urbanizacién
previstas en el Plan, cuando no se justifique —de acuerdo con los
criterios de proporcionalidad aplicables- la adjudicacion al
propietario de la construccién preexistente de la parcela de
resultado que pueda servirle de soporte superficial, y cuando su
conservacién sea incompatible con la ordenacién.

La tasacién de las edificaciones, asi como la de las obras,
plantaciones, instalaciones y otros elementos existentes, se llevara
a cabo conforme a los criterios establecidos en la legislacion vigente
y de aplicacion al expediente.

Las tasaciones a que se refieren el apartado anterior se efectuaran
en el Proyecto de Compensacién. Su importe se satisfara a los
propietarios o titulares interesados, con cargo a dicho Proyecto, en
concepto de gastos de wurbanizacion. No obstante estas
indemnizaciones seran compensables con las cantidades de que

resulte deudor el interesado por -aportaciones de cualquier clase
que deba realizar a la Junta.

Base sexta — Cargas reales sobre las fincas aportadas, y ofros
derechos existentes.

El hecho de que existan cargas reales sobre alguna de las fincas
incluidas en la zona a urbanizar, no altera su valoracién como finca
aportada, ni la adjudicacién que corresponda a la misma, pero si
son susceptibles de subrogacion real pasaran a gravar la finca
adjudicada al propietario.

Las parcelas aportadas con carga hipotecaria se adjudicaran en
fincas de resultado gravadas con la misma, por aplicacion del
principio de subrogacion real.

La ejecucién de la urbanizacion supone la extincién de las
servidumbres prediales incompatibles con el planeamiento, y
asimismo de toda clase de arrendamientos urbanos y rasticos.

Los derechos reales y cargas incompatibles con la ejecucién del
planeamiento, asi como los arrendamientos que pudieran existir,
habran de darse por extinguidos y ser valorados en el Proyecto de
Compensacion, indemnizando al titular del derecho e imputando la
citada indemnizacion al propietario de la finca gravada o arrendada.
Para dicha valoracién se aplicara lo dispuesto en la legislacion
vigente y de aplicacion al expediente.

Base séptima — Fincas a expropiar, valoracién de las mismas y su
adjudicacion. !

En las fincas a expropiar por el Ayuntamiento a los propietarios que
no se hayan incorporado a la Junta de Compensacién en el plazo
sefialado al efecto, sera beneficiaria la Junta de Compensacion, al
igual que en las restantes expropiaciones individuales por
incumplimiento de obligaciones por parte de los miembros de la
misma. Unas y otras, se regiran por el procedimiento de tasacion
conjunta al que se refiere el articulo 187 del TROTUAS. En cuanto a
los criterios de valoracion, seran los establecidos en la legislacién
vigente y de aplicacién de caracter estatal.




Worae

Las fincas expropiadas en beneficio de la Junta seran adjudicadas
en el Proyecto de Compensacién a los propietarios integrados en la
misma, de forma proporcional.

Base octava — Aportaciones de empresas urbanizadoras.

En el caso de que se incorporen *a‘*la Junta empresas
urbanizadoras, la valoracion de su aportacién se determinara
conforme al coste y presupuesto del Proyecto de Urbanizacion que
en ese caso habra de redactarse antes de la aprobacién del
Proyecto de Compensacion.

A dichas valoraciones se afadiran otros gastos previos o
posteriores que haya efectuado o vaya a efectuar la empresa
urbanizadora encaminados a la gestion, planeamiento o
urbanizacion del ambito no incluidos en dichos documentos.

Tanto a una como a otra valoracién le seran de aplicacién las
clausulas de revision de precios o estabilizacion de costes que al
efecto se fijen y se reflejen en el acuerdo aprobatorio de Ia
Asamblea General.

La Asamblea General aprobard el convenio con la empresa
urbanizadora, por medio del cual se determinara la contrapartida en
adjudicacion de terrenos de la aportacion urbanizadora.

La participacion de la empresa en la Junta disminuira la de los
miembros de la misma aportantes de fincas.

Base novena ~ Contratacion de la urbanizacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion podran realizarse, en
todo o en parte, por empresas urbanizadoras incorporadas a la
Junta, o bien por empresas contratadas por esta sin que se
produzca dicha incorporacion.

La contratacion total o parcial de la urbanizacién a empresa no
incorporada a la Junta en virtud de su aportacion urbanizadora a la
misma, debera realizarse por procedimiento que asegure la
concurrencia a efectos de obtencion del mejor precio en las mejores
condiciones de calidad de la obra y garantia de su realizacién en el
plazo fijado. Como minimo, la Junta debera solicitar tres ofertas a
empresas suficientemente acreditadas en el sector.

Base décima — Plazos y forma de pago de cuotas.

Las cuotas ordinarias y extraordinarias asi como las derramas que
procedan, conforme a los Estatutos, seran satisfechas en el plazo
determinado en dichos Estatutos.

Transcurrido ese plazo, entrard en juego lo establecido en los
citados Estatutos para el supuesto de morosidad.

El pago se hara normalmente en metalico, pero por acuerdo con la
persona obligada, que apruebe la Asamblea General, podra
sustituirse por la entrega en propiedad a la Junta de una parte de
los terrenos aportados por dicha persona, en la proporcion que
corresponda.

Base undécima — Expropiacion por incumplimiento de obligaciones.

Con independencia de la expropiacion que procede por falta de
incorporacién a la Junta, podra tener lugar también, respecto de los
terrenos de miembros de la Junta, como sancion por alguno de los
siguientes incumplimientos en que incurran: ”

a) El impago de cuotas ordinarias o extraordinarias a la Junta,
transcurrido el plazo de pago voluntario, si en anterior ocasion
ha sido preciso acudir a fa via de apremio o judicial para el
cobro de alguna otra cuota.

b) El incumplimiento reiterado de alguna de las obligaciones que
contemplan los Estatutos, debidamente acreditado en
Asamblea General y aprobada la sancién por la Asamblea y
por el Organo de tutela. ‘

Base duodécima — Enajenacion de terrenos por la Junta.

Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacién, y en uso
de su caracter de fiduciaria, fa Junta de Compensacién podra
enajenar alguno o algunos de los inmuebles aportados, previo
acuerdo de la Asamblea General sobre la oportunidad de hacerlo y
el precio, siempre mediante procedimiento que asegure la justeza
de éste. Igualmente podré la Junta consfituir gravamenes reales
sobre los inmuebles aportados o alguno de ellos.




El adquirente quedara subrogado en todos los derechos y
obligaciones que corresponderian al titular primitivo del terreno en
relacion con la Junta de Compensacion.

Base decimotercera- Responsabilidad de la_ Junta de
Compensacion.

La Junta de Compensacion sera directamente responsable frente al
Ayuntamiento de la urbanizacién completa de la Unidad de
Actuacién, tanto en lo que respecta a las caracteristicas técnicas de
la obra, como en lo referente a los plazos de ejecucion y de entrega
al Ayuntamiento de las vias y espacios plblicos.

Base decimocuarta — Afeccion real de los terrenos.

De acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica, los terrenos
quedan afectos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al
sistema de compensacion, lo que se hara constar en’el Registro de
la Propiedad. Las fincas de resultado quedan afectadas, con
caracter real, al pago de los costes de urbanizacién en la proporcidn
que corresponda, afeccion que se cancelara mediante certificacion
de la Junta de Compensacion, una vez pagados los costes y
recibidas las obras por el Ayuntamiento. La afeccién podra ser
sustituida por otra garantia que la Administracion actuante
considere suficiente.

Base decimoquinta — Valoraciéon de las fincas.de resultado en

funcién de su aprovechamiento especifico.

Los terrenos destinados a edificacién o aprovechamiento privado, o
a cualquier uso._lucrativo, que hayan de ser adjudicados a los
miembros de la Junta, se valoraran aplicando al aprovechamiento
edificable (m2 edificables/m2 de suelo) uh ‘coeficiente corrector que
se justificara Unicamente atendiendo a la diferente valoracién del
uso (viviendas, uso comercial o cualquier otro uso lucrativo) previsto
para cada terreno.

Esta valoracién habra de ser expresada en todo caso en cantidad
metdlica, a efectos de determinar las indemnizaciones que en su
caso procedan por diferencias de adjudicacién.

Base decimosexta .- Beneficios y pérdidas.
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Los beneficios y pérdidas.de la Junta de Compensacion s._F'jrén
distribuidos entre los propietarios que la componen, en proporcién a
sus respectivas cuotas.

No obstante, habida cuenta de la existencia de obligaciones
especificas asumidas por Residencial Vegasol S.L. en wr?u@ del
convenio suscrito con el Ayuntamiento de Aviles, el coste ongmgdo
para su cumplimiento sera afrontado por dicha entidz_ad mercantil, y
excluido del calculo de beneficios y pérdidas repartibles entre los
miembros de la Junta.

Base decimoséptima — Criterios para la adiudicac{én defini?iva de
las parcelas de resultado. Supuestos de compensacion metalica.

La adjudicacién de las fincas resultantes de Ila actuac;e?n
urbanizadora se hara entre los miembros de la Junta en proporcion
a los bienes y derechos aportados y para ello se tendran en cuenta
las siguientes reglas:

a).-No podran adjudicarse como fincas independientes su;?erﬁc;es
inferiores a la parcela minima edificable, o que no reppan__ia
configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion
conforme a la ficha de la Unidad contenida en el Plan y a la
ordenacion especifica resultante del Estudio de Detalle.

b).- Se procurara, siempre que sea 'pgsibie, que las f.mcas
adjudicadas estén situadas en lugar préximo al c'ie_las antiguas
propiedades de los mismos ftitulares, teniendo prioridad las que |
relinan mas extension.

c).-Cuando por la escasa cuantia de Io§ derechos de .':_1Ig_|1|_n 0
algunos miembros de la Junta, ya sea debida a la escasez |r_11<:|a| o]
a ser un exceso de adjudicacién producida, no sea posible la
atribucién de finca independiente para satisfacer tales defechos, se
adjudicara una cuota indivisa en copropiedad, salvo que d:ch_a cuota
indivisa no alcance siquiera el 15 % de la parcela minima edificable.
En este dltimo supuesto se sustituird la adjudicacidon por una
compensacion en metdlico, cuya cuantia se fijara en el Proyecto de_
Compensacién atendiendo al valor que corresponderia al suelo si
estuviera terminada la actuacion, descontados los gasios de
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urbanizacion correspondientes incrementados por la tasa libre de
riesgo y la prima de riesgo.

d).- Para la compensacion de las diferencias de adjudicacién se
atendera a la valoracién de las fincas de resultado prevista en la
base decimoquinta.

Base decimoctava. Bienes de dominio plblico. Compensacién de
los bienes de dominio publico existentes. Conservacion de la
urbanizacion. Cuotas de conservacién.

Las superficies de suelo de dominio y uso pulblico que existan
dentro de la unidad de actuacion, se entenderan compensadas con
los nuevos viales y otros terrenos destinados a formar parte del
dominio publico en el planeamiento a ejecutar.

Hasta tanto se produzca la recepcion de los terrenos y seryicios por
el Ayuntamiento, la conservacién de la urbanizacion correra a cargo
de la Junta de Compensacion. Para la exaccion por esta de las
cuotas correspondientes, que seran proporcionales a la superficie
adjudicada en el Proyecto de Compensacion, se aplicaran los
mismos procedimientos previstos en la base décima.

Base decimonovena. Entrega de las parcelas a los adjudicatarios.
Transmision al Ayuntamiento de los terrenos con cargo a la Unidad
de actuacion.

a)- La aprobacion del Proyecto de Compensacion, con la
adjudicacion de las parcelas de resultado contenidas en é€i,
implicard la atribucion de la propiedad de las mismas a los
adjudicatarios, que a partir de ese momento podran acometer la
edificacion, siempre que presten aval por el coste de la urbanizacion
pendiente, determinado por el Ayuntamiento, y obtengan la licencia
municipal correspondiente.

b).- No esta prevista la edificacion per la propia Junta.

¢).- El acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacion tendra el
efecto juridico de la transmisiéon al Ayuntamiento de todos los
terrenos de cesion obligatoria. La entrega efectiva de los mismos
tendra lugar al producirse la recepcion de las obras, una vez
concluida la urbanizacién.
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Base vigésima — Obligaciones especiales de cesién con cargo al

miembro de la_Junta obligado por Convenio_de 28 de marzo de
2003 suscrito con el Ayuntamiento de Avilés.

La entidad promotora de la Junta de Compensacion, “Residencial
Vegasol, S.L.", ha asumido las siguientes obligaciones especificas
en virtud del Convenio Urbanistico suscrito el dia 28 de marzo de
2003 con el Ayuntamiento de Avilés, obligaciones que, en todo
cuanto se encuentren pendientes, se incorporan a estas Bases, en

el bier} entendic_lo de que su cumplimiento constituye obligacién
exclusiva de la citada entidad promotora:

19) Lg urbanizacion y cesion del parque fluvial previsto en la Unidad,
asumiendo en exclusiva el coste de ejecucion material: todo ello en

los términos establecidos en la clausula 52 del Convenio y con las
garantias en ella previstas.

2°) La cesion gratuita al Ayuntamiento de Avilés de los terrenos de
su propiedad que resultan afectados por el sistema general
ferroviario, en ejecucién del Proyecto de Duplicacién de vias de
RENFE (ahora ADIF), redactado por el Ministerio de Fomento.

Avilés, a 24 de julio de 2007.
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ESTATUTOS POR LOS QUE SE REGIRA LA JUNTA DE
COMPENSACION DE LA LA UNIDAD DE ACTUACION N° 2 DEL

AREA__DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO  (APE__ S-2)
“AZUCARERA DE VILLALEGRE” DE AVILES.

Articulo 1.- Denominacién, domicilio, objeto vy fines.

1.1 Se constituye la Junta de Compensacién de la UA-2 del Area de
Planeamiento Especifico S-2, “Azucarera de Villalegre”, de Avilés,

con la denominacion “Junta de .Compensacién Azucarera de
Villalegre”,

1.2 La Junta de Compensacion tendra su domicilio en Gijon, calle
Alfredo Truan, n® 11, entresuelo-1, pudiendo ser trasladado por
acuerdo de la Asamblea General, dando cuenta al Organo
Urbanistico de Control y al Registro de Entidades Urbanisticag
Colaboradoras. -
1.3 La Junta de Compensacion tendra por objeto el desarrollo
urbanistico del PGOU de Avilés en lo referente a la Unidad de
Actuacion 2 del Area de Planeamiento Espicifico S-2, “Azucarera
de Villalegre”, asi como la ejecucion de su urbanizacidn y las
operaciones de equidistribucién, con entrega de las parcelas a sus

adjudicatarios, respecto de los terrenos comprendidos dentro de la
citada area.

1.4 Son fines y cometidos de la Junta de Compensacioén todos los
que asigna a una entidad de dicha naturaleza la normativa de
aplicacion, entre ellos los siguientes:

misma, como de aquellos que incumplan sus obligaciones, en los
supuestos que se contemplan en las Bases de Actuacion.

d).-Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la via de
apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por los
miembros de la Junta.

e).- Ostentar la titularidad, con el caracter de fiduciaria, sobre los
terrenos aportados, y ejercer las facultades derivadas de dicho
caracter que la normativa aplicable le atribuye.

f).-Formalizar operaciones de crédito para financiar Ia
urbanizacién, con la garantia de los terrenos.

g).-Gestionar y defender los intereses de la Junta, ante cualquier
Autoridad u Organismo Publico, Tribunales y particulares.

h).-Preparar, aprobar y remitir a la Administracién actuante el
Proyecto de Compensacion, y, una vez aprobado por ésta,
cumplimentar todas sus previsiones, adjudicando las parcelas
resultantes entre los miembros de la Junta.

i).-Solicitar y gestionar los beneficios fiscales contemplados en la
legislacion en materia de suelo, y cualesquiera otros a l0s que la
Junta pueda acogerse.

j).-Solicitar la inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, y en cualquier otro registro que
proceda por razén de la actividad desarrollada.

Y cuantas otras facultades se atribuyen a una Junta de
Compensacion en la normativa vigente, sin excepcion.

Articulo 2. — Organo de control.

a).- Redactar el Proyecto de Urbanizacion, impulsar su
tramitacién, y, una vez aprobado, ejecutar las obras de
urbanizacion contempladas en dicho Proyecto, mediante la
oportuna contratacion de las mismas.

La Junta de Compensacion actuara bajo control del Ayuntamiento
de Avilés, al que corresponderan todas las funciones que le asigna
la legislacion vigente.
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b).- Ceder los terrenos de uso y dominio publico, ya urbanizados, . ‘
al Ayuntamiento de Avilés, administracion actuante, asi como los Articulo 3.- Duracion.
de aprovechamiento privado objeto de cesidn obligatoria. - g
La Junta de Compensacion estara habilitada para comenzar sus i
funciones desde su inscripcion en el Registro de Entidades

c).- Solicitar del Organo actuante el ejercicio de la expropiacion
forzosa, en beneficio de la Junta, tanto respecto de los

propietarios que no se incorporen en tiempo oportuno a la 3
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Urbanisticas Colaboradoras y durara hasta cumpla de manera total
su objeto, salvo que se produzca la disolucion por alguna de las
causas establecidas en estos Estatutos.

Articulo 4.- Condiciones o requisitos para incorporarse a la Junta de
Compensacion. Tiempo v forma para hacerio.

4.1- Podran formar parte de la Junta las personas fisicas o juridicas
propietarias de terrenos incluidos en la Unidad, sean promotoras o
adheridas a la Junta.

4.2- Los propietarios no promotores de la Junta dispondran del
plazo preclusivo de un mes desde la notificacion del acuerdo
municipal aprobatorio del Proyecto de Actuacién para incorporarse
a la Junta.

4.3- La incorporacion a la Junta se solicitara por escrito a través dé)
Registro del Ayuntamiento haciendo constar expresamente la
adhesién a las Bases y Estatutos aprobados y adjuntando la
documentaciodn justificativa de su derecho de propiedad sobre los
terrenos.

4.4-Solicitada la incorporacion, el nuevo miembro de la Junta
debera hacer efectiva a la Junta la cantidad correspondiente a la
proporcién que le corresponda en los gastos ya realizados por los
promotores. El célculo se efectuard en tal momento con la
actualizacion correspondiente al IPC sobre las cantidades
previamente satisfechas por dichos promotores.

4.5.-Los cotitulares de una finca o derecho habran de designar una
sola persona para el ejercicio de sus facultades como miembro de
la Junta, respondiendo solidariamente frente a ella de cuantas
obligaciones dimanen de su condicién. Si no designaren
representante en el plazo de quince dias siguiente a Ila
incorporacion a la Junta, lo designara el Organo actuante.

Articulo 5.- Constitucién de la Junta de Compensacion.

Los promotores de la Junta de Compensacién convocaran a todos
los propietarios para la constitucion de la entidad dentro del plazo
fijlado por el Ayuntamiento. La convocatoria se realizara mediante
carta certificada enviada con diez dias habiles de antelacion a la
fecha fijada, en la que se indicara el objeto de la convocatoria.
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La constitucion de la Junta se hara mediante escritura publica
haciendo constar tanto la relacion de propietarios y, en su caso,
empresas urbanizadoras, como.la relacion de las fincas de las que
los primeros sean titulares.

Una copia autorizada de la escritura se trasladara al Ayuntamiento

de Avilés, para su elevacion a la CUOTA, vy la inscripcién de la
Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 6.~ Incorporacion del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento de Avilés formara parte de la Junta de
Compensacién, como Administracion urbanistica actuante.

Art. 7.- Incorporacion de Empresas Urbanizadoras.

7.1- La Junta podré acordar la incorporacién a la misma de las
empresas urbanizadoras que aporten fotal o parcialmente los
fondos o los medios necesarios para la urbanizacion.

7.2- La incorporacién podré instrumentarse antes de la constitucion
de la Junta de Compensacién, reflejandose en el acuerdo
constitutivo, o bien con posterioridad, para lo cual sera necesario |a
convocatoria de una Asamblea General, la asuncién en ella por Ia
empresa de los compromisos al respecto, que se formalizaran en e
oportuno convenio, y la adopcion del acuerdo con el voto favorable
del 60% de las cuotas de la Junta.

7.3- Para la valoracion de las obras y de las fincas, en el caso de
que, como contrapartida de las obligacicnes de la empresa se
acordase la adjudicacién a la misma de terrenos resultantes de Ia
urbanizacion, se estara a lo establecido en las Bases de Actuacion,

Art. 8.- Supuesto de no incorporacién de un propietario.

Si el propietario de terrenos incluidos en la Unidad objeto de la
Junta de Compensacién no se incorporase a la misma en el plazo
sefnalado, sus fincas seran expropiadas a favor de la Junta de
Compensacion, que tendra la condicién juridica de beneficiaria.
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El procedimiento expropiatorio serd el de tasacién conjunta
establecido en la legislacion urbanistica, estandose, en cuanto a
valoracién, a lo establecido en las Bases de Actuacion.

Art. 9.- Supuesto de expropiacion a un miembro de la Junta.

En los supuestos previstos de forma expresa en los presentes
Estatutos o en las Bases de Actuacion, cabra que la Junta acuerde
la expropiacién de los terrenos aportados por un miembro de la
misma, siguiendose el mismo protédimiento y criterios
contemplados en el articulo anterior.

Art. 10.- Transmisién de bienes y derechos por la Junta o por un
miembro de la misma. Derecho de refracto.

10.1- La Junta podré gravar y enajenar terrenos, bien incorporados
a ella por expropiacion, bien aportados por sus miembros, para
hacer frente a los gastos de urbanizacién, previo acuerdo adoptado
en Asamblea General.

10.2- Los miembros de la Junta podran enajenar terrenos o su
participacion en la misma con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente notificara fehacientemente a la Junta las
circunstancias del adquirente y las concretas condiciones de

la transmision que se propone realizar. La Junta podra .

ejercitar el derecho de tanteo en el plazo de un mes a contar
desde la notificacion, debiendo para ello convocar Asamblea
General, que adoptara el acuerdo por mayorfa de las cuotas.
Alcanzado el acuerdo, la Junta debera notificar al
transmitente el ejercicio de su derecho en el plazo maximo
de quince dias a contar desde el dia de la celebracién de la
Junta. El transmitente vendra obligado a formalizar la venta a
favor de la Junta en los quince dias siguientes a la
efectividad de la notificacion.

b) En el caso de no haberse efectuado la notificacién a efectos
del tanteo, de no haberse especificado todos los datos
necesarios, o de no responder la transmisién a las precisas
condiciones notificadas, la Junta podra ejercitar el derecho
de retracto. A estos efectos, el adquirente debera notificar la
transmision a la Junta mediante entrega fehaciente de copia
de la escritura o documentos en que fuere formalizada la
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transmision. La Junta ejercitara en su caso ese derecho en
los plazos, forma y condiciones sefialados en el supuesto de
tanteo. En todo caso el plazo para el ejercicio de este
derecho, por la Junta no se iniciara hasta que el adguirente
notifique en la forma prescrita. la transmisién operada.

¢) El adquirente por cualquier clase de titulo queda subrogado
en los derechos y en todas las obligaciones pendientes por
razén de la participacion enajenada, haciéndose expresa
mencion de ello en el titulo de transmisién.

Articulo 11.— Derechos vy obligaciones de los socios.

11.1- Son derechos de los socios:

a).- Asistir por si o por medio de representante, a las sesiones de
la Asamblea General, participando con voz y voto en la misma.

_El voto sera proporcional a la cuota que le corresponda en la

Junta.

b).- Elegir a los miembros de los Organos de Gobierno y poder
ser elegidos para los mismos.

¢).- Informarse sobre la actuacién de la Junta y conocer el estado
de las cuentas, con arreglo al procedimiento que acuerde la
Asamblea General.

d).-Recibir los terrenos que como resultado de la aplicacion del
sistema de compensacion les correspondan, o percibir, en los
casos previstos, la compensacion en metalico.

e).- Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la
Junta.

9).-Percibir al tiempo de la liquidacién definitiva y en proporcion a
sus respectivas cuotas, la parte que le corresponda de los
beneficios.

Para el ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junta
habran de acomodarse a lo previsto en los Estatutos, y estar al
corriente en el pago de las cuotas o derramas.
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11.2. - Son obligaciones de los sacios:

a).-Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de
su titularidad y, en su caso, indicar las circunstancias de los titulares
de derechos reales, con expresién de la naturaleza y cuantia de las
cargas y gravamenes, y comunicar a la Junta cualquier variacion
que se produzca.

b).- Sefialar un domicilio Yy sus cambios a efectos de notificaciones.

c).- Abonar en los plazos establecidos las cuotas y derramas para
afrontar los gastos de urbanizacion y los demas en que incurra la
Junta para el cumplimiento de sus funciones, incluidos los previos a
la constitucion de la misma.

d).- Efectuar las notificaciones a la Junta previstas en estcs
Estatutos en orden al posible ejercicio por ella de sus derechos de
tanteo y retracto, en caso de transmisién de finca o de la
participacién en la Junta.

e).- Regularizar, en su caso, la titularidad y situacion registral de los
terrenos aportados dentro de los plazes que sefiale la Asamblea
General.

f).- Facilitar la ocupacidn de las fincas para la ejecucion de las obras
de urbanizacién, depésito de materiales e instalaciones
complementarias, sin que en ningin caso pueda oponerse, ni tenga
a su alcance remedios interdictales,

g).-Afrontar, en su caso, en la proporcién que corresponda, las
pérdidas en que haya incurrido la Junta, a su liquidacién.

Articulo 12.— Organos de Gobierno de la Junta.

Son érganos de gobierno y administracién de [a Junta, la Asamblea
General, el Presidente y el Secretario.

Articulo 13.— La Asamblea General.

13.1- La Asamblea estara constituida por todos los miembros de la
Junta de Compensacion que estén al corriente de sus obligaciones,
¥ se reunira en forma ordinaria por lo menos una vez al ano, dentro
de los tres primeros meses de cada ejercicio, para aprobar la

8

Memoria, Cuentas y Balance de la Junta de Compensacién

correspondientes al ejercicio anterior y el presupuesto del ejercicio
€N curso.

13.2- Formara parte de la Asamblea un representante del
Ayuntamiento de Avilés, que tendra derecho a voz, por su condicién
de representante de la Administracion tutelar.

13.3- La Asamblea General podra reunirse con caracter
extraordinario cuando lo acuerde su Presidente, o lo soliciten
miembros de la Junta de Compensacion que representen, al menos,
al 10% de las cuotas de participacion. En este supuesto |a
Asamblea serd convocada en los quince dias siguientes a |a
solicitud y celebrarse antes de otros quince dias.

13.4- Estando presentes todos los miembros de la Junta, podra
celebrarse la Asamblea sin necesidad de convocatoria previa,

siempre que asi se acuerde por unanimidad de los miembros de |a
misma.

Articulo 14 — Facultades de la Asamblea General.
o070 18 —racuiiades ae la Asamblea General.

Son facultades de la Asamblea General las siguientes:

a) La designacion y cese de !os cargos de Presidente y
Secretario.

b) La aprobacién del presupuesto de cada ejercicio y gl
establecimiento de las cuotas ordinarias del mismo.

c) El examen de la gestion comtin y aprobacion, en su caso, de
la Memoria y cuentas del ejercicio anterior.

d) La modificacion de los Estatutos, sin perjuicioc de |a
aprobacién posterior por el Ayuntamiento.

e) La imposicion de derramas extraordinarias para atender g
gastos no previstos en el presupuesto anual.

f) Autorizar la formalizacién de actos de disposicion sobre
bienes y derechos de la Junta.

g) Acordar la constitucién de garantias que puedan exigir los
érganos urbanisticos u otras entidades, para asegurar las
obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.

h) Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de

urbanizacién, incluso con garantia hipotecaria de los terrenos
afectados.
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i) Resolver sobre la incorporaciéon de Empresas urbanizadoras y
acordar la constitucion de sociedades con fines de
urbanizacion o complementarios de la misma.

j) Acordar la expropiacion de fincas incluidas en la Unidad, en
los supuestos de sancion reservades a la Asamblea,
solicitando las actuaciones oportunas de la Administracién
competente para ello.

k) Aprobar los proyectos de compensacion y urbanizacién de la
unidad de ejecucion, y adjudicar las obras de urbanizacion.

1) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacién con
arreglo a lo previsto en estos Estatutos, y aprobar los actos
para su liquidacion.

Y en general, cuantas facultades correspondan a la Junta y no
sean atribuidas a otro érgano, y las que sean precisas para el
normal desenvolvimiento de la Junta, en el marco de la
normativa vigente y de los presentes Estatutos.

Articulo 15 — Convocatoria de la Asamblea General.

15.1- Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria ©
extraordinaria, seran convocadas por el Presidente de la Junta
mediante carta certificada, telegrama o burofax, remitida a los
socios de la Junta con ocho dias de antelacion, cuando menos, a la
fecha en que hayan de celebrarse.

15.2- La convocatoria sefialara el lugar, dia y hora de la reunién, asi
como los asuntos que han de someterse a conocimiento y
resolucién de la Asamblea, sin que puedan ser objeto de examen
otros asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que se declare
la urgencia por mayoria de las cuotas de asistencia.

15.4- En la convocatoria de las Asambleas Generales Ordinarias se
indicara, respectivamente, que en el domicilio social se hallan a
disposicién de los socios la Memoria y Cuentas del Ejercicio anterior
y el Presupuesto para el gjercicio siguiente.

Articulo 16 — Constitucién de la Asamblea General.

La Asamblea General quedara validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, por si o por representacion,
miembros de la Junta de Compensacion que representen, al menos,
el 0% de las cuotas. Se entendera validamente constituida la

10

Asamblea, en segunda convocatoria, cuando concurran a ella por si
o por representacién, miembros de la Junta de Compensacién que
representen al menos el 40% de las cuotas, transcurrida una hora
desde la primera.

Los socios podran designar, por escrito y para cada reunién, a otras
personas que les representen en la Asamblea.

Las personas juridicas habran de estar representadas por una sola
persona.

Articulo 17 — Sesiones de la Asamblea General.

17.1- El Presidente de la Junta presidira la Asamblea General y
dirigira los debates. Actuara como Secretario el que lo sea de la
Junta.

17.2- Los acuerdos se adoptaran por mayoria de votos, presentes o
representados; no obstante, los acuerdos de modificacién de los
Estatutos, imposicion de aportaciones extraordinarias y enajenacion
de terrenos, requeriran el voto favorable de socios que representen
el 60% de las participaciones de la entidad. La aprobacién del
Proyecto de Actuacion requerira, en todo caso, el asentimiento de
los propietarios que representen mas del 50 % de la superficie de la
Unidad.

17.2.- Los votos de cada propietario seran los correspondientes a
su cuota de participacion, establecida de forma proporcional a la
superficie de la parcela o parcelas por él aportadas, sobre el total de
la Unidad, corregida dicha proporcién por efecto de la participacion,
en su caso, de empresas urbanizadoras, en los términos previstos
en las Bases de Actuacion.

17.3.- Los acuerdos de la ‘Asamblea seran inmediatamente
ejecutivos, sin perjuicio de los recursos y acciones procedentes.

Articulo 18 — Actas de las sesiones de la Asamblea General.

18.1- De cada reunion de la Asamblea General se levantara Acta,
que podra ser aprobada al final de la misma reunién, haciéndose
constar en ella los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones celebradas. También podra ser aprobada, si la
Asamblea asi lo decide, dentro de los quince dias siguientes a su

11
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celebracion, por el Presidente y dos socios interventores, uno en
representacion de la mayoria y otro por la minoria.

18.2- Las actas figuraran en el libro correspondiente o en folios
numerados correlativamente y seran firmadas al menos por el

Presidente y el Secretario, pudiendo firmarlas también los demas
socios asistentes.

18.3- A requerimiento de los socios o de los organos urbanisticos
debera el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir
certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Articulo 19 — El Presidente v sus funciones.

19.1- El Presidente sera designado por la Asamblea General y su
nombramiento tendré la duracién de dos afios, pudiendo ser
reelegido indefinidamente.

19.2- Son funciones del Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender, y levantar las sesiones de la
Asamblea General, dirigir las deiiberaciones y ejecutar y
hacer cumplir los acuerdos.
Ostentar la representacion judicial o extrajudicial de la Junta
de Compensacién de sus Organos de Gobierno, pudiendo
otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha
representacion.
Autorizar las actas de la Agamblea General las
certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo
requieran,
Ejercer, con las mas amplias facultades, todo tipo de gestion
econdmica y bancaria, por cuenta de la Junta de
Compensacion, pudiendo a este efecto abrir cuentas
corrientes o de crédito, disponer de sus saldos y en general
desarrollar cualquier tipo de gestién econémica que sea
necesaria para el normal desenvolvimiento de la Junta,
Acordar la expropiacién de fincas incluidas en la Unidad, en
los supuestos de sancion que no estén reservados a la
Asamblea, solicitando las actuaciones oportunas de la
Administracion competente para ello
f) Desempeiiar cuantas funciones sean inherentes a su cargo o
le sean delegadas por la Asamblea General.
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g) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General. Cuando el
acuerdo se refiera a actos de disposicion o gravamen sobre
bienes inmuebles de la Junta, habra de concurrir asimismo Iz
firma del Secretario. |

h) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de
Compensacion.

i) Efectuar las contrataciones de personal y asistencias que en
su caso procedan, y concertar los servicios profesionales
necesarios para el desarrollo de las funciones de la Junta..

j) Cuantas otras funciones y facultades guarden relacién directa
con las relacionadas.

Articulo 20 — Ei Secretario y sus funciones.

20.1- El Secretario, que podra no ser miembro de la Junta, y podra
ser retribuido en los términos que esta acuerde, serd nombrado en
igual forma y por el mismo periodo que el Presidente. En caso de
vacante, ausencia o enfermedad del Secretario, el cargo sera
desempefiado por un miembro de la Junta de Compensacion
designado por su Presidente.

20.2- Son funciones del Secretario:

a) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General, a las
que asistira transcribiéndolas en el Libro de Actas
correspondiente.

b) Expedir certificaciones, con el visto bueno del Presidente

¢) Llevar un Libro-Registro en el que se relacionaran los socios
integrantes de la Junta de Compensacion, con expresion de
sus circunstancias personales, domicilio, fecha de
incorporacién, cuota de participacién y consiguiente numero
de votos, asi como cuantos ofros datos se estimen
procedentes.

d) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su
naturaleza o entidad proceda, los acuerdos de la Asamblea
General y, en su caso, a los 6érganos urbanisticos
competentes.

e) Presentar en nombre de la Junta de Compensacion y ante
cualquier tipo de oficina o Registro publico u oficial, toda clase
de documentos relativos al normal funcionamiento de la Junta
de Compensacion.

13
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f) Autorizar junto con la firma del Presidente todo acto de

disposicidn o gravamen respecto de bienes inmuebles de la
Junta de Compensacion.

Articulo 21 — Recursos de la Junta.,

Para desarrollar sus funciones y cumplir sus fines, la Junta
dispondra de los siguientes recursos econémicos:

a).-Las aportaciones iniciales de los miembros, bien en forma
metalica o justificando los gastos en que hayan incurrido en
beneficio de la Junta antes de su constitucién formal,

b).- El importe de las cuotas ordinarias o extraordinarias que
acuerde la Asamblea General.

c).- Las aportaciones que en su caso realicen las empresas
urbanizadoras.

d).- El producto de la venla de parcelas de las que la Junta sea
titular fiduciaria, o titular directa.

e).- Las operaciones de crédito que concierte.
f).- Las ayudas publicas que en su caso cbtenga.
g).- Las rentas y productos de su patrimonio.

h).- Cualesquiera otros ingresos obtenidos de su propia actividad o
con motivo de ella.

Articulo 22 — Cuotas y sus clases.

Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos
generales de la Junta, que se recogen en los presupuestos anuales.

Son cuotas extraordinarias las que se fijen en acuerdos especificos
de la Asamblea General.

Son cuotas de conservacién las destinadas a sufragar los gastos

producidos por la misma, una vez concluida la urbanizacion del
ambito.

Articulo 23 — Cuantia y pago.

El importe de la cuota ordinaria o extraorditjaria en metalico
correspondiente a cada miembro de la Junta sera proporcional a su
cuota de participacion en la misma.

Las cuotas de conservacion seran proporcionales a la superficie
adjudicada en el Proyecto de Compensacion.

El pago se realizard, para cada cuota o derrama, en el ptafzo
maximo de un mes desde que el dia sefialado Yy su falta producird
las consecuencias siguientes:

a) Un recargo del 20% del importe de la deuda, si se pagase en
el plazo de otro mes. Pasado este segundo plazo, tanto la
cuota como el recargo devengaran un interés de demora
equivalente al interés legal incrementagio en 3 puntos. )

b) Para el cobro del principal, recargo e mtere‘ses podra mst'arse
del Ayuntamiento la utilizacion de la via de apremio o
ejercerse directamente la via judicial. o

c) La expropiacién forzosa de la finca, siendo beneficiaria la
Junta, una vez transcurridos los plazos c!e pago voluntario, lo
que tendra lugar cuando en anterior ocasion haya sido preciso
acudir a la via de apremio o judicial para el cobro de alguna
cuota. o

d) Terminado el plazo voluntario, y hasta la efectuwdad_ de la
cuota, el socio moroso quedara en suspenso del ejercicio de
sus derechos en la Junta de Compensacion.

e) En todo caso seran de cuenta del socio moroso los gastos,
costas y honorarios que se irroguen a la Junta por la
reclamacion judicial o administrativa de las cuotas impagadas
y sus recargos e intereses.

Articulo 24.— Impugnacion de los acuerdos de los érganos de la
Junta.

Los acuerdos de la Asamblea son ejecutivos Y NO se suspenderan
por su impugnacién, salvo que asi lo acuerde el 6rgano que deba
resolver el recurso.

Contra los acuerdos de la Asamblea General._expresos o por
silencio, cabe recurso de alzada ante el Ayuntamiento, en el plazo
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de un mes desde su notificacion o desestimacién presunta por
silencio.

No podran impugnar los acuerdos quien hubiesen votado a favor del
mismo por si o por medio de representante.

Articulo 25. — Disolucion de la Junta. Causas.

La Junta de Compensacion quedara disuelta por las siguientes
causas:

a).- Resolucién judicial o prescripcion legal.

b).- Cumplimiento del objeto por el cual fue creada.

¢).- Acuerdo de la Asamblea, adoptado por al menos el 60% de la
totalidad de las cuotas de la Junta de Compensacion, sin perjuicio
del cumplimiento, por subrogacion, de las obligaciones contraidas y
de las responsabilidades subsidiarias a que pudiera haber lugar.

d).- Transformacion en sociedad mercantil o comunidad de bienes.

Articulo 26. — Liquidacion.

Disuelta la Junta, tendra lugar su liquidacion, en la ferma siguiente:

a).- La Asamblea General procedera al nombramiento de tres
liquidadores.

b).- Las operaciones de liquidacion se llevaran a cabo con arreglo a
las precisas normas que acuerde la propia Asamblea General. En lo
no previsto, se tomaran como referencia las previsiones legales de
aplicacion subsidiaria o supletoria.

c)- Una vez liquidadas todas las obligaciones pendientes, o
aseguradas en forma adecuada, el remanente sera distribuido entre
los miembros de la Junta que hayan aportado fincas inicialmente,
en proporcion a dichas aportaciones. Del haber correspondiente a
cada socio se deducira, en su caso, el importe de las cuotas
pendientes de pago, sin perjuicio de su obligacién de reponerlas en
lo que excedieran del haber compensable.

d).-Si en el momento de la disolucion y liquidacion existieran fincas
a nombre de la Junta, estas, una vez liquidadas todas las
obligaciones pendientes, podran. ser distribuidas entre sus
miembros en proporcién a sus cuotas de participacion, o bien
enajenadas para reparto del producto obtenido.

Avilés, 24 de julio de 2007.
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