ANEXO 1V.- Ficha urbanistica del Proyecto de
Modificacion del Plan General de Ordenacion.




APE N-1/N-4 CIUDAD JARDIN CRISTALERIA — JARDIN DE CANTOS MODIFICACION DEL P.G.0O. DE AVILES

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE AVILES
AMBITOS DE NUEVA ORDENACION EN SUELO URBANO

CLAVE: APE N-1/N4 Numero 01
TIPO DE AMBITO:  Area de Planeamiento Especifico
NOMBRE: Ciudad Jardin Cristaleria (Zona Maruca) —

Jardin de Cantos

APE N-1/N-4. CRITERIO GENERAL

Se constituye una Unica unidad de actuacién discontinua con cinco ambitos, segun los
requisitos establecidos por el articulo 357 ROTU (150 TROTUAS).

Ambito Cristaleria
Criterios y objetivos
El Plan General propone la preservacion de este barrio, manteniendo sus caracteristicas

basicas de “ciudad jardin”, y por ello mantiene su tipologia caracteristica de edificacion
unifamiliar aislada o pareada.

Se propone la apertura de una calle, en prolongacion con la calle A existente, al objeto de

obtener una parcelacion complementaria de menor tamafio, acorde con la existente en el
' resto. El incremento del nimero de parcelas edificables ayudara a la financiacién de la
anizacion del barrio que cuenta con infraestructuras urbanas de mas de treinta afios, y
que es necesario renovar, y cuyos espacios publicos no han sido cedidos aln al
Ayuntamiento.

Asimismo, se propone asignar parte de la edificabilidad del uso residencial unifamiliar de este
ambito al uso de vivienda colectiva sujeta a algun régimen de proteccion, con un maximo de
B+2 plantas, con lo que se distribuye de manera mas homogénea la edificabilidad en los
suelos destinados a usos lucrativos, a la par que se aproxima la edificabilidad media de la
vivienda unifamiliar a la realidad del mercado.

Como compensacién del aumento de la densidad de poblacién derivado del volumen
edificable residencial resultante de la ordenacion detallada propuesta, se califica una de las
parcelas, ya edificada, como Sistema Local de dotaciones colectivas de equipamientos:
Equipamientos publicos sin asignacién de uso concreto, mientras que en la parcela
colindante a la anterior por el este, se propone la cesién de una zona verde de sistema local.

Analogamente, se propone la calificacion de una de las parcelas con frente a la Avda. de

Lugo como Locales abiertos al publico, con uso pormenorizado de Comercio, en la
modalidad de Establecimientos Comerciales Medianos.
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APE N-1/N-4 CIUDAD JARDIN CRISTALERIA - JARDIN DE CANTOS MODIFICACION DEL P.G.O. DE AVILES

Condiciones particulares

La ordenacion pormenorizada que figura en la ficha adjunta establece las alineaciones para
el vial de nueva apertura, manteniéndose las actuales en los viales existentes, a excepcion
del de acceso a la dotaciéon comercial privada, cuya seccion se amplia en su tramo inicial
desde la Avda. de Lugo.

Dada la necesaria continuidad exigible entre el viario preexistente y el tramo de calle de
nuevo cufio en prolongacion con la calle A, se clasifica el viario de este ambito en la
categoria de Vias Secundarias, atendiendo a la excepcionalidad contemplada en el apartado
4 del Articulo 9.06 P.G.O..

El tamafio de parcela minima se fija en 450 m?, con una edificabilidad neta de 0,45 m*/m?
para la parcela de edificacion unifamiliar, con dos plantas y bajocubierta.

La parcela C se califica de residencial colectiva libre, con una edificabilidad neta de 3,902
m?m?, y un maximo de B+10 plantas. La tipologia residencial es la de edificacién con
emplazamiento fijo, y ordenanza de transformacién T, que pasara a comportarse como
edificacion abierta, a pesar de lo cual |a altura y el emplazamiento de la edificacion son los
resultantes de la ordenacién detallada que se adjunta a la Ficha anexa.

Se obliga a la reurbanizacion de todos los espacios publicos incluidos en el ambito con
anterioridad a su cesion al Ayuntamiento. El proyecto de urbanizacién debera analizar la
capacidad y estado de las infraestructuras existentes, y proponer su renovacion para un
servicio adecuado tanto a las edificaciones existentes como a las que resultan de la nueva
division parcelaria.

Ambito Jardin de Cantos
Criterios y objetivos

El Plan General dispone la edificacién con emplazamiento fijo, a fin de obtener una amplia
zona destinada a parque publico, y un terreno que el Plan General de 1986 destinaba a
equipamiento publico, utilizado como club social, pero que estaba sin obtener.

Se pretende establecer una relacién visual con el desarrollo del NO-DO y restantes suelos
perimetrales a urbanizar en contacto directo con el suelo urbano consolidado, potenciando
en la medida de lo posible la acumulacion de los espacios libres de uso publico de cesion, y
su vinculacioén al Barrio de Jardin de Cantos, de forma que tanto la nueva edificacion como la
preexistente bordee la zona verde, evitando barreras visuales al ubicar la edificacién en los
extremos de la parcela.

En la linea anterior, se propone liberar a la Parcela G de aprovechamientos lucrativos,
ratificando su caracter de prolongacién natural de la Parcela K destinada a equipamiento, a
la par que creando un pasillo verde de proteccion airededor de los dos edificios de viviendas
de su entorno inmediato, dispuestos en una cota deprimida respecto a dicha parcela.

Condiciones particulares

“El emplazamiento de las edificaciones viene sefialado en la ficha de calificacion
_pormenorizada.
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APE N-1/N-4 CIUDAD JARDIN CRISTALERIA — JARDIN DE CANTOS MODIFICACION DEL P.G.O. DE AVILES

La tipologia residencial es la de edificacion con emplazamiento fijo, y ordenanza de
transformacién T, que pasara a comportarse como edificacién cerrada, a pesar de lo cual la
altura y el emplazamiento de la edificacion son los resultantes de la ordenacion detallada que
se adjunta a la Ficha anexa, sin necesidad de la redaccién del Estudio de Detalle que
resultaria preceptivo conforme a dicha ordenanza.

La ordenacién detallada propone un area de movimiento de la edificacion, entendida como la
linea sefialada por el planeamiento para establecer el retranqueo obligatorio minimo o limite
que separa los suelos destinados a viales, o espacios libres publicos, de las parcelas
edificables. La acepcién “area de movimiento” no debe confundirse con el area de
emplazamiento variable definido por el Plan General, pues este ultimo concepto se aplica a
la parcela completa, mientras que el area de movimiento se refiere a la parte del solar o
parcela, definida por el planeamiento, sobre la que puede emplazarse la edificacion.

Sera, por tanto, el proyecto arquitectonico el que termine de concretar el emplazamiento
exacto que le corresponda a la edificacion en su area de movimiento, asi como la
justificacion del cum iento de los restantes parametros resultantes de la ordenacion
detallada.
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APE N-1/N-4 CIUDAD JARDIN CRISTALERIA — JARDIN DE CANTOS MODIFICACION DEL P.G.O. DE AVILES

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE AVILES
AMBITOS DE NUEVA ORDENACION EN SUELO URBANO
CONDICIONES GENERALES Y PARAMETROS

CLAVE: APE N-1/N4 Ndmero 01
TIPO DE AMBITO:  /rea de Planeamiento Especifico Hoja 03-5,9
NOMBRE: Ciudad Jardin Cristaleria (Zona Maruca) —

Jardin de Cantos

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Aprovechamiento urbanistico:

- Superficie del ambito: 76.938,00 m?

- Edificabilidad bruta: 0,4606 m*/m”

- Uso caracteristico: Residencial
Gestiodn:

- Iniciativa del planeamiento: Privada

- Sistema de actuacion: Compensacion

- Planeamiento de desarrollo: .
! - Unidad de Actuacion discontinua ambito: APE N-1/N-4

Plazos:
- Segun Convenio

Ordenacién pormenorizada:

- Calificacién de los suelos publicos:

Cédigo Calificacién m’ suelo
\) Viario 15.326,42
VA" Zona Verde 18.981,15
E Equipamiento 9.447.88
Total suelo publico 43.755,45

- Calificacion de suelos privados:

Cédigo Calificacion m?suelo  m? construible K Kxm?const.
U Unifamiliar 2117531 9.528,89 1,35 12.864,00
Colectiva libre 6.922,00 1,00 6.922,00

Colectiva protegida 507903 16.64445 080  13.31556
Comercial 3.428,21 2.500,00 1,55 3.875,00

33.182,55 35.595.34 36.976,56

Aprovechamiento medio:
An = 36.976,56 m?K / 76.938,00 m?s = 0,4806 m*/m?
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILES
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

CALIFICACION PORMENORIZADA

CLAVE APE N1/N4 NUMERO 01-04

TIPO DE AMBITO AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO ESCALA: 1/5.000
NOMBRE CIUDAD JARDIN CRISTALERIA - JARDIN DE CANTOS




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILES
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

CALIFICACION PORMENORIZADA

CLAVE APE N1/N4 NUMERO 01-04 (1)

TIPO DE AMBITO AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO ESCALA: 1/2.000
NOMBRE CIUDAD JARDIN CRISTALERIA - JARDIN DE CANTOS




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILES
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

CALIFICACION PORMENORIZADA

CLAVE APE N1/N4 NUMERO 01-04 (2)

TIPO DE AMBITO AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO ESCALA : 1/2.000
NOMBRE CIUDAD JARDIN CRISTALERIA - JARDIN DE CANTOS




CLAVE
TIPO DE AMBITO
NOMBRE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILES
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

CALIFICACION PORMENORIZADA

APE N1/N4 NUMERO 01-04 (3)

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO ESCALA : 1/2.000
CIUDAD JARDIN CRISTALERIA - JARDIN DE CANTOS
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CLAVE

TIPO DE AMBITO
NOMBRE
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILES
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

CALIFICACION PORMENORIZADA

APE N1/N4 NUMERO 01-04 (4)

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO ESCALA : 1/2.000
CIUDAD JARDIN CRISTALERIA - JARDIN DE CANTOS
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