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ANTECEDENTES.

El presente Estudio de Detalle se redacta por encargo de los propietarios que integran el
Area de Planeamiento Especifico APE-C3, de Avilés, en la llamada manzana de los
Chaplin circundada por las calles Severo Ochoa, Esther Carreno (de nueva creacion),
Francisco Orejas Sierra 'y Juan XXIII.

Este instrumento de ordenacion urbanistica, como es el Estudio de Detalle, se basa en los
siguientes antecedentes:

* Febrero 2005 : Convenio urbanistico Manzana de los Chaplin.

e Junio 2006 : Plan General de Ordenacion de Avilés (BOPA 15 julio 2006).

* Enero 2008 : Reparcelacion voluntaria del Area de Planeamiento Especifico APE-C3.
 Febrero 2008 : Estudio de detalle. Area de planeamiento especifico APE-C3.

Convenio urbanistico Manzana de los Chaplin.

Su principal caracteristica es que se han diferenciado las parcelas resultantes bajo y sobre
rasante provocando interferencias entre las diferentes propiedades que pueden llegar a
dificultar o imposibilitar, debido a los necesarios bangueos, las futuras construcciones. Otro
factor discordante, y que afecta a las parcelas bajo rasante, es el hecho de que no
coincidan las superficies de las mismas con las superficies grafiadas.

En base a estas caracteristicas, ya senaladas, se establecen en el convenio los siguientes
datos urbanisticos:

SUEIOS PIVAAOS  ivvvviiiiieeriiinier e 5.082,49 m?2
Suelos puUblicos (VIAIES)  ...ocovvvvviiiiiiiiiiin, 3.375,38 m?
Total superficie del dmMbito  ...vvvvviivviiiiiiiiiiinn, 8.457,87 m?
Edificabilidad bruta ...........ccooceeiin 2,7211 m2/m?2
Aprovechamiento total ... 23.014,35 m?

Desglose suelos privados:

CA. Cermradd AFO .., 2.149,28 m?2
PT. PAHO T i 1.835,62 m?
PO. PO O i 1.097,.59m2 ... 5.082,49 m?

Desglose aprovechamientos:

CA. Cermada A ..., 21.178,73 m2

P1. Patio T i, 1.835,62 m2

PO. PO O oo, 0,00m2 ... 23.014,35 m2



Plan General de Ordenacidn de Avilés.

El Plan General de Ordenacion del término municipal de Avilés, aprobado en junio de
2006, recoge el Convenio de la Manzana de los Chaplin gue se corresponde con €l n® 11
de la lista de convenios urbanisticos aprobados e incluye, asimismo, los siguientes datos
relativos al Area de Planeamiento Especifico APE-C3, que es la n® 8 de su lista.

PLAN GENERAL DE ORDENACI('?N URBANA DE AVILES
AMBITOS DE NUEVA ORDENACION EN SUELO URBANO

CLAVE: APE C-3 Ndmero 8
TIPO DE AMBITO: Area de Planeamiento Especifico

NOMBRE: Juan Ochoa

CRITERIOS Y OBJETIVOS

Cesiodn y urbanizacion de la prolongacion de Juan Ochoa.

Remate de la manzana y creacion de una fachada urbana a Las Meanas.

CONDICIONES PARTICULARES

La implantacion de las edificaciones viene establecida en la ficha de cadlificacion pormenorizada que
determina las alineaciones oficiales.

La tipologia residencial es CA cerrada alta con alturas de X plantas.

PLAN GENERAL DE ORDENACIQN URBANA DE AVILES
AMBITOS DE NUEVA ORDENACION EN SUELO URBANO
CONDICIONES GENERALES Y PARAMETROS

CLAVE: APE C-3 Numero 8
TIPO DE AMBITO: Area de Planeamiento Especifico Hoja: O3-19
NOMBRE: Juan Ochoa

Clasificacién del suelo: Suelo urbano

Aprovechamiento urbanistico:

- Supefficie del dmbito 8.457,87 m2

- Edificabilidad bruta: 2,7211 m2/m?2

- Uso caracteristico: Residencial

Gestion:

- Sistema de actuacion: Compensacion

- Planeamiento de desarrollo:  En su caso, Estudio de Detalle

Plazos:

- 1 mes, desde la publicacién de la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General, para otorgar
escritura publica de reparcelaciéon voluntaria (art. 174 TROTUAS).

- 15 dias, desde la noftificacion de la resolucidn de aprobaciéon definitiva de la propuesta de reparcelacion
formalizada en escritura plblica y entrega de la certificacion administrativa de tal resolucion para
presentar en el Registro de la Propiedad la citada escritura de reparcelacion aprobada.

- 3 meses, desde la fecha del otorgamiento de la escritura plblica, para presentar en el Ayuntamiento del
proyecto de urbanizacion.

- 4 meses, desde la notificacion de la aprobaciéon definitiva del proyecto de urbanizacion, para presentar
proyecto de edificacion y solicitar licencia de construccion.

- 36 meses como minimo, desde la notificacion del acuerdo de concesion de la licencia. El citado plazo se
fijard en las licencias de construccion, en atencion a las caracteristicas de los edificios a ejecutar.

Ordenacién pormenorizada:

- Cadlificaciéon de los suelos publicos

Codigo Calificacion ma2 suelo
V Viario 3.375,38
- Cadlificacion de suelos privados
Cédigo Calificacion m2suelo m?construible K Kxm2 const.
CA Cerrada alta 2.149,28 21.178,73 1,00 21.178,73
P1 Patio 1 1.835,62 1.835,62 1,00 1.835,62
PO Patio O 1.097.59 -
Total suelo privado 5.082,49 23.014,35 23.014,35

Aprovechamiento medio:
A 23.014,35m°K
m =

2 2
8457 87mls ~ 2/em /m




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILES
AMBITOS DE NUEVA ORDENACION EN EL S.U.

CALIFICACION PORMENORIZADA 4
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TIPO DE AMBITO AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO ESCALA: 1/2000
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Areas de Planeamiento Especifico (APE).

A diferencia de las Areas de planeamiento incorporado AP, las Areas de Planeamiento Especifico no tienen,
en general, un antecedente inmediato de planeamiento, sino que proceden directamente de decisiones de
la Revision del Plan General.

El plano de Ordenacion las representa con la siglas APE, seguidas de una numeracion de la sigla indicativa de
la localizacion de la zona y la numeraciéon correlativa. Su caracteristica principal es que, en ellas, el Plan
General establece una nueva ordenacion detfallada y especifica, que en muchos casos excede de las
posibilidades de representacion del plano de Ordenacion 1:2.000 y, por eso se presenta en ficha
independiente, no requieren la redaccidon de ninguna figura de planeamiento intermedio, sino que su
resolucion se remite directamente al desarrollo de Ia gestion y en su caso a Estudio de Detalle.

Se frafa en todos los casos de dreas de suelo urbano en las que el Plan General ha detectado la necesidad
de intervenir en la ordenacion existente, transformdndola en otra diferente, bien por tratarse de dreas que
carecen de una minima estructura urbana, o porque la ordenacion anterior resulta inadecuada o de dfficil
gestion, o que por tratarse de dreas de oportunidad gque pueden servir de base para la recudlificacion de
entornos deficitarios precisan de una nueva ordenacion.

Son, en consecuencia, dreas que el Plan General ha sometido a un estudio pormenorizado preferente, y que,
como resultado de ello, se presentan con ordenacién de detalle resuelta y gestién remitida a través de
Unidades de Actuacion individualizadas del resto del suelo utoano comun regulado por la normativa zonal. Su
fipologia es variada, pudiendo destacarse los siguientes casos:

) Nuevas ordenaciones resultantes de la aceptacién total o parcial de sugerencias o alegaciones
presentadas por particulares al Avance y al documento de aprobacién inicial en ambos periodos de
informacién publica, gue requieren una gestion individualizada.

Il) Propuestas surgidas de la propia profundizacion de los frabagjos de redaccion del Plan General, desde la
aprobacion del Avance y aprobacion inicial y gue han permitido detectar dreas de oportunidad en las que
un cambio en la ordenaciéon anterior, produce una mayor continuidad en el tejido urbano.

lll) Ordenaciones convenidas con particulares al objeto de adelantar la obtencion de los sistemas generales
internos al dmbito y garantizar la ejecuciéon del planeamiento en los plazos previstos.

Cada drea de planeamiento especifico cuenta con unas fichas individuales que desarrollan su régimen
urbanistico propio. Estas fichas incluyen una reproducciéon parcial del plano de Ordenacién con el detalle
grdfico de la ordenacién gque se propone y otra con condiciones generales y pardmetros.

En relacién a la ficha de condiciones numeéricas, hay que indicar que la medicién de la superficie del dmbito
fiene un cardcter aproximado e indicativo, pudiéndose variar y ajustar posteriormente como justificacion a una
adaptacion a la realidad del terreno mds precisa, conforme a la regulacion establecida para ello por las
Normas Urbanisticas.

En cuanto a la ficha de condiciones grdficas de la ordenacion propuesta consiste en una ampliacion del
plano de Ordenacién sobre la que se han grafiado la norma zonal de referencia y las condiciones
volumétricas, tales como alturas o fondos edificables que se prescriben para el drea.



La edificabilidad no dotacional se calcula por aplicacion del indice de edificabilidad bruta sobre la superficie
del dmbito. En consecuencia la edificabilidad total no dotacional Unicamente podrd variarse en funcion de
una medicion mds precisa de la superficie del dmbito.

La Ficha de Ordenacion, incluye las alineaciones y calificaciones dotacionales interiores de cada APE,

La relacion de dreas de planeamiento especifico del nuevo Plan General es la siguiente:

Ne Clave Nombre Sup:r:icie Con:nfr:l ible Ne viv.
01/04 | APE.N-1/N-4 | Ciudad Jardin Cristaleria - Jardin de Cantos 74.409 35.107 244
02 APE.N-2 Avda. de Lugo 44.500 23.932 212
03 APE.N-3 La Folleca 20.342 Existente Existente
05 APE.C-1A Gonzdlez Abarca 5.948 19.701 197
06 APE.C-1B Gonzdlez Abarca 2.767 2.940 29
07 APE.C-2 Luz Casanova 7.012 12.972 130
08 APE.C-3 Juan Ochoa 8.458 23.014 230
09 APE.C-4 Gonzdlez Abarca 600 600 6
10 APE.C-5 Palacio Valdés - Libertad 4.500 Existente Existente
11 APE.C-6 Avda. de Cervantes 11.773 11.828 118
12 APE.C-7 C/ Magdalena 624 1.310 13
13 APE.C-8 C/ de la Magdalena 832 3.212 32
14 APE.C-9 Piqueros 9.370 4.836 24
15 APE.C-10 Amistad 9.814 4.907 49
16 APE.C-11 Avda. de la Constitucion 11.139 19.335 193
17 APE.C-12 Dolores Ibarruri 3.152 21.500 215
18 APE.S-1 Alto del Vidriero 43.400 40.360 404
19 APE.S-2 Azucarera Villalegre 28.900 32.079 320
23 APE.S-3 C/ Canaleto 5.354 4.968 497
20 APE.O-1 Villanueva 7.794 1.325 5
21 APE.O-2 La Cruz de la Hoguera 5.682 966 4
22 APE.O-3 Nondivisa 4.905 834 4

Total 311.275 265.726 2,926




AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO

NO CLAVE SUrEIEO TE& I;IO RE€P/.nl1.l§B. COS'{(E) URB.
1/4 APE N1/N4 74.409 35.107 20 702.140
2 APE N2 44.500 23.932 20 478.640
3 APE N3 20.342 EXISTENTE

5 APE C1A 5.948 19.701 40 788.040
6 APE C1B 2.767 2.940 30 88.200
7 APE C2 7.012 12.972 50 648.600
8 APE C3 8.458 23.014 45 1.035.630
9 APE C4 600 600 20 12.000
10 APE C5 4.500 EXISTENTE

11 APE C6 11.773 11.828 50 591.400
12 APE C7 624 1.310 30 39.300
13 APE C8 832 3.212 20 64.240
14 APE C9 9.370 4.836 20 96.720
15 APE C10 9.814 4.907 30 147.210
16 APE C11 11.139 19.335 20 386.700
17 APE C12 3.152 21.500 20 430.000
18 APE S1 43.400 40.360 50 2.018.000
19 APE 52 28.900 32.079 50 1.603.950
23 APE 83 5.354 4.968 30 149.040
20 APE 01 6.631 1.325 30 39.750
21 APE 02 5.682 966 30 28.980
22 APE 03 4.905 834 30 25.020

TOTAL 310.112 265.726 9.373.500




Reparcelacion voluntaria del APE-C3.

Desde febrero de 2005, fecha de la firma del Convenio de la Manzana de los Chaplin, al
dia de hoy, se ha ido concentrando la prdctica totalidad de las parcelas en dos grupos
empresariales. Gracias a ello ha sido posible la Reparcelacion Voluntaria del dmbito
correspondiente al Area de Planeamiento Especifico APE-C3 mediante una reubicacion
unificadora de las parcelas y una definicion univoca de las mismas, al no haber
diferencias bajo o sobre rasante,

Este proceso reparcelatorio de cardcter voluntario, no exento de tensiones, se ha
cristalizado en una propuesta de ordenaciéon que mantiene el aprovechamiento resultante
reflejado tanto en el Convenio de la Manzana de los Chaplin como en el propio Plan
General de Ordenacion de Avilés.

El documento grdfico de la Reparcelacion Voluntaria se ha realizado en base a un
levantamiento topogrdfico de detalle (n) y en él se reflejaron los siguientes datos
urbanisticos:

SUEIOS PIHVAAOS  wvvvviiiiiiiiiiiiciii e, 5.077,65 m2
Suelos pUbIicos (VIAIES)  ..vvvvvvviviiiiiiiiiieeean, 3.380,22 m2
Total superficie del dmbito  ........oooevviiiinns 8.457,87 m?
Edificabilidad bruta  ........ccccceiiiin, 2,7211 m2/m?
Aprovechamiento total  .........ccooeeeviiiiinnnn, 23.014,35 m?
Desglose suelos privados:
CA. Cermadd Alfa ..o 2.145,78 m2
PT. PAlO T i, 1.868,03 m2
PO. Palio 0 .o, 1.063,84 M2 ... 5.077,65 m2
Desglose suelos privados por parcelas:
Parcela CA P1 PO TOTAL
Al 481,09 m?2 147,60 m?2 767,73 m2 1.396,42 m2
A2 373,10 m? 239,07 m? 0,00 m? 612,17 m2
B1 421,33 m2 64,82 m2 0,00 m? 486,15 m?
B2 743,69 m? 1.362,54 m? 167,07 m? 2.273,30 m?
B3 126,57 m?2 0,00 m2 129,04 m? 255,61 m2
C 0,00 m? 54,00 m? 0,00 m? 54,00 m?
Totales 2.145,78 m? 1.868,03 m?2 1.063,84 m? 5.077.,65 m?

(n) Levantamiento fopogrdfico de detalle realizado por el fopografo Miguel Macias
Alonso (n° colegiado O-3927) y referenciado a las coordenadas senaladas en la red
topogrdfica local de Avilés que utiliza las coordenadas X e Y en sisterna UTM-ETRS 89,

y la altitud ortométrica.



Desglose aprovechamientos por parcelas:

A 5.059,08 m2

A2 3.936,60m2 ... 8.995,68 m2

Bl 4.008,63 m2

B2 8.752,04 m2

B3 1.204,00mM2 ... 13.964,67 m2

C 54,00m2 ... 54,00 m2
Aprovechamiento total — ................ 23.014,35 m2

Con la reparcelacion voluntaria, y prestando las garantias suficientes a juicio de la
Administracion acerca de la ejecucion de las obras de urbanizacion, se puede prescindir
de la constitucion de la Junta de Compensacion y de la tramitacion del Proyecto de
Actuacioén y del Proyecto de Compensacion, segun se establece en el articulo 174, sobre
procedimiento conjunto, del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias.

Estudio de detalle del APE-C3. Febrero 2008.
Los reqjustes urbanisticos resultantes del Estudio de detalle de Febrero de 2008 se recogen
en el Anexo |.
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ELECCION DEL INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA.

El propio Plan General de Ordenacion Urbana de Avilés establece en lo relativo a la
gestion del Area de Planeamiento Especifico APE-C3, y como planeamiento de desarrollo,
el Estudio de Detalle.

Resulta acertada la eleccion de este instrumento de ordenacion urbanistica en virtud del
articulo 70, sobre Estudios de Detalle, del Texto Refundido con las disposiciones legales
vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias:

1. Los Estudios de Detalle podrdn formularse cuando fuere preciso completar o, en su
Ccaso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General para el suelo urbano
y en los Planes Parciales y Especiales. Su contenido tendrd por finalidad prever,
modificar o reajustar, segun los casos:

a) El senalamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura
orgdnica del teritorio configurado por los sistemnas generales ni disminuyan la
superficie destinada a espacios libres de edificacion, publicos o privados.

b) La ordenacion de los volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones
del planeamiento.

c) Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias
del planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle no podrdn alterar el destino del suelo ni el aprovechamiento
MAxiMmo que corresponda a los ferrenos comprendidos en su dmbito, ni incumplir las
normas especificas que para su redaccion haya previsto el planeamiento. Podrdn
establecer nuevas alineaciones y, ademds de los accesos a viales interiores de
cardcter privado, crear los nuevos viales o suelos dotacionales publicos que precise
la reordenacion del volumen ordenado, siempre que su cuantificacion y los criterios
para su establecimiento estuvieran ya determinados en el planeamiento previo y sin
que puedan suprimir o reducir los previstos por éste, pero si reajustar su distribucion.
En ningln caso podrdn ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la
ordenacion de los predios colindantes.

3. Los Estudios de Detalle incluirdn los documentos justificativos de los extremos sobre
los que versen.
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OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE ADOPTANDO LA TIPOLOGIA DE TRANSFORMACION.

Con el fin de descongestionar de trdfico rodado las calles mas nobles que circundan la
parcela (Severo Ochoa vy Esther Carreno, de nueva creacion), se preve el acceso de
vehiculos a los garajes de las distintas parcelas que conforman la manzana por la calle
Juan XXIIl.

Este requisito es viable gracias a que, en el previo Estudio de Detalle de Febrero de 2008,
se declard como servidumbre de paso el suelo calificado como Patio 0 de las parcelas B2
y B3, asi como parte del suelo con cdlificacion de Cerrada Alta de la parcela B3.

De esta forma, mediante un pasaje abierto en la planta baja de la edificacion en altura
de la parcela B3 se permite el acceso de vehiculos desde la Calle Juan XXIII al interior de
la manzana, donde se distribuirdn a los diferentes garajes.

Debido a que el trazado de las calles gue delimitan la manzana se produce con distintas
pendientes (a o largo del perimetro de la misma podemos encontrar desniveles de hasta
4,50 m.), los accesos a las distintas edificaciones debben qjustar la rasante de la planta
baja a la del ramo de via publica por el que se realiza el ingreso. Debido a ello, la cota
de la planta de sétano, en la que se ubican los garajes, es diferente en cada parcela y,
por tanto, es preciso redlizar un acomodo del suelo del Patio 0 mediante rampas, para
permitir el acceso de los vehiculos a los sdétanos de las parcelas Al y B2,

Para hacer viables dichas rampas al aire libre (puesto que se desarollan en suelo
calificado como Patio 0), se precisa sustituir la fipologia de edificacion cerada existente,
por la fipologia edificatoria de fransformacion, la cual es llevada a cabo por los
propietarios de las parcelas Al y B2, de forma voluntaria, mediante el presente Estudio de
Detalle.

VIABILIDAD SEGUN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

Segun el Art. 5.69. del PGOA: “Los accesos en rampa a garajes en soétano, sélo se podrdn
redlizar al aire libre en la tipologia edificatoria de edificacion abierta o de fransformacion,
si asi vienen determinadas en el Estudio de Detalle, en cuyo caso no se considerardn
como modificacion de la rasante, cuya referencia seguird siendo la general,
considerdndose el acceso en rampa como un foso. Los laterales de las rampas al aire
liore serdn realizados por medio de muro de contencidn o talud con las mismas
caracteristicas que se establecen para esos elementos en el patio inglés”.

Segun el Art. 5.128. del PGOA, la tipologia edificatoria de transformacion se puede aplicar
*...En sustituciéon de la edificacion abierta o de la cerrada, de forma voluntaria y con los
condiciones que mds adelante se fijan”.

Segun el Art. 5.129. del PGOA: “La aplicacién de la tipologia de transformacion supone, en
fodo caso, la realizacion de un Estudio de Detalle, en el que, mediante las reglas de
disposicion de emplazamiento variable, se determina la situacion de las edificaciones
que, a todos los efectos posteriores, pasa a comportarse como emplazamiento fijo”.
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VIABILIDAD SEGUN LAS NORMAS DE DISENO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.
El drea de acceso a los garajes se establece desde la calle Juan XXl (de 16 m. de
ancho) a través de la planta baja del edificio previsto en la parcela B3, que tiene una
servidumbre de paso grafiada en planos con un ancho de 5,48 m.
Las Normas de Diseno del Principado de Asturias segun Decreto 39/98, de 25 de Junio,
determinan en el Art. 3.2.1. sobre Area de acceso, gue su ancho minimo debe ser mayor
a 5 m. cuando la capacidad del garaje sea superior a 100 vehiculos y disponga de
acceso unico.
Asimismo, en las citadas normas, en el A, 3.2.2., se fijan las siguientes dimensiones
relativas a las vias o rampas de circulacion:

- Pendiente en tramos rectos <18%.

- Pendiente en tramos cunvos <14%.

- Anchura >5 m (para mdas de 100 vehiculos y acceso Unico).

- Radio de giro =>5,50 m (medido en el eje de un carril de 3 m).

En base a estas consideraciones se disenan las dos rampas siguientes:
* En la parcela Al la rampa es de un tramo, enfrentada con el pasaje de la calle Juan
XXIll, con las siguientes caracteristicas:
- Pendiente: 18,00%.
- Longitud: 16,10 m.
- Anchura: 5,00 m.
- Desnivel: 2,70 m.

* En la parcela B2 la rampa es de un framo para acceso a los garajes (al del local
comercial en sétano -1, y al de las viviendas en sétanos -2, -3 y -4), con las siguientes
caracteristicas:

- Pendiente: 14,60%.
- Longitud: 12,85 m.
- Anchura: 5,50 m.
- Desnivel; 1,88 m.

Diciembre de 2.008
Los arquitectos,

Fdo.: Cosme Cuenca Busto Fdo.: Jorge Hevia Blanco



ANEXO 1

ESTUDIO DE DETALLE. AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE-C3.
FEBRERO 2008.

REAJUSTES URBANISTICOS.
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La formulacion de este Estudio de Detalle posibilita que puedan ser asumidas algunas
pequenas adaptaciones en las determinaciones establecidas en el Plan General para el
APE- C3 que han sido exigidas por la reparcelacion voluntaria presentada.

Estas adaptaciones consisten en unas pequenas tfransferencias del aprovechamiento
parcial, de una parcela a ofra y, en consecuencia, a un gjuste en las ubicaciones de los
patios POy P1, y todo ello son variacion alguna del aprovechamiento total asignado al APE
C-3.

En consecuencia se establecen las siguientes parcelas, en las que desglosamaos sus 1ipos
de suelo privado, su titular, y su aprovechamiento:

* Parcela A-1.
Proindiviso de:
- Construcciones y Promociones Villa Rubin, S.L.
- José Rubin Solis.
- Cigona Obras y Promociones, S.L.

Desglose suelos privados:

- CA. Cerada At ..o, 481,09 m2
- Pl Pafiol i, 147,60 m2
- PO. Patio0 ., 767,73 m?

Total ..., 1.396,42 m?
- Aprovechamiento ... 5.059,08 m?

¢ Parcela A-2.
Propietario:
- Rubin Desarrollos Urbanos, S.L.

Desglose suelos privados:

- CA. Cerradad AfA .o 373,10 m2
- P1. Paliol i, 239,07 m?2
- PO, PatioD v, 0,00 m2

Total ..o, 612,17 m2

Aprovechamiento ..., 3.936,60 m?2



¢ Parcela B-1.

Proindiviso de:
- Residencial Centro Meanas, S.L.V.
- Sudrez Soriq, S.L.

Desglose suelos privados:

- CA. Cernadd At ..., 421,33 m2
- Pl Pafiol i, 64,82 m2
- PO, PaAtioO v, 0,00 m2

Total .....oooein. 486,15 m?
- Aprovechamiento ..., 4.008,63 m=2

Parcela B-2.
Propietario:
- Asturiana de Proyectos y Paricipaciones, S.A.

Desglose suelos privados:

- CA. Cerada Alta ..o, 743,69 m?
- Pl Pafiol i, 1.362,54 m?2
- PO, PAtio0 ., 167,07 m2

Total ..., 2.273,30 m?
- Aprovechamiento ........cccoooviiiniiiinnnnn 8.752,04 m?

Parcela B-3.
Propietario:
- Asturiana de Proyectos y Paricipaciones, S.A.

Desglose suelos privados:

- CA. Cerradad AfO oo 126,57 m2
- P1. Patiol ., 0,00 m?
- PO, PatioD v, 129,04 m?2

Total ..o, 255,61 m?2

- Aprovechamiento ..., 1.204,00 m2

15
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¢ Parcela C.
Propietario:
Hidrocantdbrico Distribucion Eléctrica, S.A.U.

Desglose suelos privados:

CA. Cermadd Alfa .....ccccvvviiiiiiiiiiiiiinnn, 0,00 m2
Pl. Patiol .., 54,00 m2
PO. Patio 0 .o, 0,00 m?

Total ......ooe..e. 54,00 m2
Aprovechamiento .........cccociiiiiiinnnnnn, 54,00 m2

Con esta distribucion de parcelas, tipos de suelos y aprovechamientos, cumplimos con los
requisitos urbanisticos del Plan General:

Total superficie del dmbito  .................. 8.457,87 m2
Edificabilidad bruta ..........coovvvviiiiiinnnn 2,7211 m2m?2
Aprovechamiento total ............ooeeveviin 23.014,35 m2

La superficie total del dmbito estd constituida por suelo publico destinado a viales

(3.380,22 m2) y por suelo privado (5.077,65 m2) que desglosamos en el siguiente cuadro
resumen en funcion de las distintas parcelas:

Desglose suelos privados por parcelas:

Parcela CA P1 PO TOTAL
Al 481,09 m?2 147,60 m?2 767,73 m2 1.396,42 m2
A2 373,10 m?2 239,07 m? 0,00 m2 612,17 m2
B1 421,33 m2 64,82 m2 0,00 m? 486,15 m?
B2 743,69 m2 1.362,54 m? 167,07 m?2 2.273,30 m2
B3 126,57 m?2 0,00 m2 129,04 m? 255,61 m2
C 0,00 m? 54,00 m2 0,00 m2 54,00 m2
Totales 2.145,78 m? 1.868,03 m?2 1.063,84 m? 5.077,65 m?
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Asimismo el desglose de los aprovechamientos, segun las parcelas, es el siguiente:

Al 5.059,08 m2

A2 3.936,60m2 ... 8.995,68 m2

Bl 4.008,63 m2

B2 8.752,04 m2

B3 1.204,00mM2 ...l 13.964,67 m2

C 5400m2 ... 54,00 m2
Aprovechamiento total ... 23.014,35 m?

El conjunto de estos datos vienen grafiados en los planos correspondientes.

Febrero de 2.008
Los arquitectos,

Fdo.: Cosme Cuenca Busto Fdo.: Jorge Hevia Blanco



