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CONVENIO URBANISTICO DEL
PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE
ASTURIAS EN AVILES

En las Consistoriales de Avilés a siete de junio de 2000, ante mi JOSE
VALDES CAO, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Avilés,

REUNIDOS

DE UNA PARTE, el limo. Sr. D. SANTIAGO RODRIGUEZ VEGA, Alcalde
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Avilés, con N.I.F. n° 11.384.170-K, y
domicilio, a estos efectos, en Avilés, Plaza de Espana, n° 1.

Y DE OTRA, D. JUAN MASSO GAROLERA, Presidente de INFOINVEST,
S.A,, con N.I.F. n° 77.086.672-X, y D. PEDRO EMBID HERRANZ, con N.I.F.
382.551-S, domiciliados, a estos efectos en Madrid, Calle Velazquez 134.

INTERVIENEN

- D. SANTIAGO RODRIGUEZ VEGA, en representacion del Concejo de Avilés,
con C.1.F. P-3300400-C, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo
21 b) de la Ley 7/85, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen

} Local y expresamente facultado para ello por acuerdo plenario, adoptado en

sesion celebrada el dia diecinueve de abril de dos mil..

D. JUAN MASSO GAROLERA y D. PEDRO EMBID HERRANZ, en
representacion, mancomunadamente, de la Sociedad Mercantil
‘INFOINVEST, S.A.", con C.I.F. A-79/196978, domiciliada en Madrid, Plaza

del Marqués de Salamanca numero 8, constituida por tiempo indefinido
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mediante escritura otorgada en Madrid el dia 4 de julio de 1989, ante el
Notario D. Juan Caballeria Gémez, como sustituto de su compariero de
residencia Don José Enrique Goma Salcedo, con el n°. 1343 del Protocolo de
este Ultimo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 9.750 general,
8.440 de la Seccién 32 del Libro de Sociedades, folio 133, hoja n° 89.999,

inscripcion 12,

Adaptd sus Estatutos a la vigente Ley de Sociedades Anénimas mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Valerio Pérez del Madrid y
Pala el 19 de diciembre de 1991, con el nimero 4.734 de Protocolo, que fue
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 2.363, folio 40, hoja M-

45581, inscripcién 152,

Acreditan la representacion con la que actian mediante “Escritura de
Revocacion de Poderes y Apoderamiento, otorgada por la Sociedad
‘INFOINVEST, S.A” a favor de D. Juan Massé Garolera, D. Pedro Embid
Herranz, D. Juan Serrada Hierro, D. Juan Luis Manchado Rodriguez, Dofia
Ana Garcia-Tuiién Robles, Dofia Begofia Medina Fernandez y Doria Verénica
Pardo Fanjul otorgada ante el Notario de Madrid Don Juan Romero-Girén
Deleito el dia 21 de septiembre de 1999, nimero 3.738 de su Protocolo, copia

& infoinvert. sqa.

de la cual testimonio y uno al Expediente de su razén.

Ambas partes se reconocen mutuamente plena capacidad para la firma del

presente Convenio y,

PRIMERO.- La sociedad Mercantil “INFOINVEST, S.A.” es duefia, en pleno
dominio, de las fincas que se describen en las notas simples del Registro de

EXPONEN

" la Propiedad n°® 2 de Avilés, que, como anexo, se adjuntan al presente

;5 Convenio, cuyos datos registrales son:

~ FINCAN°. TOMO | LIBRO | FoLio INSCRIPCION
23.310 2132 306 193 32
23.311 2132 306 197 22
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 FINCANe, | Tomo | wuBRO | FoLic | INscRIPCION
11.035-N 2224 350 216 42
25.201 2216 346 115 32
25.203 2216 346 122 32

Las fincas anteriormente referenciadas constituyen el ambito del Proyecto de
Modificacién del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Avilés
para la instalacion del “PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE
ASTURIAS”, que fue aprobado inicialmente por la Corporacién Municipal de
Avilés en sesién plenaria celebrada el dia 10 de Diciembre de 1999 y
provisionalmente en sesién celebrada el dia 19 de Abril de 2000.

SEGUNDO.- El objetivo del presente Convenio consiste en el esclarecimiento
de algunos aspectos sefalados en el Proyecto de Modificacién del Plan
General de Avilés, o introducidos a requerimiento municipal en la aprobacion
inicial, y que necesitan de su concrecién para mayor seguridad en la
determinacion de obligaciones mutuas de caracter juridico entre el
Ayuntamiento e INFOINVEST. Se trata, en concreto, de aspectos
relacionados con el cumplimiento de los deberes urbanisticos, que previstos
por la legislacion urbanistica han de ser cumplidos por INFOINVEST, asi
como otras cuestiones sobre el futuro mantenimiento del Poligono. Como
colofén, y dentro del estricto espiritu de colaboracién que ha presidido la
relacion institucional y juridica entre el Ayuntamiento e INFOINVEST, S.A.
como entidad perteneciente a la S.E.P.1., se resuelve a satisfaccién mutua los

aspectos referidos al suministro de agua.

. En cuanto al primer aspecto cabe sefialar que la dificultad de establecer con

[ -nitdez la diferencia entre suelo urbano consolidado y no consolidado,

z:f‘a’f};onsejé desde un primer momento la necesidad de establecer un mutuo
o

i

tuerdo sobre los deberes de cesion de suelo y de la asuncién del coste de
* urbanizacién. La dificultad sefalada, en un suelo ya urbano y con
consolidacion industrial durante décadas, y algunas necesidades municipales,
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han derivado en este acuerdo. Se establecen, por tanto, ademas de las
cesiones obligatorias y gratuitas de terrenos para viales, zonas verdes y
dotaciones publicas de servicio al ambito de desarrollo, otros de caracter
general. Las cesiones de suelo para usos de servicio general de la poblacion,
como el Museo de la Industria y un Recinto Ferial, se afiaden a otros como el
Centro Tecnolégico, Centro de Empresas, y el Parque de Servicios
Municipales. Se establecen en total unas cesiones de 75.000 m2. de suelo
con su correspondiente edificabilidad. De otro lado, y como colofén del
cumplimiento de deberes urbanisticos, se establece la asuncién por
INFOINVEST del coste de ejecucion del viario Norte, que constituye el primer
tramo del Sistema General que comunicaré el nudo de Tabaza en una
actuacion de caracter integral de ordenacion territorial que va mas alla de Ia

estricta promocién industrial.

Esta actuacién pretende ayudar a la Administracion en el esfuerzo que

suponen otros aspectos de dacion de servicios al Parque Industrial.

TERCERGO.- Por otro lado, el Ayuntamiento tiene decidido la creacion de una
Entidad de Conservacion para el mantenimiento de la urbanizacién. Esta
pretension, que ha sido establecida en la aprobacién inicial, y que sera
mantenida en el Plan General una vez se proceda a la aprobacién definitiva
del Proyecto de Modificacion, se basa en claras razones. De un lado se alude
a la gran extension del Parque Industrial, y la utilizacion casi exclusiva que de
la mayoria de los servicios efectuaran las empresas alli instaladas. De otro,

. se considera que la no integracién territorial en la red de servicios de la

‘ ciudad consolidada existente, le confieren un caracter similar al de las
e denominadas urbanizaciones de iniciativa particular. Los aspectos concretos
a considerar como de mantenimiento por parte de las empresas instaladas en
Jiel Parque se estableceran en momento posterior a la aprobacién del
Planeamiento, y siempre antes de la recepcién de las obras de urbanizacién

por parte municipal.
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CUARTO.- Por ultimo una ratificacion del Convenio de 20 de Enero del
presente afio 2000, suscrito entre el Ayuntamiento de Avilés y ACERALIA
para el suministro de agua al Parque Empresarial. La citada ratificacion
conlleva dos compromisos simultaneos para resolver el problema del
suministro de agua: El Ayuntamiento ejecutara a su cargo las obras
necesarias para conectar la infraestructura publica existente con la red
interior del Poligono, bien mediante cualquiera de los trazados sugeridos al
efecto en el plano 0.5.2 de la Modificacion, o bien con otra solucién
alternativa que el Ayuntamiento considere oportuna, e INFOINVEST, una vez
ejecutadas dichas obras, realizara la acometida desde Ia red del Poligono a
dicha conexion, aceptando el suministro de agua municipal.

En su virtud, las partes formalizan el presente CONVENIO URBANISTICO,

conforme a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- En cumplimiento de lo previsto en la consideracion undécima y
en el punto 5° del acuerdo plenario de 10 de Diciembre de 1999, se establece
como cumplimiento de los deberes urbanisticos del Art. 14.1 yl1l42.abyc la
cesion de 75.‘600 mz (segun plano de cesiones adjunto), entendiéndose que
estan referidos a la totalidad del ambito de la Modificacién, sin gue puedan
ser exigidas a INFOINVEST, S.A., por este concepto, nuevas cesiones de
aprovechamiento en las tramitaciones y aprobaciones municipales de los
instrumentos de planeamiento vinculados a cualquiera de las areas de
desarrollo contenidas en dicho ambito de Modificacién. Se sefalan, a

’ continuacion, la reserva de suelo para la implantacion de los diferentes usos

propuestos:

-a) Terreno de 20.939 m?, destinado al uso de “Museo de la Industria”, en
la parcela sefialada en el plano adjunto, en el antiguo parque de
bomberos de ENSIDESA.
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b) Terreno de 20.000 m?, destinado al uso de “Parque Ferial”, localizado
en el area del terciario.

) Terreno de 7.500 m?, destinado al uso de “Centro de Empresas”, que
se localiza en el area reservada para pequefias y medianas industrias
y en la misma manzana donde INFOINVEST, S.A. promovera la
construccion y comercializacion de las llamadas naves-nido.

d) Terreno de 4.998 m?, destinado al uso de “Centro Tecnolégico”.

e) Terreno de 21.563 m?, destinado al uso de “Parque Municipal de
Servicios”, cuyo acceso esta garantizado por INFOINVEST de forma
provisional a través del acceso existente hasta la ejecucion urbanistica
del viario definitvo de acceso que deberd determinarse en el

desarrollo del area AD-6.

Las partes, habiendo asumido compromisos relativos a la financiacion de las
dotaciones previstas, con la excepcion del parque municipal de servicios, son
conscientes de la necesidad de un mejor estudio de las condiciones y
requisitos de las edificaciones de los diferentes usos atendiendo a su diseno
especifico. El Plan Especial del AD-3 contendra una zonificacion que permita
la asignacion definitva de las parcelas a ceder al Ayuntamiento, de
conformidad entre las partes, y que se formalizard en el proyecto de
equidistribucién, en el supuesto de que éste sea necesario, o mediante
escritura publica de cesién o documento administrativo, y en todo caso como
v/requisito previo a la concesién de cualquier licencia de construccién en el

ambito del referido Plan Especial

: fESEGUNDA.- En el area AD-3 se reservard una zona de PYMES con
preferencia de uso “Area Tecnoldgica”, cuya ubicacion se detalla en plano
adjunto.
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TERCERA.- INFOINVEST, S.A. promovera la construccion y comercializacion

de un area, de al menos 1,5 has, ubicada en el ambito del AD-3, destinada a
lo que se denomina “naves-nido” para incentivar y resolver la demanda, entre
otros aspectos, de empresarios emergentes y facilitar la instalacion de
pequenas empresas, en la misma manzana en la que se localiza el terreno
que se cede al Ayuntamiento de Avilés para la instalacion del Centro de
Empresas (sefialado en el plano adjunto).

CUARTA.- En cumplimiento de lo previsto en el ya citado acuerdo 10.12.99, y
en lo referente al Art. 14.2.e. de la Ley 6/98, y como costeamiento de la
urbanizacion, INFOINVEST se compromete a lo siguiente:

a) Costear la urbanizacién general en los estrictos términos sefalados
en la legislacién urbanistica, salvo lo dispuesto en los apartados

siguientes.

b) Costear asimismo el sistema general viario (ver apartado c), incluso el
viario conocido como Ronda Norte.

) Respecto al sistema general consistente en la actual carretera de
Luanco y su mejora y ampliacion prevista en el planeamiento,
INFOINVEST, S.A. se compromete exclusivamente a costear vy
ejecutar a su cargo los accesos o entradas y salidas al mismo segin
se detalla en plano adjunto.

QUINTA.- En cumplimiento de las previsiones establecidas en Ia
Consideracién Novena, del citado acuerdo 10.12. 99, en relacién con los
‘artlculos 53.2.cy 181 del TRLS.76 y sus concordantes articulos 67 a 70 del
Reglamento de Gestidon Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/78, de
25 de Agosto, se establecen, detallan y concretan al caso concreto del
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Parque Empresarial Principado de Asturias de Avilés, con arreglo a los

siguientes compromisos mutuos:

a)

b)

El Ayuntamiento de Avilés establecera en la aprobacién provisional del
proyecto de modificacion de plan, y para su aprobacion definitiva, la
prevision de constitucion de una Entidad de Conservacién de Ia
urbanizacion en los términos que mas adelante se detallaran.

INFOINVEST, S.A. se compromete, en virtud de lo dispuesto en el Art.
21 de la Ley 6/98 de 13 de Abril sobre Reégimen de Suelo y
Valoraciones, a establecer en los contratos de enajenacion de terreno la
mencidn expresa de la obligacion de los adquirentes de integrarse en la
citada Entidad de Conservacién. Estos compromisos acordados con la
Administracion, deberan ser objeto de inscripcion registral por parte de
INFOINVEST, S.A.

Con posterioridad a la aprobacién definitiva del Planeamiento, y en
Cualquier momento anterior a la recepcion por el Ayuntamiento de las
obras de urbanizacién, se estaﬂbleceré el Convenio detallado de los
servicios y actuaciones a efectuar y costear por la Entidad de

Conservaciéon. En todo caso se excluiran del citado Convenio las
| obligaciones de mantenimiento del coste del alumbrado publico y la
/ conservacion y reparacién del viario Norte y de la carretera de Luanco

en el tramo que discurre por el Poligono Industrial.

SEXTA.- El Ayuntamiento de Avilés manifiesta su conformidad respecto a la

asuncion por ACERALIA del compromiso de suministrar agua potable para el

a‘bastecnmlento provisional de todo el ambito del Parque Empresarial

Prmmpado de Asturias. El citado compromiso, como exigencia o condicion del

acuerdo plenario de 10 de Diciembre de 1999, por el que se aprobd

inicialmente el Proyecto de Modificacion del Plan General, ha sido suscrito por
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el Ayuntamiento y ACERALIA en Convenio de fecha 20 de Enero del presente

afo, y que se adjunta al presente documento.

El Ayuntamiento se compromete a realizar a su costa la red de conexién y
trazado entre el Poligono y la infraestructura publica existente. Una vez
ejecutadas las obras se procedera a su puesta en funcionamiento, aceptando
desde ese momento INFOINVEST, S.A. el suministro de agua municipal al
Poligono.

SEPTIMA.- El presente convenio habra de inscribirse en el Registro de la
Propiedad a efectos de Io dispuesto en el art. 21 de Ia ley 6/98 de 13 de abril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, conforme a los procedimientos y
requerimientos establecidos en el art. 307 del Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio y en el Real Decreto 1093/97, de 14 de julio de 1997,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la

Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, ambas partes, firman tres
ejemplares del presente documiuo en el lugar y fecha al principio indicados

al encabezamiento, de todo Io cual, como Secretario, doy fe.

/

Excmo. Ayuntamiento de Avilés ( - INFOINVESTS:A. »

S \‘—/’

o

D.‘§é'ntiago Rodriguez Vega

, I
D. Juan Mass6 G o} Bra

14
A

/7D Pedro Embid Herranz




& infoinvert. 1.

Ayuntamiento de Avilés

PLANOS

10



EOOOO Coug

1 0l
,oooo..o Sl
h o

- Ty " ] =0
o 2 IR 4
= wen i) [ 1F —oT . -
: L o Rl s QU
B <_ " - T2 b= = 2 i
I - e Hie
= = o [ o -
R 1 Jjooc 00 ! 50 i} _Um __\ '
= "L y e " 24 0 ,f
B o ; e =] i
|- - —
o = _f

W 000'SL 2AINIFNS TVLOL
‘W 6E6°02 SOINZNVdINDa [ ]
TW0000Z  OIDYINOD ONINDId A SYNIDIHO "OINVIONEL ,

TW L90'vE NIOVWTV A VINLSNANI ‘3WAd | i ,/

1SIANIOANI - SFTAV 30 OINIINVINNAY ODILSINVEIN OINIANOD




e o L= \ X
- i
atretatums e m O RIS
o = — C O A . =
L = - )
oo T o0l OC nn :

i ey o
_L coC ®
wr — 00
f rl._u - m ,_,\U 1.

T gagTpg e VOIDOTONOAL VAHY J101443dNS TYLOL

ISIANIOANI - STTIAY 30 OINFIAVINNAY OOLSINVEIN OINIANOS




3. ACTUACIONES EN LA CARRETERA DE LUANCO
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CONVENIO URBANISTICO AYUNTAMIENTO DE AVILES - INFOINVEST

ESCALA 1/2.000
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N.@ ORDEN DE

NOTAS MARGINALES NanDEN DE

23 Canalizaciones Eléctricas. - Servidumbre de paso de lineas electricas, aéreas y subterrdneas,
DESCRIP~- | con sus respectives centros de Transformacicn y Subestaciones tanto de intemperie como los
CION DE | ubicados en los edificios cublertos, como son las denominadas Subestaciones de Central

RESTQ v Térmica, Reservas, Puerto, Laminacién I, fceros I, Talleres y 132 Ky Norte, y Transformacion
SERVYI -~ |132/50 KY; Puesto de Transnformacion I y 1I y de Bateria de Cok y Puerto II de Aceros, que
DUMBRE discurren en la forma constatada en el plano nimero A~0001/524. 2.~ Canal de Agua Salada y
y:512 Resto de Aguas.- Servidumbre de paso en tunel para suministro de Agua el Mar, que nace al

Rortéko C1ker Oeste de la Factoria, en la 7ona del Puerto, donde se captan las aguas siguiendo en 1inea
12-3-1% recta en una longitud aproximada de unos selscientos cincuenta metros, donde estdn las balsas
de distribucidn, de aqui salen otras, canalizaciones hacia "Central Térmica, HH.AA. y Baterias
_umZD_.u..\A de CoK", segln queda indicado en el plano namero A-0001/525, que se incorporari a la presente,
X donde quedan sefialadas segin se indica en la leyenda, servidumbres para el resto de la red de

AP tuberias, tanto de agua salada y agua bruta; también forma parte de esta servidumbre, el

edificio dedicado a Central de Refrigeracién nimero 1. 3.~ Vias de Ferrocarril.- Servidumbre
0. de paso por Ferrocarril que s1 bien ya figura constituida en la letra B, de la inscripeién
1A . registral antes aludida las mismas afectan a los servicios de Vias Auxiliares a las finpcas

segregadas, como queda especificado en el plana nimero A-0001/526. 4.~ Red de Saneamiento,
Canales y Desagues. - Servidumbre de Paso, para tuberias y galerias de saneamiento, seg(n queda

PN = reflejado en el plano numero A-0001/527. 5.- Redes Aéreas de fluidos.- Servidumbre de paso
P T para tuberias de Gas, Deshidrogenado, Gas de horno alto, -pobre-, Gas mixto, - rico mas pobre,
i (737 Gas de aceria, -LD-, Gas de Coqueria, -Rico-, Vapor, Fuel-0il, Oxigeno, Nitrogeno, Amoniaco,

Argén, Benzal y Agua desmineralizada, tal ¥y come queda reflejado en el plano numero A-
0001/528. 6.~ Carretera Cero.- Servidumbre de Paso & carretera, para vehiculos y personal, que
discurre por la calle o carretera interior, denominada Cero, y enlaza con la Carretera
denominada Sur, a la altura del Parque de Bomberos; va en direccion Este-Oeste, desde el
lindero Sur de la finca registral 23.311, anteriormente nimero 10.910 de donde se segrego,
hacia la zona denominada del Puente Azul, -en el Oeste-, donde va a enlazar con la carretera
Morte de la Factoria y también con la Sur, siendo colindante con la finca registral 11.034,
tal como queda reflejado en le plano nimero A-0001/529. 7.~ Carretera HH.pA. -Altos Hornos-_-
Servidumbre de paso por carretera para vehiculos ¥ personas, que discurre por la calle
interior o carretera que sigue su trazado, entre la Zona del H.A. nimero dos ¥ H.A. nimero 3,
uniendo perpenicularmente la carretera Cero y la Carretera Norte, atravesande la finca
registral 23.310, y uniendo la registral ndmero 11.034, v la segregada ““Central Térmica”,
registral numerc 24.201, tal como queda reflejade en el plano nimero A~0001/529. Dichas
servidumbres se constituyen para facilitar. los servicios en general que afecten al
funcionamiento de las instalaciones industriales en su conjunto dada la owwmmmumaaa de las

mismas, y para un mejor funcionamiento e interrelacion de dichas instalaciones Jse valoran las
servidumbres constituidas en un millén de pesetas, - 6.010,12 euros-. Ep su virtud INSCRIBO
a nombre de "EMPRESA mbmHmz»r:mmbmmcmmmsmhsmﬂmh; la finca de éste numero descrita como resto
con las expresadas servidumbres que la gravan, por titule constitutivo de servidumbres. La
extensa es la inscripcién 12 de la finca 25.201, al wohwm\ 12-del tomo 2.216, libro 346.

Aviles, a cince de Abril de mil novecientos noventa z\\wm
z

E94 fikae guads afacra DOY &) hare ge Sans, sl page Ae lag - ) . - . PRI . ] ]
naiawnﬁ:%aaﬂw d@m3nwmmmmnmm&wmkwammawm:. Urbana. - ﬂp:Wm QmMOnwww en la inscripcian 2a. Dﬁ@nﬁm al pago Qmp‘msccmmno ¥
sobye ¥ & ¥y A 4D aablendn v wmmﬁwcboﬂmc g gravada con las servidumbres que ; g0 las Inscripciones ww.% 2Q. Se
mo&&w%obwhNQLQHv®w>w ' X n;%jmmw.., hace ﬂO:Mﬁﬂﬁ dque no se acomparia ﬂﬁmmwazﬂwmjﬁm.7@OHUo Q nmwﬁwﬁwomao que
T A acredite m%,j;jmﬂolam wmﬁ@ﬂmznwm.nwﬁﬂmﬁ al de @wh@.ijﬂm - La sociedad Empresa
%wwaﬁVWV\u laclional Siderurgica S.A., domiciliads en Oficinas Centrales factoria de
Avilaés, en Trasona, Corvera de Asturias, con CL.I.F.n. AZ8049815, e inscrita
en el Registro Mercantil de asturias, es duefa de esta finca como consta de
4 las inscripciones 10 Y 28, Y por escritura ctorgada ante el Notario de Madrid
Don Juan Romero Girdn Deleito, el velnticinco de Mayo de mil novecientos
noventa vy nusve, dicha sociedad, resentada por Don angel Maria Ondarrs

Deleito, mavor de edad, casado, econo ista, vecino Jde Baracaldo, debidamente
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INSCRIPCIONES

zsta finca aueda afecta por plazo de cinco afos, 1a ﬂlfmw»z».t Finca denominada "Central Térmica”, sita en el Norte de la Factoria de Avilés, en el

al pago de las liquidaciones complementarias que[ SEGREGA-]' Municipio de Avileés, Parroquia de San Pedro Navarro, que tiene una superficie de noventa y
puedan girarse por el I. sobre T.P. y A.J.D.| CION Y cuatro mil setecientos siete metros cuadrados, que linda: Norte, carretera a villanueva, en
habiendo ya satisfecho por autoliquidacian NNWLWAMAHH -l linea de trescientos setenta y seis metros, herederos de Don Alvaro Fernandez, dicha carretera
Jpesetas -0 euros-. Avilés, a 5 de Mayo de | DUMBRE Villanueva en linea de doscientos veintiseis metros, que atraviesa la finca de éste numero,
P Dofia Florentina Ferndndez Lorenze, y la citada carretera Villanueva, en linea de treinta

metros; Sur, carretera interior de la Factoria denominada carretera Norte, comprendida en el
resto de la finca matriz; Este, resto finca matriz de donde se segrega; Qeste, carretera a
Luanco y calle interior que accede a la anterior, en la zona conocida por la Palmera,
comprendida también dentro la finca matriz. Se valora en ciento veintitres millones quinientas
mil pesetas, - 20.548,671 Euros- Se segreda de la nadmero 23.310, al folio 191 del tomo 2132,
libro 306, isncripcién 1&, la cual estid afecta al page de las liquidaciones complementarias
qQue puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisionhes Patrimoniales y Actos Juridicos
documentados, segin su nota marginal, y gravada con las siguientes servidumbres: 1) Respecto
de la finca niomero 7.041, al folio 152 del tomo 1455, libro 90, inscripcién 1a, de la que
procede, con la servidumbre de paso subterrineo a favor de la registral 17.587 al folio 68 del
tomo 1954, 1libro 217. 2) Y en cuanto a la citada matriz 23.310, con las siguientes
servidumbres: ) Servidumbre de paso por carretera para vehiculos y personas: por la carrefera
Norte de la Factoria, teniendo su inicio en esta finca entre las Areas de Subestacidn e
Industria Quimica, pasando a la altura de Central Térmica, zona de Puente Azud hasta llegar
a las instalaciones del puerto; por la carretera Sur de la Factoria, desde su inicio en esta
finca en la zona de Parque de Bomberos pasa por 1a parte Sur de Baterias de Cok y Puente Azud
hasta llegar a las instalaciones del Puerto. 8) Servidumbre de paso por ferrocarril, con el
ramal que tiene su inicio, donde lo hace en esta finca, la carretera MNarte descrita
anteriormente, haciendo el mismo recorrido paralelamente a dicha carretera hasta llegar a la
playa de vias existente en la zona de las instalaciones del Puerto; con otro ramal, desde su
inicio en esta finca, donde 10 hace también la carretera Sur ya descrita, haciendo el
recorrido paralelo a la misma pasa por la playa de vias existente al Sur de Baterias dae Cok,
nasta llegar a la citada playa de vias en la zona del Puerto. C) Debido a la complejidad
industrial, existen redes generales viarias, tanto para pasc de vehiculos como de personas,
asi como las de servicios en general que afectan al funcionamiento de las instalaciones
industriales en su conjunto; en consecuencia existen de hecho servidumbres continuas y
discontinuas, aparentes y no aparentes, aereas y subterraneas, como son las que & titule
meramente enunciativo se describen a continuacién: tuberias para toda clase de fluides -agua,
aire, gases, fuel oil, etc.-, lineas eléctricas de baja, media v alta tensidén. Es decir,
habida cuenta de que se trata de un complejo industrial concebide como un conjunto de
instalaciones y construcciones diversds, existe una interrelacién en las actividades
productivas, de forma tal, que todas las descripciones anteriores en cuanto a servidumbres se
refiere, han de tenerse presentes vy respetarse integramente a efectos de salvaguardar la
operatividad y funcionamiento de cada Empresa, respecto no sélo del movimiento de personal
sino también en el trafico rodado y ferroviario, asi como en el propio de todas las redes
viarias, de servicios y suministros. Estas servidumbres, con las que se grava la finca matriz
23.310, se constituyen a favor de las fincas siauientes: 1) Registral 7.041, folio 52 del tomo
1.455, libro 90 de Avilés seccidn 2&; 2) registral 10.910, folio 138 del toms 1.672, libro 13¢
de Avilés seccidn 22; 3) registral 18.466, folio 205 del tomo 1.671, libro 226 de Corvera de
fisturias; 4) registral 21.752, folic 236 del tomo 1.667, libro 359 de Gozon; 5) registral
25.695, folio 104 del tomo 1.463, libro 343 de Gozén; 6) registral 16.152, folio 84 del tomo
1.469, libro 200 de Corvera de Asturias; y 7) registral 26.018, folio 129, libro 339 del
Registro 3 de Gijon.
La Sociedad "Empresa MNacional Siderdrgica $.A.", domiciliada en Oficinas Centrales de la
Factoria de Avilés, Trasona Corvera de Asturias, con su N.I.F.nimero A-28049815, inscrita en
el Registro Mercantil de asturias al tomo 1.395, folio 68, hoja AS-6.268, es duefa de dicha
finca matriz, segin la citada inscripcién 1a. ) ra. otorgada en Avilés, ante el
Motario Don Tomds Dominguez Rautista, el dia vei e Jdulio de mil novecientos noventa
y.ocho, con el nimerc 1,987 de su protog

10, comparece Don Angel Haria Ondarra Valerio, mayor
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N.2 ORDEN DE
INSCRIPCIONES

FINCAN..2620( . . 11z

.
zsta finca aueda afecta por plazo de cinco afos,
rp pago de las liquidaciones complementarias que
buedan girarse por el 1. sobre T.P. Yy A.J.0D.
iabiendo  ya satisfecho por autoliquidacion
13.731.778 pesetag 22.428,44 euros-. Avilés, a

28
ARRENDA -
MIENTO

Y
DERECHO

entre la zona del H.A. nimero dos y H.A. namero 3, uniendo perpenficularmente la carretera Cero
y la Carretera Norte, atravesando la finca registral 23.310, y uniendo la registral namero
11.034, y la segregada ""Central Térmica", registral namero 25.201, tal como queda reflejadc
en el plano nimero A~0001/529. Dichas servidumbres se constituyen para facilitar los servicios
en general que afecten al funcionamiento de lag instalaciones industriales en su conjunto dada
la complejidad de las mismas, y para un mejor funcionamiento e interrelacién de dichas
instalgciones. Se valoran las servidumbres constituidas en un millén de pesetas, - 6.010,12
wcﬂomhw.m: su virtud INSCRIBO el pleno dominio de esta finca a nombre de "EM NACIONAL
SIDERURGICA, $.A." con las expresadas servidumbres, por titulos de mwmﬁm@mnwa=:< constitutivo
de servidumbres. Asi resulta de priemra copia de referida escritura a la que se unen copias
de las citadas escrituras de apoderamiento y certificacién librada por el Secretario General
del Ayuntamiento de Avilés, el dia 14 de Julio de 1997, que acredita la concesion de la
oportuna licencia de segregacién por acuerdo de la Comisién Hunicipal de Gobierno en sesidn
de fecha 11 de Julio de 1997, 396/97-2, expediente 28.978/97; y planos de las parcelas, copia
de los cuales se archiva; todo lo cual se bresentg a las 9 horas del dia 28 del pasado Abril,
asiento 637 del Diario 18. Pagado el Impuesto fivadas las cartas de pago. Avilés, a cinco
de Abril de mil novecientos noventa ¥y n .

URBANA.- Finca descrita en ia inscripcion 1@ haciéndose constar en la escritura que ahora se
inscribe que: “Dentro de esta finca se encuentra enclavada una instalacién industrial
denominada igualmente "Central Térmica”, constituida por: ~Cuatro depdsitos de fuel oil. -Un
depasito circular de tratamiento de cenizas, hoy en desusco. -Edificio anexoc al anterior
dedicado en su dia a la Sala de Bombas, hoy dedicado a Almacén. -Instalacién de Central
Térmica con una potencia instalada de 59 megavatios eléctricos y una potencia térmica de
turbosoplantes de 55 megavatios, con sus anexos propios. -Parque de Carbones.”. Esta afecta
al pago de las liquidaciones complementarias que puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Fatrimoniales y Actos Juridicos documentados, segln la inscripcién 12 y su nota
marginal, y tiene a su favor esta gravada con las servidumbres que se dicen en la 1&. La
Sociedad "Empresa Nacional Siderirgica S.A.", domiciliada en Oficinas Centrales de la Factoria
de Avilés, Trasona Corvera de Asturias, con su C.I1.F.nimero A-28049815, inscrita en el
Registro Mercantil de asturias al temo 1.395, folio 68, hoja AS-6.268, es duedia de esta finca,
segun la citada inscripcidn 18. ¥ por escritura otorgada en Avilés, ante el Notario Don Tomis
Dominguez Bautista. el dia veintiocho de Julio de mil novecientos noventa vy ocho, con el
nimere 1.989 de su protocolo, comparece, de una parte, Don Angel Maria Ondarra VYalerio, mayor
de edad, casado y vecino de Baracaldo, con domicilio en la calle Carmen, namero 2, con su
N.I.F. nimero 14.203.523-P, en su calidad de representante persona fiszsica del administrador
unico de la citada entidad, Sociedad Estatal de Participaciones Industriales, "SEPI", sucesora
por disposicion legal de acuerdo por el Real Decreto Ley, 15/1997, de 5 de Septiembre, de la
Agencia Industrial del Estado, y que fué nombrado representante persona fisica de dicho
administrador tnico, en virtud de acuerdo del Consejo de Adminsitracién adoptado en su reunién
de fecha 16 de junio de 1998, y cuyos acuerdos fueron elevados a escritura piblica el 30 de
Junio de 1998, ante el Motario de Bilbao Don Emilio Fernandez-valdés Cruzat, bajo el nimero
1.489 de protocolo, ratificada por otra de fecha 16 de Julio de 1998, autorizada por el
Notario de Madrid Don José Marces Picon Martin, bajo el nimero 1.412, de protocole, y cuyo
nombramiento se halla inscritc en el Registro Mercantil citado el dia 11 de Marzo de 1999: vy,
de otra parte, Don Guillerme Ulacia Arnaiz, mayor de edad, casado y vecino de Oviedo, con
domicilio en la calle Pedro Masaveu, numero 55, B, 52 C, con su N.I.F. nimero 14.702.961-G,
que actia como apoderade en nombre y representacion de la eptidad mercantil "ACERALIA
CORPORACION SIDERURGICA, S.A.", domiciliada en la Residencia La Granda, municipio de Gozén,
Asturias, con su C.I.F.nimerc A-81046856, constituida con el nomvybre de "CSI PLAMOS, S.a.",
inscrita en el Registro Mercantil de asturias al tomo 2.279, folio 115, hoja AS-17.946,
facultado en virtud de acuerdo adoptado en la reunién del Consejo de Administracién de la
misma, celebrada en el domicilio social el dia 30 de Enero de 1998, y elevado a publico en
escritura de otorgada ante el Motario de Madrid Don Rodrigo Tena Arregui, inscrita en dicho
Registro Mercantil el dia 13 de Julio de 1998; cuyas partes manifiestan que Aceralia ha estado
utilizando tales instalaciones en virtud del Acuerdo Marco entre los grupos CSI Corporacién
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cuadlquier causa del presente contrato de arrendamiento, sin que tenda eficacia el derecho de
superficie a que se refiere la estipulacién decimosegunda. Gctava. Fianza y anticipo de
rentas. Dada la solvencia de la arrendataria, la arrendadora renuncia a exigir la constitucion
de fianza alguna por la constitucién del presente arrendamiento. Novena.~ Otras
responsibilidades.- De acuerdo con lo prevists en el Acuerdo Marco entre los grupos CSI
Corporacion Siderdrgica, S.A., y AHV-ENSIDESA CAPITAL,S.A. para el arrendamiento y utilizacion
temporal de instalaciones, elementos y/o servicios, asi como en su liquidacidn de 1 de Julio
no podra imputarse responsabilidad alguna a Aceralia, por la actividad desarrollada en las
intalaciones arrendadas con anterioridad a este contrato, ni tampoco por los dafios que la
mencionada actividad pueda haber ocasionado en los terrenos donde se asientan las
instalaciones. Décima.- Causas de resolucién del contrato.- i.- E]l contrato de arrendamiento
quedard resuelto por devenir eficaz el derecho de superficie que se establece en la
estipulacion decimosegunda. 2.- El incumplimiento por cualquiera de las partes de las
obligaciones resultantes del presente contrato dard derecho a la parte que hubiere cumplido
las suyas a exigir el cumplimientc de la obligacién o a promover la resolucidén del contrato
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.124 del Codigo Civil. 3.- Aadicionalmente la
arrendadora podrd resolver el pleno derecho el contrato por cualquiera de los siguientes
motivos: a) falta de pago de la renta o de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido
0 corresponda a la arrendataria, siempre que la falta de pago exceda de seis meses; b)
realizacion de dafios causados dolosamente en el inmueble arrendado; c) el cierre o el uso de
las instalaciones arrendadas durante un periodo superior a doce meses. Undécima.- Acceso al
Registro de la Propiedad.- Las partes acuerdan que el presente contrato de arrendamiento sera
inscrito en el Registro de la Propiedad, quedando facultado la arrendataria para todas las
actuaciones precisas para ello y debiendo comparecer la arrendadora para otorgar cuanto
documentos piblicos sean precisos a tal fin. 8) DERECHO DE SUPERFICIE. Decimosegunda.- Régimen
Juridico del Derecho de superficie.- 1.- Constitucién del derecho real de superficie.- 1.1.-
Constitucidn: La propietaria constituye un derecho real de superficie sobre la totalidad de
la finca de este numerc en favor de la superficiaria, que ésta adquiere. 1.2.- Contenido: El
derecho de superficie tendrd el siguiente contenido: I.- El derecho de uso y disfrute de la
finca tan amplio como requiera la finalidag de explotacidn de las instalaciones industriales
que se encuentran en la misma, incluyendo, entre otros, el derecho a realizar nusvas
construcciones complementarias de las existentes o cualquiera otras precisas para la
adaptacion de las instalaciones a las necesidades derivadas de las exigencias tecnolégicas
actuales o futuras o de la normativa aplicable a la instalacién, reparar, reconstruir en caso
de destruccién, modificar, realizar movimientos de tierra, excavaciones o cualquiera otros
derechos o actuaciones cuyo ejercicio o realizacién pudiera ser necesario para la
construccion, mantenimiento y funcionamidnto de las instalaciones industriales y sus anejos.
El derecho de uso vy disfrute mencionado incluye la facultad de acceder a la finca a través de
otras colindantes y pertepecientes a la propietaria, asi como la titularidad a favor de la
propiedad superficiaria de todas las servidumbres precisas para el acceso y explotacién de las
instalaciones industriales y que se describieron antes a favor de la finca de éste numero, que
incluyen e incluirdn en todo caso a titulo meramente enunciativo servidumbre de paso de
caminos, saneamientos, canales y’ desaglies, aereas de fluidos, lineas y canalizaciones
eléctricas, etc. II.- El derecho de propiedad sobre lo construido actualmepte o que se
constituys en el futuro, mientras subsista el derecho de superficie. 1.3.- Extensién: Este
derecho de superficie se extiende a la totalidad de la finca sobre la que se constituye. &
stos efectos, se entenderd extendido tanto a la parte del tereno de la finca donde existan
se puedan construir nuevos elementos de la instalacion, como a la parte de terreno de la
inca donde estén instalados o se construyan todos los equipos complementarios y auxiliares,
asl como al resto del terreno de la finca ya sea éste utilizado para almacenaje, paso,
transporte, instalacién o construccién de elementos auxiliares o para cualguier otra actividad
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| xue _pudiera ser necesaria para la explotacién e instalacién de elementos actualmente
\\wxgm#m:wmm 0 que puedan construir en el futuro de la planta de la superficiaria. 1.4.~ actos

de gravamen: La superficiaria podréd constituir gravamenes o hipotecas tanto la constiuccién

superficiaria como el dereche de superficie para garantizar cualquiera obligacién. 2.-
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Ayuntamiento de Avilés f!l. infoinue:t, J7.Q.

Finca registral n°® 25203
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PROVINCIA REGISTRO AYUNTAMIENTO / SECCION LIBRO TOMO

Ry | by 2- 346 2216

N.2 ORDEN DE
INSCRIPCIONES

FINCANe  28-203 \Awwxmua\wof 119

Esta Tinca queda afecta por plazo de cinco afios, 1a
al pago de las liquidaciones complementarias qudl AGRUPA
puedan girarse por el I. y A.J.D.| CION ¥
satisfecho por autoliquidacion 9, SERVI A

pesetas -0 euros-. Avilés, a 5 de Mayo de

.».»g:r -

~

»*

-—DUMBRE

-4

e semet

Nrmzw»z»'| Finca sita en términos de Avilés, parroquias de San Pedro Navarro y Llaranes,

denominada “Baterias de Cok y Gasometro”, de doscientos sesenta y tres mil setecientos
veintidn metros cuadrados: que linda: Norte, en linea aproximadamente de ciento cincuenta
metros con calle interior de la factoria, denominada calle Cero, comprendida en la finca
numero 23.310; Sur, resto de la finca matriz, registral nimero 23.310, en linea aproximada de
200 metros; Este, resto dela finca matriz, registral nimero 23.310 en linea quebrada
aproximada de 405 metros y zanas de desahogo del edificio denominado E.Telefdnica; Oeste,
finca registral nimero 23.310 propiedad de Ensidesa. Se valora la agrupacidn efectuada en
doscientos treinta y nueve millones quinientas mil pesetas, -39.849,447 Euros— —
Se forma por agrupacién de las fincas: 1) la namero 11.034, al folio 44 del tomo 1.678, libro
138, isncripcidén 1a, la cual esta libre de cargas; ¥ 2) la numero 21.202, al folio 118 de este
tomo, inscripcidon 14, la cual estda afecta al pago de las liquidaciones complementarias que
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
documentados, segin la inscripcién citada y su nota marginal, y gravada con las siguientes
servidumbres: 1) Respecto de la finca nimero 7.041, al folio 152 del tomo 1455, libro 90,
inscripcién 13, de la que procede, con la servidumbre de paso subterrineo a_fay de 1la
registral 17.587 al folio 68 del tomo 1954, libro 217. 2) Y en cuanto a la finca matriz
23.310, al fTolio 191 del toic 2.132, libro 306, con las siguientes servidumbres: a)
Servidumbre de paso por carretera para vehiculos y personas: por la carretera Norte de la
Factoria, teniendo su inicio en esta finca entre las Areas de Subestacion e Industria Quimica,
pasando a la altura de Central Térmica, zona de Puente Azud hasta llegar a las instalaciones
del puerto; por la carretera Sur de la Factoria, desde su inicio en esta finca en la zona de
Parque de Bomberos pasa por la parte Sur de Baterias de Cok y Puente Azud hasta llegar a las
instalaciones del Puerto. B) Servidumbre de paso por ferrocarril, con el ramal que tiene su
inicio, donde lo hace en esta finca, la carretera Norte descrita anteriormente, haciendo el
mismo recorrido paralelamente a dicha carretera hasta llegar a la plays de vias existente en
la zena de las instalaciones del Puerte; con otro ramal, desde su inicio en esta finca, donde
lo hace también la carretera Sur ya descrita, haciendo el recorrido paralelo a la misma pasa
por la playa de vias existente al Sur de Baterias de Cok, hasta llegar a la citada playa de
vias en la zona del Puerto. C) Debido s la complejidad industrial, existen redes generales
viarias, tanto para paso de vehiculos como de personas, asi como las de servicios en general
que afectan al funcionamiento de 1las instalaciones industriales en su conjunto; en
consecuencia existen de hecho servidumbres continuas y discontinuas, aparentes ¥ no aparentes,
agéreas y subterrdneas, como son las que & titulo meramente enunciativo se describen a
continuacion: tuberias para toda clase de fluidos -agua, aire, gases, fuel oil, etc.-, lineas
eléctricas de baja, media y alta tensién. Es decir, habida cuenta de gque se trata de un
complejo industrial concebide como un conjunto de instalaciones y construcciones diversas,
existe una interrelacidén en las actividades productivas, de forma tal, que todas las
descripciones anteriores en cuanto a servidumbres se refiere, han de tenerse presentes vy
respetarse integramente a efectos de salvaguardar la operatividad y funcionamiento de cada
Empresa, respecto no sélo del movimiento de personal sino también en el trdfico rodado vy
ferroviario, asi como en el propio de todas las redes viarias, de servicios vy suministros.
servidumbres, con las que se grava la finca matriz 23.310, se constituyen
siguientes: 1) Registral 7.041, folio 52 del tomo 1.455%, libro 90 de Avil
2) registral 10.910, folio 138 del tomo 1.672, 1ibro 136 de Avilés seccién 28; 3) registral
18.466, folio 205 del tomo 1.671, libro 226 de Corvera de Asturias; 4) registral 21.752, folio
236 del tomo 1.667, libro 359 de Gozdn: 5) registral 25.695, folio 104 del tomo 1.463, libro
343 de Gozon; 6) registral 16.152, folio 84 del tomo 1.469, libro 200 de Corvera de Asturias;
y 7) registral 26.018, folio 129, libro 339 del Registro 3 de Gijon. La Sociedad "Empresa
Nacional Sideridrgica S.A.", domiciliada en Oficinas Centrales de la Factoria de Avilés,
Trasona Corvera de Asturias, con su N.I.F.ndmero A-28049815, inscrita en el Registro Mercantil
de asturias al tomo 1.395, folio 68, hoja AS-6.268, es duefia de dichas fincas matrices, seqln
las citadas inscripciones 1&. Y por escritura otorgada en Avilés, ante el Notario Don Tomds
Pominguez Bautista, el dia veintiocho de Julio de mil novecientos noventa v_ocho, con el
ero 1.987 de su protocelo, dicha entidad ABRUPA las expresadas fincas matrices formando la
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PROVINCIA REGISTRO AYUNTAMIENTO / SECCION LIBRO TOMO
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NOTAS z>mo_z>smwm
e

N.2 ORDEN DE

~.2r L0® INSCRIPCIONES

FINCAN. .. 48203 120

£sta finca queda afecta por plazo de cinco anos,
al pago de las liquidaciones complementarias que
puedan girarse por el I. sobre T.P. y &.J.D.
habiendo ya satisfeche por autoliquidacién
657.194 peseta 949,82 euros-. Avilés, a 5 de
Hayo de 199 e

4
ARRENDA ~
MIENTO
Y

DERECHO

D E
SUPER -~
FICIE

)

URBANA.- Finca descrita en la inscripcién 1@ haciéndose constar en la escritura que ahora se
inscribe que "si bien no estd declarada la obra hueva, en esta finca se halla enclavada una
instalacion industrial denominada "Baterias de Cok", integrada bdasicamente por: -Dos
Gasometros: Gasometro NQ I de Gas Rico, de capacidad cien mil metros cibicos. Gasoémetro NO I1
de Gas Pobre, de capacidad cien mil metros xcibicos. Edificio dedicado a Almacén General, si
bien esta previsto en el futuro su derribo, para dedicar el espacio liberado a Parque de Cok.
Instalaciones de Baterias, Parques de Cok y Subproductos.”. Estd afecta al pago de las
liquidaciones complementarias que puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos documentados, segin la inscripcién 18 v su nota marginal, y
tiene a su favor estd gravada con las servidumbres que se dicen en la 12, La Sociedad "Empresa
Macional Sideridrgica S$.4.", domiciliada en Oficinas Centrales de la Factoria de Avilés,
Trasona Corvera de Asturias, con su C.I1.F.numero A-28049815, inscrita en el Registro Mercantil
de asturias al tomo 1.395, folio 68, hoja AS-6.268, es duefia de esta finca, segin la citada
inscripcién 1&8. Y por escritura otorgada en Avilés, ante el Notario Don Tomis Dominguez
Bautista, el dia veintiocho de Julio de mil novecientos noventa y ocho, con el nimerc 1.988
de _su_protocole, comparece, de una parte, Don Angel Maria Ondarra Valeric, mayor de edad,
casado y vecino de Baracaldo, con domicilioc en la calle Carmen, numerc 2, con su N.I.F. ndmero
14.203.523-P, en su calidad de representante persona Tisica del administrador Unico de la
citada entidad, Sociedad Estatal de Participaciones Industriales, "SEPI", sucesora por
disposicién legal de acuerdo por el Real Decreto Ley, 15/1997, de 5 de Septiembre, de la
Agencia Industrial del Estado, vy que fué nombrado representante persona fisica de dicho
administrador anico, en virtud de acuerdo del Consejo de Adminsitracion adoptado en su reunién
de fecha 16 de junio de 1998, y cuyos acuerdos fueron elevados a escritura piblica el 30 de
Junio de 1998, ante el Notario de Bilbao Don Emilio Fernidndez-valdeés Cruzat, bajo el nimero
1.489 de protocolo, ratificada por otra de fecha 16 de Julio de 1998, autorizada por el
Motario de Madrid Don José Marcos Picén Martin, bajo el nimero 1.412, de protocolo, y cuyo
nompramiento se halla inscrito en el Registro Mercantil citado el dia 11 de Marzo de 1999: v,
de otra parte, Don Guillermo Ulacia Arnaiz, mayor de edad, casado vy vecino de Oviedo, con
domicilio en la calle Pedro Masaveu, ndmero 55, B, 52 C, con su N.I.F. nameroc 14.702.961-G,
que actua como apoderade en nombre vy representacicon de la entidad mercantil “ACERALIA
CORPORACION SIDERURGICA, S.A4.", domiciliada en la Residencia La Granda, municipio de Gozén,
Asturias, con su C.I.F.namero A~8104685%6, constituida con el nomvbre de "CSI PLANOS, S.A.",
inscrita en el Registro Mercantil de asturias al tomo 2.279, folio 115, hoja AS-17.946,
facultado en virtud de acuerdo adoptade en la reunién del Consejo de Administracion de la
misma, celebrada en el domicilio sotial el dia 30 de Enero de 1998, y elevado a piblico en
escritura de otorgada ante el Notario de Madrid Don Rodrigo Tena Arregui, inscrita en dicho
Registro Mercantil el dia 13 de Julio de 1998; cuyas partes manifiestan que el grupo cuya
sociedad dominante es Aceralia Corparacién SiderGrgica, en adelante Aceralia, ha estado
utilizando tales instalaciones en virtud del “Acuerdo Marco entre los grupos CSI Corporacién
Siderdrgica, S$.A." y "AHV-Ensidesa Capital S.4." para el arrendamiento y utillizacion temporal
de instalaciones, elementos y/o servicios, en adelante el “Acuerdo Marco”. Aceralia y Ensidesa
han determinado liquidar el acuerde Marco en los términos recogidos en los pactes suscritos
el 1 y 11 de Julio de 1997, por lo gue procede regular, sin solucidén de continuidad, la
continuacién de la utilizacién de las instalaciones, que podra ser realizada, tal y como
axpresamente se establece en los referidos acuerdos directamente por Aceralia o por otra
sociedad de su grupo. En consecuencia, v a los fines expresados, las partes acuerdan las
siguientes Estipulaciones: A) CO TO. OE ARRENDAMIENTO DE INSTALACIONES INDUSTRIALES. ~
Primera.- Objeto del Contrato. En virtud del presente contrato, la FEmpresa Macional
Sideriurgica, S.A., -Ensidesa~, en adelante la Arrendadora, cede en arredamiento el uso de las
instalaciones industriales que se describieron anteriormente, en favor de aceralia Corporacian
Siderurgica, S.A., en adelante Arrendataria, que acepta dicha cesién en los términos del
presente contrato. Segunda.- Utilizacién de las Instalaciones &rrendadas. - 1.-lLa arrendataria
se¢ compromete a no alterar el uso a que se destinan las instalaciones arrendadas. En
consecuencia dicho destine no podrd ser modificado sin el consentimiento previo manifestado
por escrito de la arrendadora. 2.- No obstante, la arrendataria podra ceder, transpasar,
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pago exceda de sels weses; b) realizacién de dafios causados dolosamente en el inmueble
arrendado; c¢) el cierre o el uso de las instalaciones arrendadas durante un periodo superior
a doce meses. Undécima.- Acceso al Registro de la Propiedad.- Las partes acuerdan que el
presente contrato de arrendamiento sard inscrito en el Registro de la Propiedad, quedando
facultado la arrendataria para todas las actuaciones precisas para ello y debiendo comparecer
la arrendadora para otorgar cuanto documentos pGblicos sean precisos a tal fin. B) DERECHO DE
SUPERFICIE. Decimosegunda.- Régimen Juridico del Derecho de superficie.~ 1.- Constitucién del
derecho real de superficie.~ 1.1.- Constitucién: La propietaria constituye un derecho real de
superficie sobre la totalidad de la finca de este namero en favor de la superficiaria, que
ésta adquiere. 1.2.- Contenido: El derecho de superficie tendré el siguiente contenido: I.-
El derecho de uso y disfrute de la finca tan amplio como requiera la finalidad de explotacion
de las instalaciones industriales que se encuentran en la misma, incluyendo, entre otros, el
derecho a realizar nuevas construcciones complementarias de las existentes o cualquiera otras
precisas para la adaptacion de las instalaciones a las necesidades derivadas de las exigencias
tecnolégicas actuales o futuras o de la normativa aplicable a la instalacién, reparar,
reconstruir en caso de destruccién, modificar, realizar movimientos de tierra, excavaciones
o cualquiera otros derechos o actuaciones cuyo ejercicio o realizacién pudiera ser necesario
para la construccidén, mantenimiento y funcionamiento de las instalacicnes industriales y sus
anejos. El derecho de uso y disfrute mencicnado incluye la facultad de acceder a la finca a
través de otras colindantes y pertenecientes a la propietaria, asi como la titularidad a favar
de 1a propiedad superficiaria de todas las servidumbres precisas para el acceso y explotacién
de las instalaciones industriales ¥ que se describieron antes a favor de la finca de éste
nimero, que incluyen e incluirdn en todo caso a titulo meramente enunciativo servidumbre de
paso Jde caminos, saneamientes, canales y desaglies, aereas de fluidos, lineas y canalizaciones
electricas, etc. II.- El derecho de propiedad sobre lo construido actualmente o que se
constituya en el futuro, mientras subsista el derecho de superficie. 1.3.- Extensién: Este
derecho de superficie se extiende a la totalidad de la finca sobre la que se constituye. A
estos efectos, se entendera extendido tanto a la parte del tereno de la finca donde existan
0 se puedan construir nuevos elementos de la instalacidon, como a la parte de terreno de la
finca donde estén instalados o se construyan todos los equipos complementarios y auxiliares,
asl como al resto del terrene de la finca ya sea éste utilizado para almacenaje, paso,
transporte, instalacidn o construccion de elementos auxiliares o para cualquier otra actividad
que pudiera ser necesaria para la explotacién e instalacion de elementos actualmente
existentes o que puedan construir en el futuro de la planta de la superficiaria. 1.4.- Actos
de gravamen: La superficiaria podrd constituir gravamenes o hipotecas tanto la construccidn
superficiaria como el derecho de superficie para garantizar cualquiera obligacién. 2.-
Duracién. El derecho de superficie tendrd una duracién de quince aflos a contar desde su
constitucién, sin perjuisio de la resolucicn anticipada del derecho de superficie conforme a
lo dispuesto mis adelante. 3.- Precio por la adquisicién del derecho de superficie. El precio
de la constitucién del dereche de superficie es de sesenta y cince millones setecientas
diecinueve mil trescientas setenta. y siete pesetas, -394.981,41 Euros-, al que debera apnadirse
el Impuesto sobre el valor afadida al tipo correspondiente en ese momento, o los impuestos que
estdn vigentes y sustituyan a aquel, v se entenderd satisfecha esta cantidad: Considerando que
las cantidades correspondientes a las rentas abonadas hasta el momentec de ejercicio
constituyen parte del precio del valor de las instalaciones, y por tanto del precioc de la
opcion aqui constituida. La cantidad restante, si existiera, se abonard en dos plazos de igual
importe pagaderos a los seis y doce meses desde la fecha de comunicacién del ejercicio de la
opcién por parte de la sociedad que la ejerza. 4.- Canon. El precio total a satisfacer por la
propiedad superficiaria es el establecido coma precio de adquisicién del derecho a que se
refiere la estipulacién precedente, sin que durante la duracién del derecho de la
superficiaria deba pagar a la propietaria canon anual alguno. 5.~ Obligaciones de 1la
propietaria. Sin perjuicio de otras obligaciones que correspondan a la propietaria por virtud
del presente contrato y de lo dispuesto en la normativa aplicable, la propietaria tendra las
siguientes obligaciones: I.- Permitir el uso y disfrute pacifico de la finca en favor de la
superficiaria. II.- No realizar actos o negocios de disposicidn o gravamen de cualquier
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=8ta finca aueda afecta por plazo de cinco afos
al pago de las liquidaciones nosv_msmswmﬂwmm,aum
puedan girarse por el I. sobre T.P. v AJ.D
habiende ya satisfecho por autoliquidacidf
2.830.421 pesetas -17 217 euros~. Avilés, 3
3 de Febrerc del 20

presenté a_las 9 horas del dia 28 del pasado Abril, asiento 638 del Diario 18. Pagado el

Impues chivadas las cartas de pago. Avilés, a cinco de Abril de mil novecientos noventa
¥y n

RBANA.- Finca descrita en 1a inscripcidn 18 haciéndose constar en la escritura que ahora se
inscribe gque "si bien no esta declarada la obra nueva, en esta finca se halla enclavada una
instalacion industrial denominada “Baterias de Cok”, integrada basicamente por: -Dos
Gasometros: Gasémetro N2 I de Gas Rico, de capacidad cien mil metros cabicos. Gasémetro NO I1I
de Gas Pobre, de capacidad cien mil metros cibicos. Edificio dedicado a Almacén General, si
bien esta previsto en el future su derribo, para dedicar el espacio liberado a Parque de Cok.
Instalaciones de Baterias, Parques de Cok y Subproductos.”. Conforme al titulo que ahora se
inscribe tiene como referencia catastral 6070007, 6070008, 6070010, 6070011, 6070012, 6070013,
6070017 y 6070020. £sta afecta al pago de las liquidaciones complementarias que puedan girarse
por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos documentados, segdn la
inscripcién 1& y su nota marginal y la nota marginal de la 23, y tiene a su favor esta gravada
con las servidumbres gue se dicen en la 18, y con los derechos de arrendamiento y superficie
expresados en la inscripcion 2. La Sociedad "Empresa Nacional Siderurgica 3.4.", domiciliada
en Uficinas Centrales de la Factoria de fviles, Trasona Corvera de Asturias, con su
C.I.F.numerc A~28049815, inscrita en el Registro Mercantil de asturias al tomo 1.395, folio
68, hoja AS-6.268, es duefa de esta finca, segin la citada inscripcién 1a. Y 1
atorgada__en Madrid, apte el Notario Don Juan Romero~Girén Dleita,
Diciembre de_mil novecientos noventa y__hueve, con_ el nimero 5.097 de su protocole, dicha
entidad que actia representada por Don Angel Maria Ondarra valerio, mayor de edad, casado y
vecino de Baracalde, con domicilio en la calle Carmen, namere 2, con su H.I.F. namerc
14.203.523-P, en su calidad de representante persona fisica del administrador Gnico de la
citada entidad, Sociedad FEstatal de Participaciones Industriales, "SEPI", sucesora por
disposicion legal de acuerda por el Real Decreto Ley, 15/1997, de 5 de Septiembre, de la
fdgencia Industrial del Estado, y que fué nombrado representante persona fisica de dicho
administrador dnico, en virtud de acuerdo del Consejo de Administracicn adoptado en su reunidn
de fecha 16 de junio de 1998, y cuyos acuerdos fueran elevados a escritura plblica el 20 de
Junio de 1998, ante el Notario de Bilbao Don Emilio Fernindez-valdés Cruzat, bajo el numero
1.48% de protocolo, ratificada por otra de fecha 16 de Julio de 1998, autorizada por el
Motario de Madrid Don José Marcos Pican Martin, bajo el ndmero 1.412, de protocelo, y cuyo
nembramiente se halla inscrito en el Registro Mercantil citado el dia 11 de Marzo de 1999:
YENDE esta finca a la Sociedad "INFOINVEST, S.a.", domiciliada en Madrid, Plaza del Marqués
de Salamanca, con su C.I.F.nGmero A~79196978, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
tomo 2.363, folio 40, hoja M~45.581,1 que actia representado por sus apoderados mancomunados
Don Pedre Embid Herran:z y Don Juan Serrada Hierre, mayores de edad, casados y vecinos de
Madrid, con domicilio a estos efectos en la Plaza del Marqués de Salamanca, nimero 8, con sus
respectivos M.I.F. nimeros 382.551-§ y 1.357.620~E, que se hallan facultados en virtud de la

escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don Juan Romerc~Girén Deleito, con fecha 21 de
Septiembre de 1999, nimero 3.738 de su protecolo, inscrita en dicho Registro Mercantil. El
precio de la venta es el total confesado recibido de quinientos sesenta y seis millones
ochenta y cuatro wil doscientas noventa y sels pesetas -equivalentes a %.402.235°14 euros-,
de cuyo precio corresponde a la finca de éste numero la suma de doscientos cincuenta y siete
millenes ochocientas noventa y seis mil seiscientas veinticuatro pesetas, equivalentes a un
1.549.989°93 euros. De conformidad con lo dispuesto en la clausula decimosegunda, numerc 5,
apartado II, de las escrtiuras de constitucion de arrendamiento y de derecho de superficie,
de 28 de Julic de 1998, que motivo al anterior inscripcion 24, la entidad adquirente consiente
la subrogacion en todes los derechos ¥y obligacicnes que se derivan de dicha escritura,
gsumiendo desde este momento la misma posicidn contractual que ostenta la entidad transmitente
en los derechos y obliaciones pactados. En su virtud SUSPENDO la inscripcion de la precitada
declaracion de obra nueva de la instalacicn industrial denominada “"Baterias de Cok" por
insuficiencia de su descripcion vy no acreditarse el cumplimiente de los requisitos exigidos
por la vigente iegislacicn urbanistica, e INSCRIBG a nombre de “INFOINVEST, 8.6." el pleno
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