I!_!III ST
Sociedad de Tasacion

INFORME DE ACTUALIZACION DE TASACION  Referencia: 1231367V17

Cliente VACIERO SLP
Entidad P.FISICAS CENTRAL, OFICINA 0001
Referencia de la entidad -
Inmueble TERRENOS DE DIFERENTE TIPOLOGIA
Ubicacion - CASCO HISTORICO
Localidad AVILES (33402-ASTURIAS)
Barrio / Distrito -
Fecha De Visita Al Inmueble 21.12.2017
VALOR TASACION 8.212.053 €

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Sociedad de Tasacion S.A. y el técnico que realiza la presente valoracion, mantienen una posicion de independencia
y cumplen el régimen de obligaciones e incompatibilidades previsto en el RD 775/1997 para las sociedades de
tasacion y los profesionales que ejercen actividades de valoracion para las mismas.

Fecha de visita: Arquitecto que realiza el informe Sociedad de Tasacion S.A., p.p: Firma manuscrita del::

21 de diciembre de 2017 PEDRO RODRIGUEZ MARTINEZ GERARDO CELADA GOMEZ DProfesional DRepresent. ST
Fecha de emision (3214116E17):

19 de diciembre de 2017

Fecha de emision:

24 de abril de 2018 /P ‘ 2 ? %
Fecha limite de validez: /_’_é \_J A

19 de junio de 2018 (C.v.f.: 703935595)

SOCIEDAD DE TASACION, S.A. INSCRITA CON EL N° 1 (CODIGO 4301) DEL REGISTRO DE ENTIDADES DE TASACION DEL BANCO DE ESPANA A 17 DE DICIEMBRE DE 1982.

. . . - Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.902 886 050 - info@st-tasacion.es - www.st-tasacion.es




ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 006-1

1 - SOLICITANTE Y FINALIDAD
Este informe anula y corrige el emitido con fecha 19/12/17 y numero de expediente 3214116E17
Entidad......R.FISICAS CENTRAL Cliente............. VACIERO SLP
Finalidad....ASESORAMIENTO DE VALOR DE MERCADO
Criterio......VALOR TASACION
Metodologia:

esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, excepto en lo
relativo a las comprobaciones derivadas de la visita al interior del inmueble
En cualquier caso, el presente informe no es valido a efectos de la concesion de riesgos con garantia hipotecaria
de bienes inmuebles.

esta finalidad no se encuentra entre las definidas en el articulo 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion)

En los anexos adjuntos al informe de Tasacion, se detallan las definiciones y alcance de nuestro trabajo.

2 - IDENTIFICACION FiSICA Y CATASTRAL

2.1. LOCALIZACION
Provincia......cooveevveeeeveeeeenennn. ASTURIAS

MUnicCipio......cccevverveeeerreennnns AVILES - 33402

Distrito/Barrio/Enclave........ --
Coordenadas GPS (x ; y).....{(-5.9207227632; 43.5569891944)
Tipo de terreno/Direccion

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

- CASCO HISTORICO, S/N' Y
CALLE LOS ALFOLIES, n°3 9

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

- CASCO HISTORICO, S/N Y
CALLE LOS ALAS, n° 21 25
3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

- CASCO HISTORICO, S/N Y
CALLE LA MURALLA, LOS ALAS, JOVELLANOS, S/N

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

- CASCO HISTORICO, SN Y
CALLE LOS ALAS, n° 10 14

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

- CASCO HISTORICO, S/N Y
CALLE RIVERO, n° 20 22

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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- CASCO HISTORICO, S/N Y
CALLE MARCOS DEL TORNIELLO, n° 16 30

7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

- CASCO HISTORICO, SN Y
CALLE RIVERO,LIBERTAD, S/N
8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

- CASCO HISTORICO, S/N Y
CALLE GALIANA, n° 23

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CALLE RIVERO, n° 113 115
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

- CASCO HISTORICO, S/N Y
10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

- CASCO HISTORICO, S/N Y
CALLE EMILE ROBIN, n° 17

2.2. CARACTERIZACION FiSICA
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble

Tipo de suelo......cccecvervveienveiennnnen. Terreno de aportacion Fachada principal / secundaria(m).............ccoovrveruennnns --

Forma.......ccocovivinininiiencncicccecees Poligonal irregular ~ FONdO(IM).......ccceriririniniiniiieieeeieeeee e -~

Topografia Pendiente pronunciada  Desnivel MAXimO(Mm).......ccceererererenenenienieieieeeeeen =
2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble

Tipo de suelo.......cccveeeeecieenrennenne, Terreno de aportacion Fachada principal / secundaria(m).........c.ccccveeeveeneeennnen. --

Forma.......ccoocoeiinieiiiiecee e, Poligonal irregular ~ FONAO(IM).....c.oouiiiiiiriiieiiesieieee e -

Topografia.......ccoeviivininininiii Ligera pendiente ~ Desnivel MAXimMO(IM)......ccceceverervinerenienienenieiereeeeenm=
3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble

Tipo de suelo......ccecvervecienveciennnnnen. Terreno de aportacion Fachada principal / secundaria(m)............ccoevvrcvennennnnns --

Forma.......coovivinininincnecccecees Poligonal irregular ~ FOndo(Im).......ccccocevireninininienieneieieecete e -

Topografia........cc.ocoviiniiiincinnnn. Pendiente pronunciada Desnivel maximo(Im).......cocceevererrinenenenrenieneeneeeeeeneno
4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble

Tipo de suelo......ccccvevvveieneeieenennen. Terreno de aportacion Fachada principal / secundaria(m)...........ccceevvevvevennne. --

Forma.......ccooooeiiniiiieee e, Poligonal irregular ~ FONAO(IM)....cc.ooiiiiiiiniiiiieeeeee e -

Topografia... ..Ligera pendiente ~ Desnivel MAXIMO(M)......vuevvmrvrrrreriieeiieeiieeesiseesnseesne o=

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1
En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble
Tipo de suelo Terreno de aportacion Fachada principal / secundaria(m)

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Forma.......coccvevenininiincnccccccees Poligonal irregular ~ FONAO(IM)......cooiiiriiriirieiiiriiieeeeeeeeee e -

Topografia.........ccccovvviiiieiinniinininne, Ligera pendiente  Desnivel maxXimo(Im).........coovvueueeiiiiiiiiccccceeen o
6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble

Tipo de suelo......ccecvevvieverveiennnnen. Terreno de aportacion Fachada principal / secundaria(m).............ccoevrvenuennnns --

Forma.......cocooevinininieeeeeeees Poligonal irregular ~ FONAO(IM).......ccceririnininiiniiieieeeeeceee e -~

Topografia........cccooviriiniiiiiiiis Ligera pendiente ~ Desnivel MAXimMO(IM)......cceererirrenenenineneneiereeeeenm=
7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble

Tipo de suelo.......ccccveeveecieerrennenne, Terreno de aportacion Fachada principal / secundaria(m).........ccccccveeeveeneeennnen. --

Forma.......... ....Poligonal irregular ~ FONAO(IM)......cccceririiriiiiriinieseeeeeeeeee e -

Topografia Ligera pendiente ~ Desnivel méaximo(m)
8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble

Tipo de suelo.......cocvevveeenreiennnen. Terreno de aportacion Fachada principal / secundaria(m)..........cc.ccoverveneennnnns --

Forma.......ccooovivininieccicccce Poligonal regular  FONAO(IM)......covevererininiinieniciciectceccceeeeeeeeee -

Topografia.........cocviviniinininiii Ligera pendiente ~ Desnivel MaXimo(Im)........coverververrerrenvenuenrenieneeieeeeeeenm=
9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

al
<
el
(=3
o0
o0
D
<
=
=
®)
1
o
oo
1=}
2
Q
[=%
g
Q
2
=}
g
=~
[
)
Nl
wy
=
g
=]
=
%
1=}
2
Q
Q
[}
2
-
<
2
=
=)
P
Q
=
<
=
2
Q
=3
2]
[}
=l
2
=
©
o
o0
el
0
N
[=]
g
Qo
2
<]
—
=
s
o
=l
%
<
o
2
s
o
E=
.2
o0
123
~

N° Informe ST 1231367V17
ST Refer. Entidad -
SOC | edad d e Ta SaCi é n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Topografia..........ccoeveeerieiiniene

..Terreno de aportacion
........... Poligonal regular

----------- Ligera pendiente

Fachada principal / secundaria(m).........c.ccccveeeveeneeennnen. --
FONdo(m)....cvoeiiieiieciieeeee e -
Desnivel Maximo(m).........cccverueeverreecienreesieeeesreeeesseennam=

10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

En la fecha 21/12/2017 se ha visitado e inspeccionado el inmueble

Tipo de suelo......ccoeveeeeviereniene

..Terreno de aportacion
......... Poligonal irregular
........... Ligera pendiente

Fachada principal / secundaria(m)..........cc.cceverveneennnns --
FONAO(IM)..uviiieiieieie e -
Desnivel MaXimo(M)........ccveeeveereeiveeseesveenieesveesseesena =

2.3. IDENTIFICACION CATASTRAL
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

4170509TP6247S0001MY

1.150,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta

1.150,0

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

4169502TP6247S0004LO

20,3 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4169502TP6247S0003KI

20,3 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4169502TP6247S0002JU

20,3 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4169502TP6247S0006ZA

29,5 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4169503TP6247S0001WY

54,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4169504TP6246N0001 AR

480,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta
4169514TP6247S0001TY

220,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4169502TP6247S0005BP

15,6 Naturaleza sup. Catastral: Neta
860,0

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:

4269416TP6246N0001 AR
309,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta

4269410TP6246N0O001ER

2.110,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta

4269406TP6247S0001JY
276,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta

4269405TP6247S00011Y
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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4 -

5-

ST

Sociedad de Tasacion

Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

N° Informe ST
Refer. Entidad

Entidad
133,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4170508TP6247S0005KP
46,8 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4170508TP6247S0004JO
46,8 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4170508TP6247S0003HI
14,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4170508TP6247S0002GU
8,9 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4170508TP6247S0001FY
12,5 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4170507TP6247S0001TY
88,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4170506TP6247S0001LY
106,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4170505TP6247S0001PY
55,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4170504TP6247S0001QY
58,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4269418TP6246N0001YR
1.338,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4269420TP6246N0001BR
49,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4269419TP6246N0001GR
107,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
4.758,0

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

4269002TP6246N0001 AR
266,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta

4269021TP6246N0001DR
146,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta

4269020TP6246N0001RR
497,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta

909,0

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

4067233TP6246N0001HR
90,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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6 -

7 -

8-

9.

ST

Sociedad de Tasacion

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

N° Informe ST
Refer. Entidad

Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

4067232TP6246N0001UR

250,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta

340,0

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

3974626TP6237S000 1MW
81,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta
3974625TP6237S0001FW
98,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta
3974624TP6237S0001TW
80,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta
3974623TP6237S0001LW
31,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta
3974622TP6237S0001PW
40,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta
3974621TP6237S0001QW
60,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta
3974627TP6237S00010W
76,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta
3974628 TP6237S0001KW
122,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta

588,0

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

4266908TP6246N0001JR

720,0 Naturaleza sup. Catastral: Neta

720,0

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

3765601TP6236N0001XM

760,0 Naturaleza sup. Catastral: Bruta

760,0

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:

4364314TP6246S0004TG
23,7 Naturaleza sup. Catastral: Neta

4364336TP6246S00011S
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

ST

Sociedad de Tasacion

Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

N° Informe ST
Refer. Entidad

Entidad

161,0 Naturaleza sup. Catastral:
4364314TP6246S0006UJ

19,6 Naturaleza sup. Catastral:
4364314TP6246S00071K

28,9 Naturaleza sup. Catastral:
4364335TP6246S0001XS

120,0 Naturaleza sup. Catastral:
4364314TP6246S00080OL

22,9 Naturaleza sup. Catastral:
4364314TP6246S0003RF

53 Naturaleza sup. Catastral:
4364314TP6246S0002ED

46,8 Naturaleza sup. Catastral:
4364314TP6246S0005YH

29,8 Naturaleza sup. Catastral:
458,0

1231367V17

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Bruta
Neta
Neta
Neta
Neta
Neta
Neta

Neta

10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

N° Referencia del catastro:
Superficie catastral (m2):

Total superficie catastral terreno:
Observaciones identificacion:

4073907TP6247S0001ZY
601,0

4073924TP6247S0001TY
842,0

4073906TP6247S0001SY
55,0

1.498,0

Naturaleza sup. Catastral:

Naturaleza sup. Catastral:

Naturaleza sup. Catastral:

Neta

Neta

Neta

3 - IDENTIFICACION REGISTRAL

Registro de propiedad

AVILES 2

Secciéon  --

Identificacion registral no facilitada, no analizada.

4 -DOCUMENTACION

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Documentacion registral segin OM ..........ccccoveeennen. NO
Documentacion estado de ocupacion ...........cceevveeeeeennnns -
Proyecto constructivo ..................

Licencia de obras de demolicion

Cédula calificacion provisional/ Otros documentos .......: -
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI

Proyecto de urbanizacion

Documentacion catastral ....

--  Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Presupuesto de obras de urbanizacion..................| (*)NO
Ultima certificacion de obras de urbanizacion .............. --
Certificado final de obras de urbanizacion .................... -

(05 (o 1T TR RRRRRRRR --

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
Documentacion registral segiin OM .........cccceveeeennen. NO  Documentacion catastral ............ceceveereneeniencenencenne. SI
Documentacion estado de ocupacion ...........cceceeeeeeeeennnes --  Proyecto de urbanizacion ............cceeeveeveevecnnnnennn. (*)NO
Proyecto CONSIIUCLIVO ....ccvveeeeerieeeieeeeeee e --  Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Licencia de obras de demolicion ......cccceeeeuuueeeeenn..d (*YNO  Presupuesto de obras de urbanizacion...................

Cédula calificacion provisional/ Otros documentos .......: - Ultima certificacion de obras de urbanizacion
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI ~ Certificado final de obras de urbanizacion ...................;

(0] (o 1S USROS RTRRRRTRP --

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del mforme

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Documentacion registral segin OM ........c.ccoccevevvenneneee NO  Documentacion catastral ..........c.coevereneerveneeeenennenn SI
Documentacion estado de ocupacion ..........ooeeeveeeeeeennns --  Proyecto de urbanizacion ...........cccceeeeeeevveennennnn. (*) NO
Proyecto CONSIUCTIVO ...uvvveveeeieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiaanas --  Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Licencia de obras de demolicion Presupuesto de obras de urbanizacion................... (*YNO
Cédula calificacion provisional/ Otros documentos(*) NO  Ultima certificacion de obras de urbanizacion .............. -
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI ~ Certificado final de obras de urbanizacion .................... -

L0 5 (01U --
(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del mforme

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Documentacion registral segiin OM ...........cccceeveeenennen. NO  Documentacion catastral .............ecoeeeeeeenvereeneeniennenne. SI
Documentacion estado de ocupacion ............ccceeeeeeeennnes --  Proyecto de urbanizacion ............ccceecveveevieiunnnnennn. (*YNO
Proyecto CONSIUCTIVO ....uvvveieiieiiiiieeieiieeeeceeireee e --  Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Licencia de obras de demolicion ........ccccceuuevevenenend (*YNO  Presupuesto de obras de urbanizacion................... (*)NO
Cédula calificacion provisional/ Otros documentos .......: -~ Ultima certificacion de obras de urbanizacion .............. --
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI ~ Certificado final de obras de urbanizacion ...................: -
L0, ittt ettt e ettt e e e e et e e e e e ettt e e e e e eettaeeeeeeetaataeeeeaattaeeeeaa—tetaeeeaatataaeeaatattaaeeaaibraaeeeaaatateeeeaabaaeeeeaaarreeeeeenrraeeeas -

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del mforme

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Documentacion registral segiin OM ............cccoevveenennen. NO  Documentacion catastral ............cceeeevveeeevieeeenneseeennn. SI
Documentacion estado de ocupacion ............cceeeeeeeeennnns --  Proyecto de urbanizacion ............cceeeceeveeviunennnnn. (*)NO
Proyecto constructivo ...........ccceeeuneee.. Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Licencia de obras de demolicion Presupuesto de obras de urbanizacion................... (*)NO
Cédula calificacion provisional/ Otros documentos .......: -~ Ultima certificacion de obras de urbanizacion .............. -
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI ~ Certificado final de obras de urbanizacion ...................: -~

LS. ittt e ee ettt ettt e et ettt e e e e et ttaeeeeeeeetaeeeeeeeetaataeeeeataaaeeeeaa—rateeeeaa—attaeeaaa—ataeeeeaibraeeeeaaarateeeeaabareeeeeanrreaeeeennrraeeas -

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del 1nf0rme

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Documentacion registral segin OM ..........ccccoveeeennee. Documentacion catastral

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Documentacion estado de ocupacion Proyecto de urbanizacién

Proyecto CONSLIUCTIVO ...vvvveveeeiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaanas Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Licencia de obras de demolicion ............cccceeueneennd Presupuesto de obras de urbanizacion................... (*YNO
Cédula calificacion provisional/ Otros documentos .......: - Ultima certificacion de obras de urbanizacion .............. -
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI ~ Certificado final de obras de urbanizacion .................... -
L0 oeittie ettt ettt ettt e e e ettt e e ettt e e eteeeeetteeeetbeeeeataee e tteeetbeeeeataeeataaeetteeeaataeeaabaeeatseeeatseeeataaeeateeeatseeeatseeeanteeeaareeerreeaas -~

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Documentacion registral segiin OM ...........cccceeuveeeeneen. Documentacion catastral
Documentacion estado de ocupacion Proyecto de urbanizacion
Proyecto CONSIUCTIVO ..veuvvveeeeeeiieeee e eeeeeeeeeeeeeaeeas --  Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Licencia de obras de demolicion ..........ccevveevveeeeeeeeennennss -~ Presupuesto de obras de urbanizacion................... (*) NO
Cédula calificacion provisional/ Otros documentos .......: -~ Ultima certificacion de obras de urbanizacion .............. --

Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI ~ Certificado final de obras de urbanizacion
Pag. 7/132
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

8-

ST
Sociedad de Tasacion

N° Informe ST
Refer. Entidad
Entidad

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del mforme

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Documentacion registral segin OM ........c..cocceeveennenee.
Documentacion estado de ocupacion
Proyecto CONSIUCTIVO «.vevvveeeeeeeeieeee et eeeeeeeeeeeeeeaeeas -
Licencia de obras de demolicion ............c.cceveeeveeeueeennnns --
Cédula calificacion provisional/ Otros documentos .......: -
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI

Otros:

Documentacion catastral
Proyecto de urbanizacion
Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Presupuesto de obras de urbanizacion................... (*) NO
Ultima certificacion de obras de urbanizacion .............. --
Certificado final de obras de urbanizacion ...................; -

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del mforme

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Documentacion registral segiin OM ............ccceevveeenen.
Documentacion estado de ocupacion
Proyecto CONSIUCTIVO ....uvvvvieiieiiiiiiee e -
Licencia de obras de demolicion ............ccccoceevveeenneeenn.n --
Cédula calificacion provisional/ Otros documentos .......: -
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI

Otros:

Documentacion catastral
Proyecto de urbanizacion
Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Presupuesto de obras de urbanizacion................... (*)NO

Ultima certificaciéon de obras de urbanizacion .............. --
Certificado final de obras de urbanizacion

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del mforme

10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Documentacion registral segiin OM ..........ccceveveenene NO
Documentacion estado de ocupacion ...........ccceeveeeeeeennnes -
Proyecto CONStIUCIVO .....ccveeeviiiiieiieeieeciie e --
Licencia de obras de demoliciOn ............ccccoeeeuveeeenneeenn.. --
Cédula calificacion provisional/ Otros documentos .......: -
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanistico ..(*) SI

Otros:

Documentacion catastral ............ccccooeeieeeiiiiiciieceien, SI
Proyecto de urbanizacion ............ccccooveveeeeeeeennnnnn. (*)NO
Contrato de ejecucion de obras de urbanizacion ........... -
Presupuesto de obras de urbanizacion................... (*) NO
Ultima certificacion de obras de urbanizacion .............. -~
Certificado final de obras de urbanizacion .................... -~

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del mforme

1231367V17

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

5-

1-

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

COMPROBACIONES

Inspeccion ocular interna ...................... (*) No, Visita ext.
Comprobacion de la descripcion registral ...................... -
Comprobacion superficie construida .............c........ (*) NO
Comprobacion superficie del terreno ..........cceeveeveenen. SIL
Estado de urbanizacion ..........ccccoceevenieieniencncencnenn SI
Estado de construccion ...........ccoceeeeeeereeriesiesieseeieeenens SI

Estado de ocupacion

Servidumbres VISIDIES .......ocevvevvviiiiiiiiiiiee e SI
Correspondencia real registral ...........c.oovveuvvveeennl (*)NO
Uso o explotacion a que se destina .....................| (*)NO
Régimen de proteccion publica .........coovevvvveeeveveenneeeenn -

Adecuacion al planeamiento urbanistico .....................
Existencia de aprovechamiento urbanistico .................
ORFAS: ettt

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inspeccion ocular interna ...................... (*) No, Visita ext.
Comprobacion de la descripcion registral ...................... -
Comprobacion superficie construida .............c........ (*) NO
Comprobacion superficie del terreno ...........cocevveevevenee SI
Estado de urbanizacion ..........c.ccooceevevieienieienieeeee, SI
Estado de construccion .........c..ceceveverenenenenienieneennennend SI
Estado de 0CUPACION «...veeveeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeenen SI

Servidumbres ViSibles .........ccooeeeeveeeiiieeeiieeeeeee e SI
Correspondencia real registral ............ooeveveeeeeeeei (*) NO
Uso o explotacion a que se destina ..................... (*)NO
Régimen de proteccion publica ...........ooovvvvevivinnnenniinns -
Adecuacion al planeamiento urbanistico ..................... SI
Existencia de aprovechamiento urbanistico ................. SL
ORTAS: ettt e et e et eeaeee e --

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inspeccion ocular interna ...................... (*) No, Visita ext.
Comprobacion de la descripcion registral ...................... -

Pag. 8/132

Servidumbres Visibles ..o SI
Correspondencia real registral ...................c..c.... (*)NO
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ST
Sociedad de Tasacion

Comprobacion superficie construida .............c........ (*) NO
Comprobacion superficie del terreno ..........ccceeeeeeennenee SL
Estado de urbanizacion ..........cccccceevenieienieneniencncene SI
Estado de construcCion ...........ccoceeveeeerenieriesiesiesieeenen SI
Estado de 0CUPACION «...eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeveenen SI

Inspeccion ocular interna ...............c...... (*) No, Visita ext.
Comprobacion de la descripcion registral ...................... -
Comprobacion superficie construida .............c........ (*) NO
Comprobacion superficie del terreno ...........cocevveeveevennee SI

Estado de urbanizacion ....
Estado de construccion ....
Estado de ocupacion ...........ccooeeuveeeeiiiiieeieeeeeeeeee e

Inspeccion ocular interna ...................... (*) No, Visita ext.
Comprobacion de la descripcion registral ...................... --
Comprobacion superficie construida .............c....... (*) NO
Comprobacion superficie del terreno ..........cccceeeveeeenenn. SL
Estado de urbanizacion ...........c..ceceevevvenieneeieeecncnennenn SI
Estado de construcCion ...........ecceeveverenenienienienieneennend SI
Estado de OCUPACION .....eeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e SI

Inspeccion ocular interna ...................... (*) No, Visita ext.
Comprobacion de la descripcion registral .............c........ --
Comprobacion superficie construida ...................... (*)NO
Comprobacion superficie del terreno ..........cocceevveeevennenn. SL
Estado de urbanizacion ...........ccccecevevveneieieeecncncnnenn SI
Estado de construcCion ............coceeeeerenenenienienienienienend SI
Estado de OCUPACION ....veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e SI

N° Informe ST
Refer. Entidad

Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
Uso o explotacion a que se destina ..................... (*)NO
Régimen de proteccion publica .........coovveevveeeevvecneeeen.nd SI
Adecuacion al planeamiento urbanistico ..................... SI
Existencia de aprovechamiento urbanistico ................. SI.
ORTAS: ottt ettt et e e e re e e aae e eanee e --.

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Servidumbres ViSibles .........cccoeeeevveeeeiieeeiieeeeeee e SI
Correspondencia real registral .............ccoeevvveeenns (*YNO
Uso o explotacion a que se destina ..................... (*YNO
Régimen de proteccion publica ..........coovvvvvevivinnnneeiinns --

OLAS: et e e e e e s e eaaeeeeeea -

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Servidumbres ViSibIES .........ccceeevvievieeiieiieeieeereeeieeenne
Correspondencia real registral ...........c.ccoeeuvvveeenns
Uso o explotacion a que se destina ..........c..c.......

Régimen de proteccion publica ..................
Adecuacion al planeamiento urbanistico

Existencia de aprovechamiento urbanistico ................. SL
(@15 T . -

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Servidumbres ViSiDIES ......c.cccvveevievreeeiiieiieereecreeeieeenne SI
Correspondencia real registral .............ccooeuinind (*) NO
Uso o explotacion a que se desting .......c..c..c..c....d (*)NO
Régimen de proteccion publica ..........coovvvveeviiicnneeninnns -
Adecuacion al planeamiento urbanistico ..................... SI
Existencia de aprovechamiento urbanistico ................. SL
ORTAS: eviieeiiieectte et ere et e et e e e areeetveeessbeeeeanaeesasaeead --,

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inspeccion ocular interna ...................... (*) No, Visita ext.
Comprobacion de la descripcion registral ...................... -
Comprobacion superficie construida .............c........ (*) NO
Comprobacion superficie del terreno ..........ccceeveeveenenn. SIL
Estado de urbanizacion ...........c.ccecevevveneeneeeeieececncnnenn SI
Estado de construccion ...........ccoceeeeeeereeriesiesieseeieeenens SI

Estado de ocupacidn

Servidumbres Visibles .........cccoevieviiiiiieieiieeeeiee e SI
Correspondencia real registral ...........ccoovveuvvveeennl (*)NO
Uso o explotacion a que se destina ...........c..c..... (*)NO
Régimen de proteccion publica ..........ooovvvvveevivvvnneeeinns -
Adecuacion al planeamiento urbanistico ..................... SI
Existencia de aprovechamiento urbanistico ................. SL
ORTAS: ettt ettt ettt e et e e e e ve e e abeeeeaaneesaaaeead --.

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inspeccion ocular interna ...................... (*) No, Visita ext.
Comprobacion de la descripcion registral ...................... -
Comprobacion superficie construida .............c........ (*) NO
Comprobacion superficie del terreno
Estado de urbanizacion ..........c.ccooceeveiieienienenieeee

Estado de CONStrUCCION .........covvuuvveeeiiiiieeieeieeieeeeeeeeeinnd
Estado de 0CUPACION «...eeveeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeenen SI

Pag. 9/132

Servidumbres Visibles .........cccoceeeeveeeiiiieeiieeeeee e SIL
Correspondencia real registral ........c.ooeevvvvenveeeenl (*) NO
Uso o explotacion a que se destina .............c.......| (*)NO
Régimen de proteccion publica .........coovevvveeeveveenneeeeens -
Adecuacion al planeamiento urbanistico ..................... SI
Existencia de aprovechamiento urbanistico ................. SI.
ORTAS: et e et e e et e e eaae e --

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inspeccion ocular interna ...................... (*) No, Visita ext.  Servidumbres visibles ..........ccccovevieriircienieieniieeenene
Comprobacion de la descripcion registral .............c........ - Correspondencia real registral ........c..c.ccocevenennnnd
Comprobacion superficie construida ..........c..c........ (*) NO  Uso o explotacion a que se destina ..

Comprobacion superficie del terreno ............cooceeeines SIL  Régimen de proteccion publica ..........cccoveerirvriierininsd -
Estado de urbanizacion .........cccueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenes SI  Adecuacion al planeamiento urbanistico ..................... SI
Estado de conStruCCion ...........ccocveeeeveeiveeieeiiiiereeeeeeinnnnd SI  Existencia de aprovechamiento urbanistico ................. SIL.
Estado de 0CUPACION ...c.eevveveieieieeeeeeeeeeee e ST OIS ettt ettt ettt eee e --

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

10 TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inspeccion ocular interna ...................... (*) No, Visita ext.  Servidumbres Visibles ..........ccccererveriiriienieieeeieene SL
Comprobacion de la descripcion registral ...................... --  Correspondencia real registral .......... (*)NO
Comprobacion superficie construida .............c........ (*) NO  Uso o explotacion a que se destina ..................... (*)NO
Comprobacion superficie del terreno ..o SI. Régimen de proteccion publica .............ccceveveveverennsnn. -
Estado de urbanizacion .........cccccceeevveueeeeeiiiiiiieeeeeennnee SI  Adecuacion al planeamiento urbanistico ..................... SI
Estado de CONSIUCCION ......ceeevveueieeeiieeieieeeeeeeeeeee e SI  Existencia de aprovechamiento urbanistico ................. SI.
Estado de OCUPACION .....eeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ST OMTAS: eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e eee e -

(*) Ver condicionantes, advertencias u observaciones del informe

6 - LOCALIDAD Y ENTORNO

6.1.LOCALIDAD
Tipo de NUCIEO ..eevevveiiiiiiieieeeee e Autéonomo. Evol.Poblac.Municipio: .......cccocevvevvvevenneennne, Decreciente
CALEZOTIA «...eoveeceeeeeeeeee e Villa ~ Poblac. Nicleo (hab) .....c.ocovviiininiiiinn, 80.870
Ocupacion laboral nUcCleo .......ccovvvveiivvieiieeiiinnnes Multiple  Poblac. Municipio (hab) .........cc.ccccoeeieiieeecnenee. 82.568.

6.2. ENTORNO

Rasgos basicos territoriales
CATACTET .o Urbano  Destino residencial.............ccc.ooune.... ... 1* Residencia
Ordenacion .......cccceeeeeveueeeeeieeiiieeee e Manzana Cerrada  Existencia polo comercial ..........oooovveviiviiiiiiiiiiiiieneennn. --

Densidad .......ooooviiieiiiiiiiee e, Alta Tipodeeie .oocvvvervevnnnnannnnn. e
Calidad de ordenacion parcelas ........ooceveeeeeveevueeeeeeeeennnns - Tipologia NAVeES .......ccovveevveeerieeeeeeeeieeen. -
US0S dOMINANEES ....vvvvieeieiiiiieeeeeiieee e ean Viv.  Tolerancia industrial .........ccccceeevvviiiiiiiiiiieeeeeieiiieeee e -
OLTOS USOS ...evveeeerieeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeaee e e e eneeeeerreeeenneeend ~—  Densidad NAVES ......cc.eeevveiieeiiieeeee e --
Desarrollo edificatorio

Grado de consolidacion ........cceeeevveeveeeeeveeieeeeeeeenns >75%  Nivel de OCUPACION ....evvveeveeeiieeeeeeeeee e, Alto
Antigliedad (a010S) .....ecveveereeerieiieie et 75  Renovacion edificaciones .........cccccoeevevivveeeivenens <10%
Desarrollo edificatorio ..................... Hace mas de 50 afios Potencial edificatorio .......ccceeevveeevieveiiieiiiieeeieeees <25%
Calidad construcCtiva ...........cocueeeeveeeeceeeceeeeeeeeeennes, Media

Infraestructuras y grado de conservacion

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Pavimentacion ...........cccooovvveeiiiiciiiiee e Suficiente  Alumbrado publiCO .......eovvvvvviviiiiiiiiiieeeeieeeee, Existe
Abastecimiento de agua .........cc..cooevveeennennnen. Red General — TelEfOnO .......cocevvvieevieiiieeeeeeeeeeeee e Existe
SaNEaMUIENTO .....coeevvverieeiiiieiieeeeeceeee e Red General Gas cludad .......oeveiiiiiiiiieeee e Existe
Electricidad ......ccoovvvviiiiviiiiiiiiiieieeeeee Red General Grado de conservacion ...........cccoeeeevveeeeeeinneeeennnns Normal
Equipamientos

ComMUNICACIONES ...c.evenveeeeiienieeeieieeeeeee e Suficientes  Equip. EScolar .........ccccoovviiviiiiiiiiiiiiieieeee Suficiente
Transporte PUDLICO .......cocvevveveeeeiieeeeeeeee e Bueno  Eaquip. Ladico ......ccooeeunneene. ...Insuficiente
Aparcamiento ............... Equip. Sanitario/Asistencial . ....Suficiente

Equipacion comercial Equip. deportivo ....coceueveeeieeeeiieeeeeeceieeeeeeee Suficiente
Calificacion de ST Vivienda Oficina Comercial Industrial Aparcamiento
Ubicacion en municipio  Nivel medio - Nivel medio - Nivel medio
Ubicacion en zona Nivel medio - Nivel medio - Nivel medio

7 - EL TERRENO
7.1. SUPERFICIES
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Sup. Comprobada(m2) Sup. Registral(m2)

Tipo/n® terreno Fuente sup. Comprobada Bruta Neta Bruta Neta Otra Sup. Adoptada(m?2)
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacion urbanistica 1.101,1 - - - 1.101,1
2 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacion urbanistica - 615,9 - - 615,9
3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacion urbanistica 4.320,8 - - 4.320,8
4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacion urbanistica 907,4 -- 907,4
5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacion urbanistica 278,7 - - - - 278,7
6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacion urbanistica 573,0 - -- 573,0
7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacion urbanistica -- 746,8 - - -- 746,8
8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacién catastral 752,2 - -- 752,2
9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacion urbanistica 466,1 - -- 466,1
10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 Documentacion urbanistica - 1.502,0 - - -- 1.502,0
7.2. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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°§§ Estado de construccion / UrbanizacCion............ccceoocuveeeeveeieieeeeceeeeeeeeeeeeee e e Sin urbanizar con construcciones

£

EE Pavimentacion calzada ...........ccccooeevveeviniiinnnnnn, NO €XISTE  TIETONO evveeeeeeee e e e e No tiene

23 Encintado aceras ...........c.ccceeeircircincninencnenne, No tiene  Alumbrado pUbLIiCO ........ccevveeiiviiniiiccnne No existe

Z§ Abastecimiento de agua ...........cceeeeeeeeeeennn. No tiene  Gas ciudad .........ooovvvvieieeeeeeeeeeeeee e No tiene

i§ SANEAMIENTO .....vvveiveiiiiciiie e No tiene  Estado de conservacion ......................... Bien conservado

gé Suministro €lectriCo ........coevvvveeievcveeeeieiiieeeeenn. No existe

3 i 2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

3Z

Q Q ., . ., . . .

s g Estado de construccion / UrbaniZacCion. ...........coueeveveieieieirenienieneniesiesiesieseesieseeseenees Sin urbanizar con construcciones

% £ Pavimentacion calzada ............cocovvveiiiiinnnnnennn, NO €XiSt€  TeIEFONO .o No tiene

5 'i,b Encintado aCeras ...........ooceeeeevveeeeveeeeceeeeeeeenn, No tiene  Alumbrado publico ..........ccovvvvieveeeeirieeeeeeene. No existe

i Abastecimiento de agua .. ...No tiene Gas ciudad ............ ..No tiene

0 ~ . . ., .

as SaNEaAMUIENTO .....eeeeviiniieieeiiiieeeee e No tiene  Estado de conservacion ..........cccuuue....... Bien conservado

¢ . . . .
E;‘; Suministro electrico ........ccoeeveerveereerrierieeereenne No existe
o
_*3 S 3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
5= Estado de construccion / Urbanizacion............cceveriiiiiiiiiciiccccceccncsceeenens Sin urbanizar con construcciones
5] . ., . , .

= = Pavimentacion calzada ...........ccceevevereerenerennnnn, NO eXiSte  TelEfONO ...c.coceeirireiiiiececc e No tiene

== Encintado aceras ............cccooeevevieiiiiiiiiiin, No tiene  Alumbrado publico ............ccoovvvvviiiiiiiiiiniiine No existe

53 Abastecimiento de agua ......ocveveeveeeeeeveeereereenn No tiene  Gas Ciudad ...oo.evveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e No tiene

=" SANCAMICTITO ..ottt No tiene  Estado de conservacion .............oe........ Bien conservado

E Suministro electrico ..........coeevveivieineireennne. No existe

) 4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Estado de construccion / UrbanizZacCiOn..........cc..eooeuveeeeveeieeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeveeeeeeeeeeneens Sin urbanizar con construcciones
Pavimentacion calzada ..........ooveeeeeeveeeeeeeeeeneane, NO XiSte  TEIEFONO ..ot No tiene
Encintado aceras ..........c.ccooevvvveeveeeeveeeeieeeeeee e, No tiene  Alumbrado pUBLICO .......cceevvvvieieiiiiiieeciieeee No existe
Abastecimiento de agua ..........cccoeeeeveeievieeenenennn. Notiene Gas ciudad .........ooovvviveeeiiiiieieieeeeeee e No tiene
SANEAMIENTO ... No tiene  Estado de conservacion ......................... Bien conservado

Suministro electrico ... ...No existe
5- TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Estado de construccion / UrbanizZaciOn.........cccuueeeeiieeueeiieeieiieieeeeeeieeeeeeeeiieeeeeeeeiaveeeeeenanneens Sin urbanizacion y vacante
Pavimentacion calzada ............ccccooeeveeveeveeeenenn, NO eXiSte  TelEfONO ....vovveveeeeeeieeieeeeeeeeeee e No tiene
Encintado aceras ..........ccccoeevvvvivveeivieeeeeieeeeeeen, No tiene  Alumbrado pUbliCo ........ccocvvvvvviiiiiiiiiiieeieee No existe
Abastecimiento de agua ..........cccoeeeeveeiinieeinieenns No tiene Gas ciudad .......ccooovevvvieeviiiiiieeeeeeeeeee e No tiene

Saneamiento ............... ...No tiene Estado de conservacion
Suministro €lectrico ..........cocvvvevveeeeiereeeeeinnen No existe
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SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Estado de construccion / Urbanizacion.............cceeevieeveeeieecieeiieeeieeeee e eevee v Sin urbanizar con construcciones
Pavimentacion calzada ...........ccccooeeeeeeneeeneeennnnn, NO eXiSte  TelEfONO0 «...coveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e No tiene
Encintado aceras .........cccoeeveevvieeiieciieiieeee e, No tiene  Alumbrado pUblICO .......ceeeevvevriecireiiecieeieene. No existe
Abastecimiento de agua ...........c...ooevveeeinieeenieenn. Notiene Gasciudad ........cccoooeveiiiiiiieeieceeeeeeee e No tiene
SANEAMIENTO ....ocvveevieeeiieeiie et No tiene  Estado de conservacion ......................... Bien conservado
Suministro €lectrico ..........oocvveevveeeeiieeeeeeeennee. No existe
7- TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Estado de construccion / Urbanizacion............cceeevieereeeeeeireeiieeeieeeeeeeveeeee e Sin urbanizar con construcciones
Pavimentacion calzada ...........cc.cocoeeveeeiieeeneennnnns, NO eXiSte  TElEfONO «..veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e No tiene
Encintado aceras ........... ...No tiene  Alumbrado publico .... ...No existe
Abastecimiento de agua ...........c..ooeeeveeeeiieeenieenn. Notiene Gasciudad ........ccccoeeeviiiiiieeeieceeeeeeeeeeeee e No tiene

SANEAMIENTO ... No tiene  Estado de conservacion ..........ccc..uo....... Bien conservado
Suministro electrico ... ....No existe
8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Estado de construccion / UrbanizZacCiOn...........cc.eeovveeeiiuieeeiueieieeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeennnee s, Sin urbanizacion y vacante
Pavimentacion calzada ............ccocoeeeveeveeveeeenenn, NO eXiSte  TelEfONO ....eovvevieeeeeieeeeeeeeeeeeeeee e No tiene
Encintado aceras ..........ccccoeevvviveeeiiieeeeiieeeeeeen, No tiene  Alumbrado PUBLICO ......ccovvvvveviiieiiiiiiieeeiieeene No existe
Abastecimiento de agua ..........cccooevveeienieeenieenn. Notiene Gas ciudad .........ooovvvieeveiiiiieeeiceeeeee e No tiene

Saneamiento ...........cccoeeevuieieiiieeiie e, No tiene  Estado de conservacion --
Suministro electrico ........ccoeevveveeecreeereeireeeneenne No existe

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Estado de construccion / UrbanizZacCion...........c..ececueeeeeueeeeiueeeeiieeeeiieeeeeieeeevee e e Sin urbanizar con construcciones
Pavimentacion calzada W NO EXIStE  TElEFONO0 .. No tiene
Encintado aceras ........c..covveveveeerieeiieeiieeieeeree e, No tiene  Alumbrado publico .........ccceevvievieeiiieiriicieene. No existe
Abastecimiento de agua ..........cc.ceveevieirieeieenens No tiene  Gas ciudad ..........coveeviieiiiiiieicceececee e, No tiene
Saneamiento ...........ccceeeevueeieiieeeiieeeeee e No tiene  Estado de conservacion ......................... Bien conservado
Suministro electrico ........ccoeeveevveecreeereenreeeneenne No existe

10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Estado de construccion / Urbanizacion.............cccooocveieoiiiieiiieieiececiie e Sin urbanizar con construcciones
Pavimentacion calzada ..............ccocooeveieeenennnnn, No existe  TeléfOno ........ocoeivvirieveeiieiieriieeeeeeeeeeeee s No tiene
Encintado aceras ............cccccoveeeeviieeiieeeeiee e, No tiene  Alumbrado publico .........ccceevvievieeiiieciceieene. No existe
Abastecimiento de agua .. ..Notiene Gasciudad ........cccooeevriiiiievieiiicieeeee e, No tiene
SANEAMIENTO ....ccuveevieeerieiieeieeeiie e No tiene  Estado de conservacion ......................... Bien conservado

Suministro €lectrico .........oovvvvvevveevvieeeceeeineenn No existe

7.3. COSTES DE URBANIZACION, EDIFICACIONES EXISTENTES Y CARGAS PENDIENTES

Planeamiento Pendiente  Urbanizacion pendiente  Edific./ estruct. exist. (*) Cargas afecciones
Tipo/n® terreno Coste Coste Urb. Coste demolicion Costes pendientes Total
€ Pdte. € € € €

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 18.000,0 22.178 8.477 - 48.655,0
*) Terreno 1 Edificaciones en patio de manzana (252,89 m2).

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Terreno 1 11.000,0 3.349 12.704 - 27.053,0
*) Terreno 1 Edificio en calle de los Alas n°25 (379 m2)

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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Terreno 1 36.000,0 161.586 141.083 -- 338.669,0

*) Terreno 1 Edificios en calle de la Muralla n°40 a 48 (745 m2).
Edificios en calle de los Alas n°20 a 28 (1859 m2).
Edificio en calle de Jovellanos n°5 y 7 (1574 m2).

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 13.500,0 34.986 8.857 - 57.343,0
(*) Terreno 1 Edificio en calle de Los Alas n°12 (195 m2) y muro de cierre.

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 11.000,0 6.173 - - 17.173,0
6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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ST Refer. Entidad --
SO & | ed ad d e Ta S aci O n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
Planeamiento Pendiente  Urbanizacion pendiente  Edific./ estruct. exist. (*) Cargas afecciones

Tipo/n® terreno Coste Coste Urb. Coste demolicion Costes pendientes Total
€ Pdte. € € € €
Terreno 1 13.500,0 6.897 9.050 -- 29.447,0
*) Terreno 1 Edificio en calle de Marcos del Torniello n°16 (102 m2).

Edificio en calle de Marcos del Torniello n°24 (168 m2).
7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 11.000,0 - - - 11.000,0
8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 11.000,0 1.518 5.424 - 17.942,0
*) Terreno 1 Almacén en parte posterior de la parcela (191 m2).

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 13.500,0 6.897 - - 20.397,0
10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 15.000,0 - - - 15.000,0

8 - CESION Y PROTECCION
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§ o 8.1.CESION DE USO
58
ﬁ% 1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
I ., sz
b Estado de 0CUpaCion...........c..vvereerererrrenceenn. Desocupado  THUIO de CESION vvvvrvereeoreeeeeeeeeeeeeee oo
s ;% DESHNO. + .o, Uso propio  Fecha titulo ...eeeeoeeenn, —  Plazo..oce. -
Aﬁ_
é: < 2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
=2 =]
£3 Estado de ocupacién............... Ocupado por el propietario  Titulo de CESION .........ovverveerveeeereerieeeeeeeeie e
g g DIESEITIO et Uso propio Fecha titulo weeeoeoeo - Plazo..ccooveeiien. -
]
3 § 3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
= 3
€2 Estado de ocupacion............... Ocupado por el propietario  Titulo de CESION ..c.vveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
(=] . .
2 H DESHINO. ....vveeiieiieeeiee e, Uso propio Fecha titulo weoenvveeeeee - Plazo.....ccccceveeveeennnnn. -
o
S —
@ § 4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
=3 ., . . .
% 5 Estado de ocupacion............... Ocupado por el propietario  Titulo de CESION ......c.vevveieieeeieeeeieeeeeee e
E ?b DESEINO. .t e e e, Uso propio Fecha titulo wooeeeeeeee — Plazo.....cccccovvvevnnennnn. -
=90
3 °é 5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
5]
as Estado de 0cupacion............ccocooeeveiinnins Desocupado  Titulo de CesiOn .........cccoourvurrveeriinriincienesecnes
E 3 DIESHINO 1+, Uso propio  Fecha titulo .........cooe........ - Plazo...
o
20
=l et 6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
“§T:» Estado de ocupacion.............cceeveueiiiininnncnns Desocupado  THULO de CESION ....evvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeas
88 DESEINO. vt Uso propio Fecha titulo ..oovveeeveeeeeenn. —  Plazo..oeiiee.
§ é 7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
=" Estado de 0CUpaCion............coovveurevreernrrines Desocupado Tl de CESION .vevrvvereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
%, DIESTINO. ..ottt eeeeeeenens Uso propio Fecha tHtulo .oovvoeeeeeeeeen - Plazo....ccnnininnn
2]
<4

8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Estado de ocupacion............ccccovvcivcninnnn. Desocupado  Titulo de CESION «......euveurerreenereerieriieeeenieniseseeneenesd

DIESHII0. c.. e eeeeeeen, Uso propio  Fecha titulo ......oovveveveenn. - Plazo....ccoeeiveennnnnn.
9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Estado de ocupacion............... Ocupado por el propietario  Titulo de CESION ......ouveveeeeeeeeeeeeeerereeeee e eereseea:

DIESHIIO. c.. e eeeeeeens Uso propio  Fecha titulo ......oovvveveenn. - Plazo....ccoceeiennnnne.
10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Estado de ocupacion............coecevneincincicinnen. Desocupado  Ttulo de CESION w.uevuvuerereenrerrireeieiseeeeeeseeseseeeee e

DIESHINO . vttt eee e eeeeeeenen Uso propio Fecha titulo woeeeeveeeoeeen, —  Plazo.....eeeen

8.2. PROTECCION OFICIAL

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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Socied ad de Tasaci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Terreno 1

Proteccion Publica..........ccccveveeivieniiiieicieeee Parte de su aprov. se destina a usos protegidos; (Promocién Publica) ..
REGIMEN......ovieiieieieeeeeee e .... Vpa (Viviendas De Proteccion Autondmica) ..
Modulos aplicables Viv, Apa, Tra (€/M2 GHL) ....cceeeveeeiieiiieieecie ettt 1.515,0; 909,0; 909,0 ..
VML estimado de Viv, Apa, Tra (€/M2 CONSE) .......oeiiriieeeieeeeeee e 1.212,0; 727,2; 727,2.
REGIMEN.......oiiiiiieiiciiceceeeeete ettt ese s Vpc - Ley Del Principado De Asturias 2/2004 ..
Modulos aplicables Viv, Apa, Tra (€/mM2 Gt ...c..ooovviiiiiiie e 1.770,0; 885,0; 885,0 ..
VML estimado de Viv, Apa, Tra (€/M2 CONSE) .......eeeeuieeeeieeeeeeee e eeeee e eree e eereeeeearee e 1.416,0; 708,0; 708,0 ..

9 - DESCRIPCION URBANISTICA

9.1. PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL

PLaneamiento ACTUAL ........c.ooveieieeieeeeee ettt ettt e et e e e ae e e e e e s e et e ese e et et et e e eneneenes Plan General - Aviles
EStAA0 dE @PTODACION ...ttt et e e e ettt e e e e s e et eeeeseeaaaeeeeseseaaseeessssaseeessesasseeesesensaseeessannnes En vigor
Nivel de aprobacion ... ... Publicacién en el BOCA/BOP
FECha de APTODACION ...cooeeeeiiiiieeeieee ettt e ettt e e e et e e e s et aa et e e sesaaaateesesassteessssnsaeeesessssaeeessannns 15/07/06
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Clasificacion urbanistica .................. ....Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo ..............
Suspendida concesion de licencias ...........ccceeeeveeeennnen.. No  Calculo segn hipotesis de desarrollo
2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Clasificacion urbanistica ..........cccceevveuveeeennn. Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo ..........ccoovvevvevveivennenenn. Si
Suspendida concesion de licencias ...........ccceeeeveeennnen... No  Calculo segn hipoétesis de desarrollo .............cceeeeeee.. Si
3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Clasificacion urbanistica .................. ... Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo ..............
Suspendida concesion de licencias ...........cccveeeeuveeennnen... No  Calculo segn hipdtesis de desarrollo
4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Clasificacion urbanistica ..........ccceeeveenveeeenne. Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo ..........oeevveevveveeevecnneeennnn. Si
Suspendida concesion de licencias ...........ccceeeeevveeennnen... No  Calculo segn hipodtesis de desarrollo ..........c..cceeeeene... Si

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Clasificacion urbanistica .................. ....Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo ..............
Suspendida concesion de licencias .........ceeevveevvveeeerennes No  Calculo segn hipotesis de desarrollo

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Clasificacion urbanistica ...........ccccceveuvveeeenn. Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo ..........ccccovvvveeievicnnennnn. Si
Suspendida concesion de licencias .......ceeeeeeveeuveeeeeneennns No  Calculo segn hip6tesis de desarrollo .........ccooveuvveeenne. Si
7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Clasificacion urbanistica ............cccocoeveenee.. Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo .............ccccoooevieeennnnnnne.
Suspendida concesion de licencias ......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeennes No  Calculo segn hip6tesis de desarrollo

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Clasificacion urbanistica ...........ccccoceeveenne.. Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo .............ccccoooeveeeennnnnnne. Si
Suspendida concesion de licencias ..........oceveeveveeeennnenn. No  Calculo segn hip6tesis de desarrollo ........oeeeveeeuneeeeenne. Si
9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Clasificacion urbanistica ............cccoceeueeene... Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo .............cccceeeeevveeennennnne..
Suspendida concesion de licencias ...........ccceeeeveeeennnen.. No  Calculo segn hipotesis de desarrollo

10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Clasificacion urbanistica ..........ccceeovveuvveeennne. Suelo Urbano  Requiere Planmto. desarrollo ..........ccoovvevvevvivvenneeenn. Si
Suspendida concesion de licencias ...........ccceeeevveeennnen... No  Calculo segn hipoétesis de desarrollo .............cceeeeeee.. Si
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9.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Figura de planeamiento..................... lan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H

Nivel desarrollo alcanzado (fecha) ........coovvvvevveeveeieiiieiieeeeeens Informe diputacion prov. u organ. auton. competente
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .....c.eccveervrevreeriieeiiieeieeireeereeereesereesreesenead 0 (para inicio) y 6 (hasta final).
Figura de planeamiento................cccueveeuieeeiueeieieeeeeee e Estudio de Detalle Estudio De Detalle Ape Ch-1

Nivel desarrollo alcanzado (fecha) ... Anterior al acuerdo de formulacion
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ....c..oovveevveeeeeeeieeeeeeerieeee e, 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Figura de planeamiento.................cceecvevereeenvennennee.....Jan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H
Nivel desarrollo alcanzado (fecha) ... Informe diputacién prov. u organ. autéon. competente
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ......cccveevveeeveevreeiieeireeeereeireeeereereeeneeneeend 0 (para inicio) y 6 (hasta final).
3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Figura de planeamiento.....................ccc...nu.................]lan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H
Nivel desarrollo alcanzado (FEChAY ......eeveeeeeeeeeee ettt Anterior al acuerdo de formulacién
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ....cveecveeeveeereeeeeeireeeeeeereeeieeeereeeeeeereeennesd 0 (para inicio) y 6 (hasta final).
Figura de planeamiento...........c....ccoueeeeuieeeiiieieiiee e Estudio de Detalle Estudio De Detalle Ape Ch-3
Nivel desarrollo alcanzado (EChA) ......cooouviiioeiiiiieeeee et Anterior al acuerdo de formulacion
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .....cceeeeveeeeeecreeieeeireeereeeereeeteeeereeeee e 6 (para inicio) y 18 (hasta final).

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Figura de planeamiento...........cccccveeverveevereesieneenennnn, lan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H
Nivel desarrollo alcanzado (fecha) ........coovvvvevvveoeiieiieeiieeeeeenes Informe diputacién prov. u organ. auton. competente
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ....c.eevveevveeveiieeeeeireeeeeeereeeeeeeree e eereeennead 0 (para inicio) y 6 (hasta final).
Figura de planeamiento................cccueveeuieeeieeieiieeeeee e Estudio de Detalle Estudio De Detalle Ape Ch-4
Nivel desarrollo alcanzado (FEChA) ......eeueeeeeeeeeeeeeee et eee s Anterior al acuerdo de formulacién
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ....c..ooveeeveeeueeevveeereeereeeeeeereeereeeeeeeaeen, 12 (para inicio) y 18 (hasta final).

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Figura de planeamiento..................cceeeveverevenvenneeneen....Jan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H
Nivel desarrollo alcanzado (fecha) ........oovveevveveeieeeieieeieeeeeeeeeene Informe diputacion prov. u organ. auton. competente
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ......cccveevveeeveeireeiieeireeereeireeereereeeneeneesnd 0 (para inicio) y 6 (hasta final).
Figura de planeamiento................cccueveeuireeiueeeiieeeeeeee e Estudio de Detalle Estudio De Detalle Ape Ch-5
Nivel desarrollo alcanzado (fecha) ...........ccoovieeiiiiiiiiiicieceeece e Anterior al acuerdo de formulacién
Estimacion de periodo de tramitacion (INESES) ........cceeceereeereereerreereeereereeereeereereeeseenens 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Figura de planeamiento......................ccuueen..e............lan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H
Nivel desarrollo alcanzado (fecha) .........ccccoevviviicieiiiiiiieieeee. Informe diputacion prov. u organ. autén. competente
Estimacion de periodo de tramitacion (INESES) .......ccveeeveeeeeeeueeeieeereeeeeeereeeeeeeveeereeeseeand 0 (para inicio) y 6 (hasta final).
Figura de planeamiento...........c..covuieerieeieeireeiieesieeereeereeereeereeereeeaeeens Estudio de Detalle Estudio De Detalle Ape Ch-6
Nivel desarrollo alcanzado (fECha) ........c..ooovieeiiiiiiiiieceeceee e Anterior al acuerdo de formulacién

Estimacion de periodo de tramitacion (meses) 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Figura de planeamiento................cccceeeeeueeeecieeeeneeenes lan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H
Nivel desarrollo alcanzado (fecha) .........covvveoveeeeeeeeeeeeeeeeeee Informe diputacion prov. u organ. autén. competente
Estimacion de periodo de tramitacién (meses) 0 (para inicio) y 6 (hasta final).
Figura de planeamiento................cocoveeieuieiiiiieeeiiee e, Estudio de Detalle Estudio De Detalle Mnz Ad Ch-8
Nivel desarrollo alcanzado (EChA) ......cooouviiieiiiiiieeeee e Anterior al acuerdo de formulacion
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .......cceeevreereeeeeeereeeeeeereeereeereeeeeeereean, 12 (para inicio) y 18 (hasta final).

9.3. GESTION URBANISTICA (equidistribucion)

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Pag.  15/132

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.902 886 050 - info@st-tasacion.es - Www.st-tasacion.es




ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Figura de planeamiento................cccoveeeeveeecneeeeneeenen, lan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H
Nivel desarrollo alcanzado (fecha) ..........coeeveirieeerereirienereiinnens Informe diputacion prov. u organ. autén. competente
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ....cveecveeeveeereeeeeeieeeeeeeereeeeeeereeeeeeereeennesd 0 (para inicio) y 6 (hasta final).
Figura de planeamiento................ccceeieeuiieecieeeeie e Estudio de Detalle Estudio De Detalle Mnz Ch-10

Nivel desarrollo alcanzado (fecha) Anterior al acuerdo de formulacion
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .......cceeevreeveeeeeeereeeeeeereeereeereeeeeeereean, 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Figura de planeamiento...................ccceceveeeuveennennee.......lan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H
Nivel desarrollo alcanzado (fecha) .. Informe diputacidn prov. u organ. auton. competente
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .....c.eecveevveerueeriieriieereeireeereeereesereereesanead 0 (para inicio) y 6 (hasta final).
Figura de planeamiento................ccoovveeeiueeeeceeeecieeeeeee e Estudio de Detalle Estudio De Detalle Mnz Ad Ch-11
Nivel desarrollo alcanzado (fECha) ............ccocveveveieiiievieiieeeeeeeeee e Anterior al acuerdo de formulacion
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .......oovveevveeveeeeieeeeeeereeeeeereeeree e, 12 (para inicio) y 18 (hasta final).

10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Figura de planeamiento...................cccceveeuveennenene........lan Especial (PE) Pe De Mejora Y Reforma Interior Del Casco H

Nivel desarrollo alcanzado (fecha) ........ccoeevveeeveeeveeceeeeeeeeeenen, Informe diputacion prov. u organ. autén. competente
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ......ccvveeeveeeveeiueeiieeireeereeereeereeereeereeereeend 0 (para inicio) y 6 (hasta final).

El terreno esta incluido en un &mbito de gestion a desarrollar por el sistema de Compensacion

IIHECIALIVA. ...uvivieeti ettt ettt ettt et et e bt e e te et e eteeabeete e beeae e seeasesseessesseessesseessesssesseessenseessenseessenseessesteensesseensesreersens Privada
Proyecto de equIdiStITDUCION ......ccoovivviiiiiiiiiiiieee et e eneaes Proyecto De Compensacion Ape Ch-1

Nivel de desarrollo alcanzado (fecha) .........cccoeveeiirieciiniei e No inic. constituc. Junta Comp..............
Estimacion de periodo de tramitacion (INESES).......veereeeeereeeeereeeeeeeeeeeeeeeereseseeeseseneennen! 6 (para inicio) y 18 (hasta final).

Principales hitos por desarrollar:

- Redaccion proyectos de estatutos y bases de actuacion (JC)
- Aprobacion inicial y Publicacion (JC)

- Aprobacion definitiva y Publicacion (JC)

- Otorgam. escritura pub. constitucion y su aprobacion (JC)
- Inscrip. en Registro Entid.Urbanisticas Colaboradoras (JC)
- Redaccion del proyecto de compensacion/reparcelacion

- Aprobacion del proyecto por la Junta Compensacion

- Aprobacion definitiva del proyecto

- Otorgamiento de escritura publica

- Inscripcion en el RP de las fincas resultantes

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El terreno esta incluido en un &mbito de gestion a desarrollar por el sistema de Compensacion

TIUCTALIVAL ...ttt ettt ettt et ettt ettt et et e st e st essestesees e e s e et e esees e s e sessensassessentantestesees s eseeseeseesesesensensensensensessanens Privada
Proyecto de eqUIdISIIDUCION .....ccuvveeeeeieeeeieeceeeeeee ettt e Proyecto De Compensacion Ape Ch-2

Nivel de desarrollo alcanzado (fecha) ..........cccoovveviiiieriieieiieeee e No inic. constituc. Junta Comp..............
Estimacion de periodo de tramitacion (INESES).......oveeveeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeieeeseseeeeseneesnen, 6 (para inicio) y 18 (hasta final).

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Principales hitos por desarrollar:

- Redaccion proyectos de estatutos y bases de actuacion (JC)
- Aprobacion inicial y Publicacion (JC)

- Aprobacion definitiva y Publicacion (JC)

- Otorgam. escritura pub. constitucion y su aprobacion (JC)
- Inscrip. en Registro Entid.Urbanisticas Colaboradoras (JC)
- Redaccion del proyecto de compensacion/reparcelacion

- Aprobacion del proyecto por la Junta Compensacion

- Aprobacion definitiva del proyecto

- Otorgamiento de escritura publica

- Inscripcion en el RP de las fincas resultantes

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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El terreno esta incluido en un ambito de gestion a desarrollar por el sistema de Cooperacion

IIECIALIVAL .....titieie ettt ettt ettt et e et e e et e e st e es e e s et e aeesseenseseeseeeseenseseense et e enseeseens e et e enseeneenseeneenseensenseennenreennens Publica
Proyecto de equidiStriDUCION .........ccccevierieiieriieieciieeeeee e Proyecto De Equidistribucion Ape Ch-3

Nivel de desarrollo alcanzado (fEChA) ........coooiieiiiiiieiiee e e, No se ha iniciado.............
Estimacion de periodo de tramitacion (INESES).......oveeveeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeieeeseseeeeseseeenen, 6 (para inicio) y 18 (hasta final).

Principales hitos por desarrollar:
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- Providencia de iniciacion

- Notific. y public. iniciacion expediente reparcelacion
- Redaccion del proyecto de reparcelacion

- Aprobacion inicial, notificacion y publicacion

- Aprobacion definitiva, notificacion y publicacion

- Formalizacion de la reparcelacion

- Inscripcion en el RP de las fincas resultantes

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
El terreno esta incluido en un ambito de gestion a desarrollar por el sistema de Compensacion
TIHECIALIVA. ...uvievieetiete et ettt ettt ettt et e bt e b e te e st e ete et e eteesseeas e seeasesseessesseessesseesseeseesseessenseessenseessenseeaseateensesreensesteensens Privada
Proyecto de equIdiStITDUCION ......cccoviueiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e e e enaaes Proyecto De Compensacion Ape Ch-4
Nivel de desarrollo alcanzado (fecha) .........cccoeveeiieieiiiniiei e No inic. constituc. Junta Comp..............
Estimacion de periodo de tramitacion (INESES).......veeveereereereereereeeeeeeeeeeeeresreseeeesseneennen! 6 (para inicio) y 18 (hasta final).

Principales hitos por desarrollar:

- Redaccion proyectos de estatutos y bases de actuacion (JC)
- Aprobacion inicial y Publicacion (JC)

- Aprobacion definitiva y Publicacion (JC)

- Otorgam. escritura pub. constitucion y su aprobacion (JC)
- Inscrip. en Registro Entid.Urbanisticas Colaboradoras (JC)
- Redaccion del proyecto de compensacion/reparcelacion

- Aprobacion del proyecto por la Junta Compensacion

- Aprobacion definitiva del proyecto

- Otorgamiento de escritura publica

- Inscripcion en el RP de las fincas resultantes

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El terreno esta incluido en un &mbito de gestion a desarrollar por el sistema de Cooperacion

IIHECIALIVA. ...utieteeti ettt ettt ettt et ettt et et e et e eteeabeeteesbeeas e seeasesseessesseessesbeesseaseesseessenseessenseessenseeaseateensesreensesreensens Publica
Proyecto de equidiStriDUCION ........ooiivuviiiiiieeeieeceeee e, Proyecto De Equidistribucion Ape Ch-5

Nivel de desarrollo alcanzado (fEChA) .........cceevvieiiriiiiiiicieee et see e, No se ha iniciado.............
Estimacion de periodo de tramitacion (INESES).......eveereeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeereseseeereseneennen, 6 (para inicio) y 18 (hasta final).

Principales hitos por desarrollar:

- Providencia de iniciacion

- Notific. y public. iniciacion expediente reparcelacion
- Redaccion del proyecto de reparcelacion

- Aprobacion inicial, notificacion y publicacion

- Aprobacion definitiva, notificaciéon y publicacion

- Formalizacion de la reparcelacion

- Inscripcion en el RP de las fincas resultantes

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El terreno esta incluido en un ambito de gestion a desarrollar por el sistema de Cooperacion

TIECTALIVAL ..ttt ettt b e a e b e bbbt ke b e st b oot et ea b e st e st e bt e bt e bt e bt bbbt e et et ententene

Proyecto de equidistribucion

Nivel de desarrollo alcanzado (fEChA) ........coociieiiiiiiieiece e e No se ha iniciado.............
Estimacion de periodo de tramitacion (INESES).......eveeveeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseseeenen, 6 (para inicio) y 18 (hasta final).

Principales hitos por desarrollar:

- Providencia de iniciacion

- Notific. y public. iniciacion expediente reparcelacion
- Redaccion del proyecto de reparcelacion

- Aprobacion inicial, notificacion y publicacion

- Aprobacion definitiva, notificacion y publicacion

- Formalizacion de la reparcelacion

- Inscripcion en el RP de las fincas resultantes

7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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El terreno esta incluido en un ambito de gestion a desarrollar por el sistema de Agente Urbanizador/ Concierto

TIUECTALIVAL .ttt ettt ettt ettt ettt e s e st es e st e st et e ebeeee et et et e s emsen s emeenteh e e Rt eh e eh e e b e eee ket e ebe s et ententeneeneenene Privada
Proyecto de eqUIdIStITDUCION .......coovvuiiiiiiiiiieieee et e enaaeeas No Requiere Equidistribucion

Nivel de desarrollo alcanzado (fecha) .........cccoovvcievirieiieeieeeee, Inscripcion de las Fincas resultantes en el R.P..............
Estimacion de periodo de tramitacCiOn (IMIESES).....c.ceeurrreieeiiiuierieeeeeieeeeeeeesiteeeeeeetetaeesessesaaseesssssaseesesessseseessssssreeessessnees --

8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El terreno esta incluido en un ambito de gestion a desarrollar por el sistema de Agente Urbanizador/ Concierto

TICTATIVAL ..ttt ettt b bbbt b e b st b et ettt et ea e bt bbbt b e h et b et ettt ent bt bt Privada
Proyecto de eqUIAISTIIDUCION ......ceiiviuiiiiiiiieiieee ettt e et e e e e ear e e e e senreeeeessnneaeeas No Requiere Equidistribucion

Nivel de desarrollo alcanzado (fecha) ........cccoeceveiiiiieiiiniiiiee e, Inscripcion de las Fincas resultantes en el R.P..............

Estimacion de periodo de tramitacion (meses)
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El terreno esta incluido en un ambito de gestion a desarrollar por el sistema de Compensacion

TICTAIVAL ..ttt et b bbbt b et sttt et et et e st ea e e bt e bt bbbt a bbbt ettt ebe it bt ae Privada
Proyecto de equidistribucion ............... ... Proyecto De Compensacion Mnz Ad Ch-11

Nivel de desarrollo alcanzado (fECha) ........cccccveeviiiiiieiiecieceeceeee e No inic. constituc. Junta Comp..............

Estimacion de periodo de tramitacion (INESES).........ceevevereeeeeeereeeeeeeeeereeseeeeeesseeeeenees, 6 (para inicio) y 18 (hasta final).
Principales hitos por desarrollar:
- Redaccion proyectos de estatutos y bases de actuacion (JC)
- Aprobacion inicial y Publicacion (JC)
- Aprobacion definitiva y Publicacion (JC)
- Otorgam. escritura pub. constituciéon y su aprobacion (JC)
- Inscrip. en Registro Entid.Urbanisticas Colaboradoras (JC)
- Redaccion del proyecto de compensacion/reparcelacion
- Aprobacion del proyecto por la Junta Compensacion
- Aprobacion definitiva del proyecto
- Otorgamiento de escritura publica
- Inscripcion en el RP de las fincas resultantes
10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El terreno esta incluido en un ambito de gestion a desarrollar por el sistema de Agente Urbanizador/ Concierto

TICTATIVAL ...ttt et b bbbt b e bt ettt et et et s b e st e bt e bt e bt e bt e bbbt bbbt et et et ene bt ebe e Privada
Proyecto de equidistribucion .........cceceevveveevrennnnee. No Requiere Equidistribucion

Nivel de desarrollo alcanzado (fecha) ....................... .Inscripcion de las Fincas resultantes en el R.P..............
Estimacion de periodo de tramitaCiON (IMIESES).....ccoeeurreeeeereeieeeeeieeeteeeeeeeeeseeeeeeseeaseeessesrsseessssessssessssssssseesssssrseessssssssees --

9.4. GESTION URBANISTICA (urbanizacién)
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Nivel de desarrollo alcanzado (FECHA) ......oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeees e ees e eee e eeseeesesesenana Pendiente de elaboracion
Proyecto de UrDAMIZACION .....o.eevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee et eeeeee e e eeeeee e s seseeeaeenens Proyecto De Urbanizacion Ape Ch-1
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .......eeeveevveerieerieerrienieeereesreeereesreeseveenns 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
Principales hitos por desarrollar:

- Formulacion

- Aprobacion inicial

- Informacion Publica

- Aprobacioén definitiva

- Publicacion en el BO correspondiente

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Nivel de desarrollo alcanzado (FECHA) ......oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeseees e eeeeeeseeeseseseenanas Pendiente de elaboracion
Proyecto de UrDAMIZACION .....c.eevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee et eseeee e e eeeses e e e seeeeeeeeneens Proyecto De Urbanizacion Ape Ch-2
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ......eecveerveerieerieerreenieeereesreeereesreeseveenns 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
Principales hitos por desarrollar:

- Formulacion

- Aprobacion inicial

- Informacion Publica

- Aprobacioén definitiva

- Publicacion en el BO correspondiente

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

al
<
el
(=3
o0
o0
D
<
=
=
®)
1
o
oo
1=}
2
Q
[=%
g
Q
2
=}
g
=~
[
)
Nl
wy
=
g
=]
=
%
1=}
2
Q
Q
[}
2
-
<
2
=
=)
P
Q
=
<
=
2
Q
=3
2]
[}
=l
2
=
©
o
o0
el
0
N
[=]
g
Qo
2
<]
—
=
s
o
=l
%
<
o
2
s
o
E=
.2
o0
123
~

Nivel de desarrollo alcanzado (FECHA) ......oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e eeeeeeseeees e eeeeeeeseeesesesesana Pendiente de elaboracion
Proyecto de UrDAMIZACION .....c.e.veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee et e e e e eesee e e e seseeeeeeseens Proyecto De Urbanizacion Ape Ch-3
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) ......eecveerveerieerieerrierieeereesreeereesreeeeveenns 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
Principales hitos por desarrollar:

- Formulacion

- Aprobacion inicial

- Informacion Publica

- Aprobacién definitiva

- Publicacion en el BO correspondiente

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Nivel de desarrollo alcanzado (FECRAY ......o.eeveeeeeeeeeeeee ettt et ee e e e e e e e eeeeeeeee e Pendiente de elaboracion
Proyecto de UrbanizZacCiOn ............eeeiiveeeiiiiiieieiieee ettt e e e e e e eenaeee e e e eennes Proyecto De Urbanizacion Ape Ch-4
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .......eecveerveerveerieerrieniieereesieeeveesseeeeveenns 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
Principales hitos por desarrollar:

- Formulacion

- Aprobacioén inicial
- Informacion Publica
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

- Aprobacion definitiva
- Publicacion en el BO correspondiente

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Nivel de desarrollo alcanzado (FECRAY ......eveoveeeeeeeeeeee ettt e et ee et e e e e eee e e e e eaens Pendiente de elaboracion
Proyecto de urbanizacion .............ocoeeeveveeeen.. .. Proyecto De Urbanizacion Ape Ch-5
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .......eecveerveerveerieerrienienreesieeeveesseeseveenns 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
Principales hitos por desarrollar:

- Formulacion

- Aprobacion inicial

- Informacion Publica

- Aprobacion definitiva

- Publicacion en el BO correspondiente

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Nivel de desarrollo alcanzado (FECHA) ......c.e.eveveuevereeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeerereeeeeaerereresesesenerenenens Pendiente de elaboracion
Proyecto de UrDANIZACION ..........eveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeseeee et seeneeeeeeeeeeseseeseeeenns Proyecto De Urbanizacion Ape Ch-6
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .......eeeveerveerveerieerieerienreesieeeveesseeseveenns 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
Principales hitos por desarrollar:

- Formulacion

- Aprobacion inicial

- Informacion Publica

- Aprobacion definitiva

- Publicacion en el BO correspondiente

7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
No se requiere proyecto de urbanizacion para la tipologia de terreno/s valorada
8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Nivel de desarrollo alcanzado (FECRAY .....veveeveeeeeeeeeeee ettt eee et ee et e e e e e e eeeeeeeeeaens Pendiente de elaboracion
Proyecto de UrDANIZACION .....oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e s et e s ree e Proyecto De Urbanizaciéon Mnz Ch-10
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .......eeeveerueerveerieerrierienieesieeeveesseeseveenns 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
Principales hitos por desarrollar:

- Formulacion

- Aprobacion inicial

- Informacion Publica

- Aprobacion definitiva

- Publicacion en el BO correspondiente

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Nivel de desarrollo alcanZado (FECHA) .......oveeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeenaea Pendiente de elaboracion
Proyecto de UrDANIZACION .....cvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e, Proyecto De Urbanizacion Mnz Ad Ch-11
Estimacion de periodo de tramitacion (IMESES) .......eecveerveerveerieerrierienreesieeeveeseeesveenns 12 (para inicio) y 18 (hasta final).
Principales hitos por desarrollar:

- Formulacion

- Aprobacion inicial
- Informacion Publica
- Aprobacion definitiva
- Publicacion en el BO correspondiente
10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

No se requiere proyecto de urbanizacion para la tipologia de terreno/s valorada

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

9.5. EDIFICACION - OBTENCION DE LA LICENCIA
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Plazo previsto de obtencion de TICENCIA (IMESES) ..uueveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseaeeesseseraeeeeessaesseeeesssssrareeessesnnnees -

Fecha prevista ODTENCION JICEICIA ......ccuvvviiiiiiieiiie ettt ettt e e e e et e e e s aaae e e e s eestaeeeeesesaateeeesssnntaseeessennaseeessesneees -
2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Plazo previsto de obtencion de 1ICENCIA (IMESES) ....couvvviiiiiiieieiiee ettt e ettt e e ettt e e e e e ettae e e e s eeaaeeeeesesataseesssesaaseeessennneens -

Fecha prevista ODLENCION LICEIICIA .....oovvviiiiiieeeieee ettt ettt ettt e e e e et e e e e seaaaeeeesessaateeeseseassaeeessssnsaseeessssasseessessnnees -
3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Plazo previsto de obtencion de 1ICENCIA (IMESES) ..couuviiiiiiieeiiiiee ettt e eeeeee e e e e e eeeeeeeeeseeaaeeessessastteessssintaseesssssssseeessssnnnees -

Fecha Prevista ODEENCION LICEICIA ....eoveeeeeeeeieeeeee ettt e e et e e e e e et e e eeseeaaeeeesesesaaeeeessaeaseeeesesearaseeeesassseeessesannees -
4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Plazo previsto de obtencion de TICENCIA (IMESES) ...uueveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeseseaeeesseseesseeeessasereeeesssesrasteessesnnnees -
Fecha prevista ODtENCION JICEICIA ......ccuvvviiiiiiieeiee ettt ettt e e e e et e e s e aaae e e e s e estaeeeeesesaateeeesssnntareeessesaseeessennnens -
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

ST
Sociedad de Tasacion

N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -
Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Plazo previsto de obtencion de 1ICENCIA (IMESES) ....ouuveiiiiiiieieiiee ettt ettt e e ettt e e e e eestaeteeesesaateeeeessntaseessssnsseeessesnneees -
Fecha prevista ODLENCION LICEICIA ....oovevviiieeieeieee oottt e et e e e e et eeeeseeaaeeeesesaasteessssasaeeessssnsaseesssesraseeessesanees -
TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Plazo previsto de obtencion de 1ICENCIA (IMESES) ..covvuuveieeiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeaeeeeesesaaeeesssseessteeessessraeeesssssraseeesssssnsees -
Fecha prevista ODTENCION LICEICIA ......ccuvvviiiiiiiiieiie ettt e e ettt e e e e aaae e e e e eestaeeeeeeesaaseeeeeeenntareeessesaseeessesnneees -
TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Plazo previsto de ObteNCION dE TICENCIA (IMESES) ...uuvveeeeeieeeeeeeeee e et et e ettt eeeeeeeeeeeeeereseeeeseeessssssaaaaeseeeeeeeeees -
Fecha prevista ODLENCION LICEICIA .....ocouvvviiiiiiiieiiee ettt ettt e e e et e e e eeaaaeeeeseesaatteessssansaeeesssnntaseeessennnseeessesnnnees -
TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Plazo previsto de obtencion de licencia (Meses) ...................

Fecha prevista obtencion licencia

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Plazo previsto de obtencion de licencia (Meses) .........oc.......
Fecha prevista obtencion licencia .......cc.vveeeeveeeeeeeeeeeeieeeene.

10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Plazo previsto de obtencion de licencia (Meses)

Fecha prevista obtencion licencia ............ooeevvevevieeiieinneeeeen.

9.6. CALIFICACION URBANISTICA Y ORDENANZAS REGULADORAS

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

(3]
'

CalIfICACION ...ovvieeiticiiieieeie ettt ettt sbe s e sreessesneenae e CB (Ed.Cerrada Baja) y P1 (Patio Edificable)
US0S PErMItidOS.......eeeveeerieereeereeeee et Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al publico
TUSOS PIONIDIAOS. ...ttt ettt et et e e et e e et e s aa e e s eaaeeeeaeeeseaaeesanaeessteeesnseesaseeessseeesnns Resto de usos
TIDO A€ OTAENACION........eiieueiiietiee ettt ettt e e e et e e e aaeeeeaeeeeateeeeeaseeeeaseeeenseaeesseeeesseeeanreseenes Manzana Cerrada
Ocupacion MAXIima (%0)......coveeereereeeeeeireeereeeereeeeeeereeenna --  N°Plantas MAXIMO........ccoceeviieirienieeireeeeeeeree e eeveeeane s 2
Profundidad edificable (m)...........cccocvrvieriecieiieienns 11,86  Fachada minima (IM).........ccccoeovvveeeeireeeieee e eeeee e
Parcela minima (m2).............. .- Frente minimo de parcela (m)... --
Densidad Maxima (Viv/ Ha)......cccceeeieviieceeciicieeeeee. --  Fondo minimo parcela (mM)......ccccvvvevvevviiieiieiieieee e --
Edificabilidad (M2t/M28)......ccoovuiiiiiiiiiieiieeieiieeee e --

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CalifICACION ...ovveeeiieeieie et CM (Ed.Cerrada Media), P1 (Patio edificable), V (Viario)

Usos permitidos.... ... Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al publico, Viario

TUSOS PIONIDIAOS. ...ttt e e e et e e e e et e e e eseeaeeeeeesasaaeeessaesaseeessassaseeeesesesssaeeeesanaaeeas Resto de usos
TIDO A€ OTAENACION. .......eieiueiieieeieeetiee ettt e et e et e eeaeeeeeaeeeeteeeeeaeeesenaeeeenseseessessesaeesenreeeenns Manzana Cerrada

Ocupacion MAXIMA (Y0)....eeccveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeea —  N°Plantas MAXimO......ccceeeveeivieieieeieeeeeee e 3
Profundidad edificable (m)...........ccoovreeeriniiiieenee 16,28  Fachada minima (IM).......ccoeuveeiiiiiiieiieeiieieeeeeeeeieeeeeees e
Parcela minima (IN2)......cooouvveeiiiiiiiieeeeeeeeeeee e --  Frente minimo de parcela (Im)........ccccooevuveeeeiiicnereeeinnes --
Densidad Maxima (Viv / Ha)......cccoovevvevvevieieeiieeeree, --  Fondo minimo parcela (M)......cccveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennd -
Edificabilidad (IM2t/M28)....cccovovriieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e --

(05 (o 1T TSRS RPN -
AECUACION EI TEITEIIO ... ettt et et e et et e et e et e et e et e s e e et e s e e eeatesaeeeeaeeseeeeereesaneeaaeas SI
TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Calificacion ........c.cceeevieeeeiieienieeeeie e M (Ed.Cerrada Media), CB (Ed.Cerrada Baja), PO (Patio no edificable)

Usos permitidos.... ... Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al publico

TUSOS PLORIDIAOS. ...ttt e e et e et e e e e e e et e e eeeeeaee s aeeeaeesneeeneesneeereeseneeeaeeseneeneesneen Resto de usos
TIDO A€ OTAENMACION. .....cciiueeiieiieeeteee ettt ettt e e et e e e et e e e e e sataeeesesesaaaeeessesnsaeeeessasnsteeeesssnnrreeeesas Manzana Cerrada

Ocupacion MAXIMA (Y0).....cocvuueeeieiieriieeeeeeeieeeeeeeeereeeeeeas -- NP Plantas MAXIimO.....ccccceeeevievveeieeieiieeeeeeeeiieee e 5
Profundidad edificable (m)...........cccccveveerieiiiierenns 12,50  Fachada minima (IM)........ccocvvivveeiiieeeieee e
Parcela minima (IN2)......coovviivuieiiieeeeeee e --  Frente minimo de parcela (IN)........coooeveeveeeeeeeeseeeeeenenn, -
Densidad Maxima (Viv/ Ha).......cccoeoveviiecieciicieeeeeene. --  Fondo minimo parcela (m)......ccccveveevveeeiieeiiiiiieeeeeeeans --
Edificabilidad (IM2t/M28)......cooevuiiieiiiiiiieeeieieeeee e --

(15 (01 TN -
AdECUACTON AL LETTEIIO ...ttt ettt ettt e et e e eab e et e e e ae e e teeeaaeeateeeaseesaeesaseeaseessssesseesnseenteesaseenneesnns SI

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

CATTICACTON ...ttt et at ettt et e ettt e et e et et e e e s emeem s e e enteseeseeneebeebeebeseeeseseneens T (Transformacion)
Usos permitidos.. Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al publico

Usos prohibidos..........ccccveeeeeeeeennennn. Resto de usos
Tipo de ordenacion Manzana Cerrada
Ocupacion MAXIMA (Y0).....cccuieeeieeeeieeeeiee e --  N°Plantas MAXIMO.........coceeeiievrieeieeireeeieceree e eeree e 3
Profundidad edificable (m)...........cccocveveevieiiniieienns 20,50  Fachada minima (IM).........cccceeevvveriineeeeieeeeeee e eeneee e
Parcela minima (IN2).....coeeuveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne --  Frente minimo de parcela (IN)........cooovveeveeeeeeeeseeeeeeen, --
Densidad Maxima (Viv/ Ha).......ccceeeeviieveeciicieeeeeene, --  Fondo minimo parcela (mM)......ccccveveevveoeiieeiiiiiieee e --
Edificabilidad (IM2t/M28)......ccoevuviieiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeieens --
(15 (01 TN -
AdECUACION EL LEITEIIO ....cvveeveeveetieete ettt ettt ettt ettt et e te et e te et e eteeaeeeteeseeteeseeaseeseesseeseesseseessenseesseessenseeseenseereennas SI
o 5- TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
§ CalIfICACION ...ttt CB (Ed.Cerrada Baja) IB (Ed.Itinerario Bajo)
& USOS PEIMItIAOS.....ouvievieeieieeeeieeeeeeeeeeeeeeee e Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al publico
= £ TUSOS PIORIDIAOS. ..o ee e eeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeeeseeeeeeeseseseeaeeseeeees Resto de usos
U= TIDO A€ OTAENACION. ......evieiiiiiriinieteietcrtei ettt ettt ettt ettt ettt sae sttt sttt eteeetens Manzana Cerrada
& Ocupacion maxima (%)............ .om=  N°Plantas MAXIMO........ccceevviiecieeiieeieeeie e evee e 3
§§ Profundidad edificable (m).... ..25,00  Fachada minima (1M).......ccccevververiesieneeneninencnenene ™=
2 Parcela minima (IN2)......cooouvveeiieieiieeeeieeeeeee e --  Frente minimo de parcela (m).... e
E5 Densidad Maxima (Viv / Ha)......ccoocoeveoveeveeeeeeeeeene --  Fondo minimo parcela (M)........cooveeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeaan -
5L Edificabilidad (m2t/m2s).... -
25 OLOS. .. eeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeee e e eese s e e e s e eseeseseeesesesesesesaseseseseeseseaeeseseeeeeessaseseseeeeesaneseeeeeeaseeeee et ee et eenaneeeeeeseeneseeeeeesnaneeeeeeseeneneneneens -
Z& AQECUACION AT TEITEINO ... e e ee e e e s eee e s ees e ees e eee s ees e SI
S35
;g 6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
fg § CalIfICACION ...uiiieiee ettt ettt et neenees IB (Ed.Itinerario Bajo) y P1 (Patio Edificable)
23 Usos permitidos.. Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al publico
:é%z UUSOS PIONIDIAOS  ...veeee ettt ettt et e et e e e e ettt e e e eseaaeeeeeseeaaseeessesaasaeessesaaseeesssssnseeeesssasaeeesesan Resto de usos
g3 TiDO de OFAENACION. ........o.ovocvecviciiiiii e Manzana Cerrada
g 2 Ocupacion MAXIMA (Y0)...meeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e -- N Plantas MAXIMO.......oeeoueiieieeieeeeeeeeeee e 3
E}z Profundidad edificable (m).........c.ccovereniniiiieeee 12,00  Fachada minima (IM).......ccceeceervienienirenieeeieeiie e eveesnm=
§ E’;_ Parcela minima (IN2)......ooouvveiiiiiiiieeee et --  Frente minimo de parcela (m)........ccccooevveeieiiiinereeeinne. --
E g Densidad Maxima (Viv / Ha)......ccccovevvevveviicieiieeeieee, -- Fondo minimo parcela (M)......ccccvvveevveeeieeeeieienieeeeeeennns -
gz Edificabilidad (m2t/m28).......c.cccveveeeieceeiriecreereeereereeereenens --
E) 5'4; [0 15 ¢ J USSR PR -
® 2 AQECUACION AEL LEITENO ....euveviieiiteeieteiteteie ettt ettt ettt et et ettt ettt e st ete st et ese et estese s esesesessesesseseebese et eseeseneesensesensesensesesesensas SI
)
E % 7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
i% Calificacion .......cceecveeriieeieeie et IB (Ed.Itinerario Bajo), T (Transformacion), PO (Patio no edificable)
g - USOS PErMULIAOS. ....coevviiiiiieiiiieeeeeeeeeeee e Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al publico
i g USOS PIONIDIAOS. ...ttt e e e e et e e et e e e e e e eaaeeeeaeeeeeaeeeeeaneeeeseeeennneeensneeeeseeeenns Resto de usos
T £ TiD0 de OTdENACION. ..o s Manzana Cerrada
2z Ocupacion maxima (%0)........cceeveveueieieieieieieieieieeeeia - N°Plantas Maximo..........cccocoviiiiiiniiiiicccccens 3
E Profundidad edificable (m)...........ccoocveveerierieniieienns 27,17  Fachada minima (IM).........ccccoeevvverierieeeieee e
?ﬁ Parcela minima (IN2).....ooeeuveeeeieeeeeeeeee e eeeeeeeee e e --  Frente minimo de parcela (IM)........cccoveeveeeeeviesneeeeennns --
& Densidad Maxima (Viv/ Ha).......cccceeeevieevieciicieeeeeene, --  Fondo minimo parcela (m)
Edificabilidad (IM2t/M28).....cccoovuuiieiiiiiieieeeieeeeeee e --
(O3 ¢ o JR TN USRS TR -
AdECUACION EL LEITEIIO ....cuveeeiveeeeeete ettt ettt ettt ettt e et e te et e ete et e eteeaeeeseeseeaeeseessesseesseeseesseseesseseesseessenseessenseereennas SI

8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CalifiCACION ...o.veeeveiieiiieiiete ettt eee IB (Ed.Itinerario Bajo), T (Transformacion), J (Jardin)
Usos permitidos.. Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al publico, Jardin

Usos prohibidos........cccvveeeeeicneeeeeen. Resto de usos
Tipo de ordenacion Manzana Cerrada
Ocupacion MAXIMA (Y0)....eecoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e -~ N°Plantas MAXIMO........cccceeviieviierieeriecieeree e eeveeeene s 3
Profundidad edificable (m)...........ccoooveeeriniiiieenes 20,00  Fachada minima (IM)...........ccceeeeiuereeiieeeiieeeeeee e ==
Parcela minima (IN2)........ccoeeveveeeieeeeeeeeeeeeee e --  Frente minimo de parcela (m).........ccccoeeevveeeeieeeecnneenee. -
Densidad Maxima (Viv/ Ha).......ccceeevevveecieciecieeceeeen, --  Fondo minimo parcela (m)......ccccvveevievveiiiiiiiieeeeeceeinns --
Edificabilidad (IM2t/M28)...cccomeiiriieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees -

Pag.  21/132

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.902 886 050 - info@st-tasacion.es - Www.st-tasacion.es




ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CalifiCaCion .......ccoevveeieeeieiieiee e IB (Ed.Itinerario Bajo), T (Transformacion), J (Jardin), V (Viario)
Usos permitidos.........ccveverieeeenieeeennnne. Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al publico, Jardin, Viario
USOS PIONIDIAOS. ...ttt ettt b bbbt b e bbbt et et e st et e bt e bt ebesbeebeebe e Resto de usos
TIDO A€ OTAENACION. .....cuviiviiiictiitietieete ettt ettt ettt et ete et e e be et e eteeateeteeteeaseebeeaseessessesaeensesrsensesssensens Manzana Cerrada
Ocupacion MAXIMA (Y0).....cocvuveeeieieiiieeeeieeeeeeeeeeireeeeeeas —— NOPlantas MAXIMO.....coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeean 4
Profundidad edificable (m).... Fachada minima (m)... -

Parcela minima (IN2)......coouvveiiiiiiiiiieeeieeeeeee e --  Frente minimo de parcela (m)........c.ccooevveeiiiiiiineeeeeinne. --
Densidad Maxima (Viv / Ha)......ccccvevvevveiicieeeeeieee, --  Fondo minimo parcela (mM)......ccccvvveeveeevieeeeieieeieeeeeeennns -
Edificabilidad (m2t/m2s).. --

LS. .ttt ettt eeec et e ettt e e e e e e tae e e e e eeettateeeeeeetareeeeeeaaataaeeeeeataseaeeeeaaseeaeeeaataaaeeeaaabataeeeeatrbaaeeeaaabateeeeaataaeeeeeantrrreeeeeaes -

10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CaAlIfICACION ....veeiitieiiieieeie ettt ettt ettt e ste e b e ete e s b e eteessesseebeesaesaeessesseessesssessenseans CB (Ed.Cerrada Baja), J (Jardin)
Usos permitidos.. .. Vivienda, Garaje y aparcamiento, Locales abiertos al ptblico, Jardin
USOS PIONIDIAOS. ...ttt et e e e e e e et e e et e e e aaeeeeaaeeeeaeeeeeaeeeeeaneeeeseeeennseeeesneeeeseeeenes Resto de usos
TIDO A€ OTAENACION. ... ...eiieueiiiiiiie ettt ettt ettt e et e e et e e e aae e e eaaeeeeteeeeeaaeeeeasseeenseseesseeeesseeeesreeeenes Manzana Cerrada
Ocupacion MAXIMA (Y0).....cccuieeeveeeeieeeeiee e --  N°Plantas MAXIMO.........cocveeiieerieeieeireeeee e eeree e 4
Profundidad edificable (m)...........cccoveveerieieiieienns 14,26  Fachada minima (IM).........cccoeovvverevuieeiieeeeieee e
Parcela minima (IN2)......oeeuveeeeieeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeenne --  Frente minimo de parcela (IM)........cccooveeveeeeevveoneeeeenns --
Densidad Maxima (Viv/ Ha).......cccceevevieecieciicieeeeeene. --  Fondo minimo parcela (m)............coooveeeeieeeicrieeeneeeennnn --
Edificabilidad (IM2t/M28)......ccoovuiieiiiiiiiieeeieiieeeeeeeeenn --
(01540 JR R TSRS -
AdECUACTION AL LEITEIIO ....vviivie et ettt ettt et e et e et e e et e e ete e et e e teeeteeeteeeseeenteeeaeseseeeaseeteeesseenteeeneeeseeenseesesanes SI

9.7. APROVECHAMIENTOS

Tipo/n® terreno Aprov.Area Reparto Particip. Aprov. Ambito Aprov. Subjet. Aprop. Uso

(m2t/m2s) Uso y modalidad % m2t mt Ubic. VPO/Rég Resid.

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 1,12 Viv. Piso -- - 382,0 S/R - 1* Res.
Local Indiv. Acc. Directo -- - 811,7 S/R - -
Calle
- - 1.193,7 -- - -
Justificacion

El resultado del desarrollo del Ambito APE CH-1 seran uno o varios solares calificados como Edificacion
Cerrada Baja (CB) y Patio Edificable (P1). La zona calificada como CB ser4 edificable en dos alturas, y la zona
calificada como P1 sera edificable unicamente en planta baja. En este ambito no se permite la vivienda en planta
baja. Las plantas bajas estaran destinadas a locales abiertos al publico. El edificio situado en calle de los Alfolies
n°9, incluido en el Catalogo Urbanistico del PGO de Avilés con grado de proteccion Parcial, sera rehabilitado.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

De acuerdo con la ficha del Ambito APE CH-1, con el articulo 119 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril,
y con el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), este Ambito esta
exento de la obligacion de ceder parte del aprovechamiento a la administracion actuante.
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La planta baja destinada a locales comerciales tendra una superficie de 881,72 m2. Debido a las condiciones del
solar y de la edificacion existetne, esta planta estara dividida en tres locales comerciales, con una superficie
construida total de 851,72 m2, portales y escaleras de acceso a viviendas, con una superficie conjunta de unos 30
m2. En planta primera se obtienen cuatro viviendas, con una superficie util media de unos 74 m2 cada una.

Teniendo en cuenta las condiciones de proteccion del edificio catalogado existente, asi como la existencia de un
elevado nivel freatico, y la alta probabilidad de que existan restos arqueoldgicos importantes, se considera que no
es viable la construccion de garajes. De acuerdo con el articulo 5.38 del PGO de Avilés, los solares resultantes
estaran exentos de la obligacion de disponer de una dotacién minima de aparcamiento.

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 3,15 Aparcamiento En Edif. -- - 602,3 B/R - -
Local Indiv. Acc. Directo -- - 532,3 S/R - -
Calle
Viv. Piso -- - 1.384,4 S/R - 1* Res.
- - 2.519,0 -- - -
Justificacion

El resultado del desarrollo del Ambito APE CH-2 serdun solar calificado como Edificacion Cerrada Media (CM),
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Tipo/n® terreno Aprov.Area Reparto Particip. Aprov. Ambito Aprov. Subjet. Aprop. Uso
. 0, , .
(m2t/m2s) Uso y modalidad % m2t mt Ubic. VPO/Rég Resid.

y Patio Edificable en planta baja (P1), con un sobrante destinado a viario. El solar edificable tendra posibilidad de
construir entre una y cuatro plantas, segun consta en la ficha del ambito.

De acuerdo con la ficha del Ambito APE CH-2, con el articulo 119 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril,
y con el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), este Ambito esta
exento de la obligacion de ceder parte del aprovechamiento a la administracion actuante. La unica cesion
pendiente es el viario mencionado anteriormente.

La planta baja destinada a locales comerciales tendra una superficie total de 582,32 m2. Esta planta estara

dividida en cuatro locales comerciales, con una superficie construida total de 532,32 m2. En planta baja también se
sittianel portal y escalera de acceso a viviendas, y la rampa de acceso al garaje, con una superficie conjunta de
unos 50 m2. En las plantas altas se obtienen 14 viviendas, con una superficie util media estimada de unos 76 m2
por vivienda. Se considera la construccion de un sétano destinado a garaje, con una superficie de 582,32 m2,
dividido en 24 plazas de aparcamiento.

La dotacion minima de aparcamientos conforme al PGO de Avilés es de 24 plazas de aparcamiento para las
viviendas y locales que se proponen (PGO de Avilés, art.5.35). Este garaje, de acuerdo con el articulo 5.71 del
PGO de Avilés, no consume edificabilidad.

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 1,23 Aparcamiento En Edif. -- - 4420 B/R Sil2 -
Viv. Piso -- - 1.645,0 S/R Si/2 1" Res.
Aparcamiento En Edif. -- - 1.196,0 B/R No --
Aparcamiento En Edif. -- - 442.,0 B/R Si/1 -
Local Indiv. Acc. Directo -- - 1.300,1 S/R - -
Calle
Viv. Piso -- - 722,2 S/R No  I1*Res.
Viv. Piso -- - 1.644,9 S/R Si/l 1" Res.
- - 7.392,2 -- - -
Justificacion

El resultado del desarrollo del Ambito APE CH-3 seran varios solares calificados como Edificacion Cerrada Baja
(CB), Edificacion Cerrada Media (CM) y Patio no Edificable (P0). En este ambito se cederan 214,46 m2 para
construccion de edificios de Equipamiento publico, y 2606,22 m2 para Espacio Libre publico. Los solares
edificables tendran posibilidad de construir entre una y cinco plantas, segun consta en la ficha del ambito. Dentro
del ambito existe un edificio incluido en el Catalogo Urbanistico del PGO de Avilés (ficha n°370), que sera
descatalogado con la aprobacion del Plan Especial de Mejora y Reforma Interior del Casco Historico de Avilés.

De acuerdo con la ficha del Ambito APE CH-3, con el articulo 119 del Decreto Legislativo 1/2004,,de 22 de abril,
y con el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), este Ambito esta
exento de la obligacion de ceder parte del aprovechamiento a la administracion actuante.

Conforme al articulo 280 del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias,
debe cederse una superficie de 348,51 m2 para dotaciones publicas. Segun nos han informado en el Ayuntamiento
de Avilés, se considera que la actuacion prevista cumple esta condicion con la cesion prevista para Espacio Libre
publico.

La planta baja destinada a locales comerciales tendra una superficie total de 1500,14 m2. Esta planta estara
dividida en diez locales comerciales, con una superficie construida total de 1300,14 m2. En planta baja también se
sitian los portales y escaleras de acceso a viviendas, y la rampa de acceso al garaje, con una superficie conjunta
de unos 200 m2. En las plantas altas se obtienen 42 viviendas. Debido a que parte del suelo inicial del ambito es
propiedad de la administracion publica, 34 de las viviendas resultantes deberan estar acogidas a algin tipo de
proteccion publica. De estas viviendas, 17 seran Viviendas Protegidas Concertadas (VPC), y las otras 17 seran
Viviendas de Proteccion Autonomica (VPA). Las restantes 8 viviendas seran libres. La superficie util media de
las viviendas sera de unos 74 m2.

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

La dotacion minima de aparcamientos conforme al PGO de Avilés es de 80 plazas de aparcamiento para las
viviendas y locales que se proponen (PGO de Avilés, art.5.35). Este garaje, de acuerdo con el articulo 5.71 del
PGO de Avilés, no consume edificabilidad. Se estima una superficie minima en sétano de unos 2080 m2 para
cumplir esta exigencia. De acuerdo con la ficha urbanistica del ambito, el Espacio Libre publico situado en el
patio de manzana es edificable en sotano para garajes. Se puede cumplir, por tanto, esta exigencia, construyendo
un unico sétano.

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Terreno 1 1,21 Aparcamiento En Edif. - - 4243 B/R - -
Local Indiv. Acc. Directo - - 3543 S/R - -
Calle
Viv. Piso -- - 700,3 S/R - 1* Res.
- - 1.478,9 -- - -
Justificacion

El resultado del desarrollo del Ambito APE CH-4 seréd un solar calificado como Transformacioén (T). En este

ambito se deben ceder 425,60 m2 de Espacio Libre publico, y 57,51 m2 de viario. En este &mbito no se permite la

vivienda en planta baja. La planta baja estara destinada a locales abiertos al publico. El edificio situado en calle

de los Alas n°14, incluido en el Catalogo Urbanistico del PGO de Avilés con grado de proteccion Ambiental, sera

reconstruido manteniendo la fachada, de acuerdo con la modificacion de la ficha n°370 del Catalogo Urbanistico
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que se aprobara con el Plan Especial de Mejora y Reforma Interior del Casco Histérico de Avilés.

De acuerdo con la ficha del Ambito APE CH-4, con el articulo 119 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril,
y con el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), este Ambito esta
exento de la obligacion de ceder parte del aprovechamiento a la administracion actuante.

La planta baja destinada a locales comerciales tendra una superficie de 424,28 m2. Esta planta estara dividida en
seis locales comerciales, con una superficie construida total de 354,28 m2, portales y escaleras de acceso a
viviendas, y rampa de acceso al garaje, con una superficie conjunta de unos 70 m2. En plantas primera y segunda
se obtienen siete viviendas, con una superficie util media de unos 77 m2 cada una. El sotano, de igual superficie
que la planta baja, estara dividido en 17 plazas de aparcamiento.

La dotacion minima de aparcamientos conforme al PGO de Avilés es de 17 plazas de aparcamiento para las
viviendas y locales que se proponen (PGO de Avilés, art.5.35). Este garaje, de acuerdo con el articulo 5.71 del
PGO de Avilés, no consume edificabilidad.

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 1,56 Local Indiv. Acc. Directo - - 60,0 S/R - -
Calle
Viv. Piso -- - 375,5 S/R - 1* Res.
- - 4355 -- - -
Justificacion

El resultado del desarrollo del Ambito APE CH-5 sera un solar calificado en parte como Edificacién en Itinerario
Bajo (IB) y en parte como Edificacion Cerrada Baja (CB). De acuerdo con la ficha del Plan Especial de Mejora y
Reforma Interior del Casco Historico de Avilés, parte de la planta baja se debe dejar libre como paso desde la
calle de Rivero hacia el Parque de Ferrera. El jardin posterior actual se cedera como Espacio Libre publico.

De acuerdo con la ficha del Ambito APE CH-5, con el articulo 119 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril,
y con el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), este Ambito esta
exento de la obligacion de ceder parte del aprovechamiento a la administracién actuante.

La planta baja, con una superficie de 77,17 m2, albergara un tnico local comercial de 60 m2, el portal y la
escalera de acceso a las plantas altas (17,17 m2). Las dos plantas altas, con una superficie total de 358,29 m2 se
dividiran en cuatro viviendas, cuya superficie util media se estima en unos 72 m2 cada una.

Teniendo en cuenta la escasa dimension del solar resultante, se considera que no es viable la construccion de

garajes. De acuerdo con el articulo 5.38 del PGO de Avilés, el solar resultante estara exento de la obligacion de
disponer de una dotacion minima de garajes.

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 2,34 Aparcamiento En Edif. - - 4833 B/R - -
Viv. Unifamiliar Aislada - - 887,3 S/R - 1* Res.
Local Indiv. Acc. Directo -- - 413,3 S/R - -
Calle
- - 1.783,9 -- - -
Justificacion

El resultado del desarrollo del Ambito APE CH-6 sera un solar calificado como Edificacion en Itinerario Bajo
(IB). En este ambito se deben ceder 89,69 m2 para viario. En este &mbito no se permite la vivienda en planta baja.
La planta baja estara destinada a locales abiertos al publico.

De acuerdo con la ficha del Ambito APE CH-6, con el articulo 119 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril,
y con el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), este Ambito esta
exento de la obligacion de ceder parte del aprovechamiento a la administracion actuante.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

La planta baja destinada a locales comerciales tendra una superficie de 483,31 m2. Esta planta estara dividida en
tres locales comerciales, con una superficie construida total de 413,31 m2, portales y escaleras de acceso a
viviendas, y rampa de acceso al garaje, con una superficie conjunta de unos 70 m2. En plantas primera y segunda
se obtienen nueve viviendas, con una superficie itil media de unos 76 m2 cada una. El sotano, de igual superficie
que la planta baja, estara dividido en 21 plazas de aparcamiento.

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

La dotacion minima de aparcamientos conforme al PGO de Avilés es de 21 plazas de aparcamiento para las
viviendas y locales que se proponen (PGO de Avilés, art.5.35). Este garaje, de acuerdo con el articulo 5.71 del
PGO de Avilés, no consume edificabilidad.

7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 1,67 Local Indiv. Acc. Directo - - 408,5 S/R - -
Calle
Viv. Piso -- - 830,8 S/R - 1* Res.
- - 1.239,3 -- - -
Justificacion

El resultado del desarrollo del Ambito MNZ AD CH-8 ser4 un solar calificado como Edificacion en Itinerario
Bajo (IB), Patio no edificable (P0), y Transformacion (T). En este ambito no se permite la vivienda en planta
baja. La planta baja estara destinada a locales abiertos al publico. El edificio existente esta incluido en el Catalogo
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO Cied ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL Ne Ofic 0001

Tipo/n® terreno Aprov.Area Reparto Particip. Aprov. Ambito Aprov. Subjet. Aprop. Uso
. 0, , .
(m2t/m2s) Uso y modalidad % m2t mt Ubic. VPO/Rég Resid.

Urbanistico del PGO de Avilés (ficha 446), y debera ser rehabilitado

De acuerdo con la ficha del Ambito MNZ AD CH-8, y con los articulos 7 y 18 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), se debe ceder el 10% del incremento de aprovechamiento entre la nueva
ordenacion y el planeamiento anterior. Este incremento es el local de planta baja de 72,5 m2 a construir en la
parte posterior del jardin.

La planta baja destinada a locales comerciales tendra una superficie de 440,74 m2. Esta planta estara dividida en
tres locales comerciales, con una superficie construida total de 408,49 m2, portales y escaleras de acceso a
viviendas, con una superficie conjunta de unos 25 m2. Parte de la planta baja sera una edificacion exenta
construida al fondo del jardin (72,50 m2). De esta edificacion deben cederse 7,25 m2, quedando en 65,25 m2. Esta
edificacion podra destinarse a un local comercial independiente o a usos complementarios del resto de los locales.
La superficie total de locales en planta baja, una vez descontada la superficie de cesion, queda en 433,49 m2. En
plantas primera y segunda se obtienen ocho viviendas, con una superficie ttil media de unos 80 m2 cada una.

Debido a las condiciones de proteccion del edificio existente, no se considera viable la construccion de garajes.
Conforme al articulo 5.38 del PGO de Avilés, este ambito estara exento de la dotaciéon minima de aparcamiento.

8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 0,48 Local Indiv. Acc. Directo -- - 199,3 S/R - -
Calle
Viv. Piso - - 2130 S/R - 1* Res.
- - 4123 -- - -
Justificacion

El resultado del desarrollo del Ambito MNZ CH-10 ser un solar calificado como Edificacion en Itinerario Bajo
(IB), Jardin (J), y Transformacion (T). En este ambito no se permite la vivienda en planta baja. La planta baja
estara destinada a locales abiertos al publico. El edificio existente esta incluido en el Catalogo Urbanistico del
PGO de Avilés (ficha 193), y debera ser rehabilitado

De acuerdo con la ficha del Ambito MNZ CH-10, con el articulo 119 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de
abril, y con el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), este Ambito
esta exento de la obligacion de ceder parte del aprovechamiento a la administracion actuante.

La planta baja (125,56 m2), se dividira en un local comercial (105,56 m2), portal, escalera y zonas comunes (20
m2). Ademas de la edificacion principal se construira una edificacion exenta de planta baja al fondo del jardin
(93,70 m2). Las dos plantas altas, con una superficie conjunta de 212,97 m2, se dividiran en tres viviendas. La
superficie Gtil media de estas viviendas se estima en unos 60 m2 cada una.

Debido a las condiciones de proteccion del edificio existente, y a sus dimenesiones reducidas, no se considera
viable la construccion de garajes. Conforme al articulo 5.38 del PGO de Avilés, este ambito estara exento de la
dotacion minima de aparcamiento.

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 2,05 Local Indiv. Acc. Directo -- - 249,8 S/R - -
Calle
Viv. Piso - - 691,2 S/R - 1* Res.
- - 941,0 -- - -
Justificacion

El resultado del desarrollo del Ambito MNZ AD CH-11 ser4 un solar calificado como Edificacién en Itinerario
Bajo (IB), Jardin (J), y Transformacién (T), con una zona de cesion para Espacio Libre (EL) y Viario (V). En
este ambito no se permite la vivienda en planta baja. La planta baja estara destinada a locales abiertos al publico.
El edificio existente esta incluido en el Catalogo Urbanistico del PGO de Avilés (ficha n°405), y debera ser
rehabilitado.

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

De acuerdo con la ficha del Ambito MNZ AD CH-11, y con los articulos 7 y 18 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), la obligacion de ceder el 10% del aprovechamiento a la administracién
actuante se entiende referida al incremento de aprovechamiento entre la nueva ordenacion y el PGO actual. Este
incremento es de 147,10 m2 construibles.

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

La planta baja destinada a locales comercialesl, tendra una superficie de 294,52 m2. Esta planta se dividira en dos
locales comerciales, con una superficie construida total de 264,52 m2, portal, escalera y zonas comunes, con una
superficie conjunta de unos 30 m2. En las plantas altas se obtienen siete viviendas, con una superficie util media de
unos 76 m2 cada una.

La cesion obligatoria de aprovechamiento, de 14,71 m2, se distribuye en parte en planta baja y en parte en las
plantas altas. Teniendo en cuenta su escasa dimension, se ha aplicado integramente en planta baja, quedando la
superficie destinada a local en 249,81 m2

Debido a la forma en planta del solar resultante a las condiciones de proteccion del edificio existente, y a su
posicion en esquina, no se considera viable la construccion de garajes. Conforme al articulo 5.38 del PGO de
Avilés, este ambito estara exento de la dotacion minima de aparcamiento.

10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terreno 1 1,04 Viv. Piso -- - 1.120,9 S/R - 1* Res.
Local Indiv. Acc. Directo - - 440,0 S/R - -
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N° Informe ST 1231367V17

ST Refer. Entidad --
SO & | ed ad d e Ta S aci O n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
Tipo/n® terreno Aprov.Area Reparto Particip. Aprov. Ambito Aprov. Subjet. Aprop. Uso
(m2t/m2s) Uso y modalidad % m2t ot Ubic, VPO/RégResid:
Calle
Aparcamiento En Edif. -- - 650,0 B/R - -
- - 2.210,9 - - -

Justificacion ,
El resultado del desarrollo del Ambito MNZ CH-12 sera un solar calificado como Edificacion Cerrada Baja (CB),
con una zona posterior destinada a Jardin (J). En este &mbito no se permite la vivienda en planta baja. La planta
baja estara destinada a locales abiertos al publico. Los edificios existentes estan incluidos en el Catalogo
Urbanistico del PGO de Avilés, fichas nimeros 104 y 155, y deberan ser rehabilitados. La ficha del ambito
plantea la posibilidad de construir un aparcamiento en sotano bajo parte del jardin.

De acuerdo con la ficha del Ambito MNZ CH-12, con el articulo 119 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de
abril, y con el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 7/2015, de 30 de octubre), este Ambito
esta exento de la obligacion de ceder parte del aprovechamiento a la administracion actuante.

La planta baja destinada a locales comerciales tendra una superficie de 500 m2. Esta planta estara dividida en
cuatro locales comerciales, con una superficie construida total de 440 m2, portales y escaleras de acceso a
viviendas, y acceso al garaje, con una superficie conjunta de unos 60 m2. En plantas primera y segunda se obtienen
doce viviendas, con una superficie util media de unos 72 m2 cada una. El sétano situado bajo parte del jardin, de
650 m2, estara dividido en 24 plazas de aparcamiento.

La dotacion minima de aparcamientos conforme al PGO de Avilés es de 24 plazas de aparcamiento para las
viviendas y locales que se proponen (PGO de Avilés, art.5.35). Este garaje, de acuerdo con el articulo 5.71 del
PGO de Avilés, no consume edificabilidad.

9.8. NIVEL URBANISTICO SEGUN ECO-805/2003

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO.........cccccccecveennen Nivel I
2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO..........c.cccccoevueeee Nivel I
3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO..........cccccceveueunee Nivel I
4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO...........ccccecveueneee Nivel |
5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO..........ccccccoveuunnene Nivel I
6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO..........cccccceveueunee Nivel I
7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO..........ccccccevvueunee Nivel I
8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO........cccccccecunennen Nivel I
9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO..........cccccceueueuenene Nivel I
10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO...........ccccocueueeene Nivel I

9.9. CAUTELAS A LA SITUACION URBANISTICA
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OBSERVACION - Los valores obtenidos resultan de las hipotesis de calculo consideradas en el informe, que

estan basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;
asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de
urbanizacién, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario
observados en la zona en la fecha de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.
- Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos
que se originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos
reales y personales constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que
existieran de las que no hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado
en el Informe.

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

OBSERVACION - Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos
que se originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos
reales y personales constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que
existieran de las que no hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado
en el Informe.

- Los valores obtenidos resultan de las hipotesis de calculo consideradas en el informe, que

estan basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;

asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de

urbanizacion, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario

observados en la zona en la fecha de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.
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Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO & | ed ad d e Ta I aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OBSERVACION - Los valores obtenidos resultan de las hipotesis de calculo consideradas en el informe, que

estan basadas en los pardmetros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;
asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de
urbanizacion, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario
observados en la zona en la fecha de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.
- Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos
que se originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos
reales y personales constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que
existieran de las que no hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado
en el Informe.

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OBSERVACION - Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos

que se originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos
reales y personales constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que
existieran de las que no hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado
en el Informe.
- Los valores obtenidos resultan de las hipétesis de calculo consideradas en el informe, que
estan basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;
asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de
urbanizacion, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario
observados en la zona en la fecha de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OBSERVACION - Los valores obtenidos resultan de las hipétesis de calculo consideradas en el informe, que
estan basadas en los pardmetros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;
asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de
urbanizacién, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario
observados en la zona en la fecha de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OBSERVACION - Los valores obtenidos resultan de las hipotesis de calculo consideradas en el informe, que
estan basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;
asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de
urbanizacion, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario
observados en la zona en la fecha de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OBSERVACION - Los valores obtenidos resultan de las hipétesis de calculo consideradas en el informe, que
estan basadas en los pardmetros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;
asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de
urbanizacion, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario
observados en la zona en la fecha de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

(o]
1

OBSERVACION - Los valores obtenidos resultan de las hipétesis de calculo consideradas en el informe, que
estan basadas en los pardmetros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;
asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de
urbanizacién, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario
observados en la zona en la fecha de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OBSERVACION - Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos

que se originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos
reales y personales constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que
existieran de las que no hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado
en el Informe.
- Los valores obtenidos resultan de las hipétesis de calculo consideradas en el informe, que
estan basadas en los pardmetros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;
asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de
urbanizacion, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario
observados en la zona en la fecha de la tasacidn, para desarrollos de caracteristicas similares.

10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST

N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

S o) Cied ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001

OBSERVACION

- Los valores obtenidos resultan de las hipotesis de calculo consideradas en el informe, que
estan basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento;
asi como en una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de
urbanizacion, costes de construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario
observados en la zona en la fecha de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.
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ST

Sociedad de Tasacion

N° Informe ST
Refer. Entidad
Entidad

1231367V17

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

10.b. MERCADO DE LOS USOS A DESARROLLAR (Datos y calculo del valor de mercado - Método Residual)

10.b.1 ANALISIS DEL MERCADO COMPARABLE (del uso a desarrollar)

Uso a desarrollar Vivienda  Modalidad a desarrollar --
Ambito Distrito

Oferta Demanda. Venta, Tendencias

Produccion Escaso  Nivel de demanda ‘Escaso
Stock actual Medio  Velocidad de ventas En plazos dilatados
Tendencia Mantenimiento  Relacion dem-ofert Dem. inferior a ofert.
Precios actuales Analisis, estimaciones y ajustes de valor

Evolucion Inferior al [IPC Volatilidad ciclos pasados --
Tendencia Mantenimiento ~ Probabilidad reduccion --

Expectativas Mercado

Mantenimiento-Neutra

Ajuste de valor por comparacion %

SONDEO Y HOMOGENEIZACION DE COMPARABLES (del uso a desarrollar)

DATOS Y PRECIOS Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 |Inmueble tasado

Direccion Avenida Avenida Calle Camara  Plaza Espafia ~ Calle Alfonso  Calle Esther - Casco
Alemania De,28 Telares De Los, La,53 De Vii Carreno, 1 Histérico

Municipio (Codigo Aviles Aviles Aviles Aviles Aviles Aviles Aviles (33402-

Postal) (33401) (33401) (33402) (33401) (33402) (33401) Asturias)

Fecha Oct.-17 Nov.-17 Nov.-17 Dic.-17 Dic.-17 Nov.-17 -

Calidad Barrio Media Media Alta Media Media Alta Media

Calidad Ubicacion Media Media Medio alta Medio alta Media Medio alta Media

Calidad Edificio Media Medio alta Medio alta Media Media Alta Media

Calidad Inmueble Medio alta Medio alta Medio alta Media Media Alta Media

Antigiiedad 15 0 5 0 20 4 --

Conservacion Adecuado a su¢ A estrenar o nu¢ A estrenar o nu¢ A estrenar o nu¢ Adecuado a su¢ A estrenar o nu¢| --

Sit.esp.Altura Normal Normal Normal BAajo cubierta Sobre local 0 ga Normal --

Sup. Construida 122 94 211 92,3 70,5 121 -

Precio unitario(€/m2) | 1.757,1 1.808,2 1.737,0 2.122,4 2.482,3 2.634,1 .

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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DATOS Y PRECIOS Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 | Inmueble tasado
Fecha Similar Similar Similar Similar Similar Similar -
Calidad Barrio Similar Similar Similar Similar Similar Algo mejor Media
Calidad Ubicacion Similar Similar Algo mejor Algo mejor Similar Algo mejor Media
Calidad Edificio Similar Similar Similar Similar Similar Algo mejor Media
Calidad Inmueble Algo mejor Algo mejor Algo mejor Similar Similar Algo mejor Media
Antigiiedad Similar Similar Similar Similar Similar Similar --
Conservacion Similar Similar Similar Similar Similar Similar -
Sit.esp.Altura Similar Similar Similar Similar Similar Similar -
Sup. Construida Peor Similar Peor Similar Mejor Peor -
Coef. Homogeneiz 1,1 0,9 1,0 1,0 1,0 0.8 --
V.Unit.Homog. (€/m2) 1.947,0 1.667,5 1.811,6 2.042,0 2.367,8 2.055.4 1.984,4
Ponderacion 15% 16 % 19 % 19 % 18 % 13 %

Valor Homog.medio(€/m2)........cccveciereeieiieienieiesieeeeeeiene 1.984,4

COITECC. VALOT (Y0) cvveveerrerieeieieeresiieteestesesteesseeseenseeseessesseensesasensesanad

Intervalo precioS(€/m2).......ccccecvevvveeceenieenieenreene 1.737,00 - 2.634,10

VALOR POR COMPARACION (Urbanizado y libre de cargas) (€/M2)..........cocoeveveeeereeeeeeeeeereeeesesesesssesesesnnns 1.984.4
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ST

N° Informe ST
Refer. Entidad

1231367V17

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001

10.b.2 ANALISIS DEL MERCADO COMPARABLE (del uso a desarrollar)

Uso a desarrollar Comercial  Modalidad a desarrollar --

Ambito Distrito

Oferta Demanda. Venta, Tendencias

Produccion Escaso  Nivel de demanda Escaso

Stock actual Medio  Velocidad de ventas En plazos dilatados

Tendencia Mantenimiento  Relacion dem-ofert Dem. inferior a ofert.

Precios actuales Analisis, estimaciones y ajustes de valor

Evolucion Inferior al [IPC Volatilidad ciclos pasados --

Tendencia Mantenimiento  Probabilidad reduccion --

Expectativas Mercado

Mantenimiento-Neutra

Ajuste de valor por comparacion %

SONDEO Y HOMOGENEIZACION DE COMPARABLES (del uso a desarrollar)

DATOS Y PRECIOS Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 |Inmueble tasado
Direccion Calle Galiana  Calle Camara  Calle Emile Calle Fruta De  Plaza Carlos Calle Florida - Casco
De La Robin La Lobo De Dela Histérico

Municipio (Codigo Aviles Aviles Aviles Aviles Aviles Aviles Aviles (33402-
Postal) (33402) (33402) (33401) (33402) (33402) (33401) Asturias)
Fecha Oct.-17 Nov.-17 Nov.-17 Dic.-17 Dic.-17 Oct.-17 -

Calidad Barrio Media Alta Alta Medio alta Media Media Media

Calidad Ubicacion Media Medio alta Alta Medio alta Media Media Media

Calidad Edificio Media Medio alta Media Media Medio baja Media Media

Calidad Inmueble Media Media Media Media Media Media Media

Flujo peatonal Medio Alto Medio Alto Bajo Medio -

Ident. / Visualiz Media Media Media Media Media Media --

Desn. / Obst. / Est. Si No No No No No --
Sup.Construida 63 224 425 115 120 80 -

Precio unitario(€/m2) | 1.642,0 2.894,7 2.171,6 2.350,2 1.551,7 1.583,3 -

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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DATOS Y PRECIOS | Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 | Inmueble tasado
Fecha Similar Similar Similar Similar Similar Similar -
Calidad Barrio Similar Algo mejor Algo mejor Algo mejor Similar Similar Media
Calidad Ubicacion Similar Algo mejor Algo mejor Algo mejor Similar Similar Media
Calidad Edificio Similar Mejor Similar Similar Algo peor Similar Media
Calidad Inmueble Similar Similar Similar Similar Similar Similar Media
Flujo peatonal Algo peor Similar Algo peor Similar Algo peor Algo peor --
Ident. / Visualiz Similar Similar Similar Similar Similar Similar --
Desn. / Obst. / Est. Algo peor Similar Similar Similar Similar Similar -
Sup.Construida Mejor Peor Peor Similar Similar Algo mejor --
Coef. Homogeneiz 1,1 0,8 1,0 0,9 1,1 1,0 CTF x V.U. Homog
V.Unit.Homog. (€/m2) 1.745,9 2.348,2 2.166,6 2.105,8 1.706,9 1.600,3 1.738,9
Ponderacion 18 % 16 % 20 % 11 % 16 % 19 % CTF=0,9

Valor Homog.medio(€/m2).......cccuevueieieieieiiiieeeeee e 1.738,9

COITECC. VALOT (Y0) vvveveenreieeienieeeeeieeteettete st eee st eee et esesneensesneensesnnad

Intervalo precioS(€/m2)........ccccvevvevvenrereenreeeennenn, 1.551,70 - 2.894,70

VALOR POR COMPARACION (Urbanizado y libre de cargas) (€/M2)............cooveeurveeuereeeeeeeeeerseeeseseseseseneneenans 1.738.9
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N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

ST

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
10.b.3 ANALISIS DEL MERCADO COMPARABLE (del uso a desarrollar)

Uso a desarrollar Aparcamientos ~ Modalidad a desarrollar -
Ambito Municipal

Oferta Demanda. Venta, Tendencias

Produccion Escaso  Nivel de demanda Escaso
Stock actual Escaso  Velocidad de ventas En plazos normales
Tendencia Mantenimiento  Relacion dem-ofert Equilibrio entre dem. v ofert.

Precios actuales
Evolucion

Tendencia
Expectativas Mercado

Analisis, estimaciones y ajustes de valor

Volatilidad ciclos pasados -
Probabilidad reduccion ) --
Ajuste de valor por comparacion % -

En torno al IPC
Mantenimiento
Mantenimiento-Neutra

SONDEO Y HOMOGENEIZACION DE COMPARABLES (del uso a desarrollar)

DATOS Y PRECIOS Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 |Inmueble tasado
Direccion Calle Llano Calle Libertad  Calle Camara  Calle Libertad Calle Libertad Calle Estacion - Casco

Ponte De La La De La De La DeLa Historico
Municipio (Codigo Aviles Aviles Aviles Aviles Aviles Aviles Aviles (33402-
Postal) (33402) (33402) (33402) (33402) (33402) (33401) Asturias)
Fecha Dic.-17 Dic.-17 Dic.-17 Dic.-17 Dic.-17 Dic.-17 -
Calidad Barrio Medio alta Medio alta Medio alta Medio alta Medio alta Media Media
Calidad Ubicacion Media Media Media Medio alta Media Media Media
Calidad Edificio Media Media Media Media Medio alta Media Media
Calidad Inmueble Media Media Media Media Media Medio baja Media
Maniobrabilidad Media Media Media Media Media Media --
Niv. Calidad Instalac. Medio Medio Medio Medio Medio Bajo -
Cabida Solo 1 coche ~ Motoy coche  Solo 1 coche  Solo 1 coche  Solo 1 coche  Solo 1 coche -
Sup. Construida 28,5 35 27,5 31 29,5 25 .
Precio unitario(€/m2) | 561,4 714,3 7273 838,7 711,9 600,0 -

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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DATOS Y PRECIOS | Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 | Inmueble tasado
Fecha Similar Similar Similar Similar Similar Similar -
Calidad Barrio Algo mejor Algo mejor Algo mejor Algo mejor Algo mejor Similar Media
Calidad Ubicacion Similar Similar Similar Algo mejor Similar Similar Media
Calidad Edificio Similar Similar Similar Similar Mejor Similar Media
Calidad Inmueble Similar Similar Similar Similar Similar Algo peor Media
Maniobrabilidad Similar Similar Similar Similar Similar Similar --
Niv. Calidad Instalac. | Similar Similar Similar Similar Similar Peor --
Cabida Similar Algo mejor Similar Similar Similar Similar --
Sup. Construida Algo peor Algo peor Algo peor Algo peor Algo peor Similar --
Coef. Homogeneiz 1,0 1,0 1,0 0,9 0,9 1,1 --
V.Unit.Homog. (€/m2) 552.6 691,3 712,7 760,1 668,4 671,8 672,2
Ponderacion 19 % 18 % 19 % 14 % 17 % 13% -

Valor Homog.medio(€/m2).......c.cceiereiieieieieieeeieeeee e 672,2

Correcc. valor (%) ..cccoeevvennne

Intervalo precios(€/m2)

VALOR POR COMPARACION (Urbanizado y libre de cargas) (€/M2)..........c..ccoeueeeueeeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesesesesenean 672,2
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

ST
Sociedad de Tasacion

11 - VALORES TECNICOS

11.1 METODO RESIDUAL DINAMICO

N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -
Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Se estima como hipdtesis de calculo que el desarrollo constructivo y de comercializacion de las edificaciones a
realizar sobre los terrenos se efectuara mediante la agrupacion de los terrenos en varias areas de desarrollo conjunto y
que cada una de ellas se promoverd en varias fases segun las previsiones detalladas en este capitulo.

11.1a VALORES DE LOS APROVECHAMIENTOS(adoptados para usos a desarrollar en los terrenos)

Area de célculo 1:

Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz.  V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccion

N° Terr Uso-Mod (m2c) (€/m2c) (€/m2c¢) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c¢)

1 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V4,V5) 1" res. libre S/R 382,0 1.885,2 - - 1.885,2 795,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 811,7 1.304,2 - - 1.304,2 315,0

Area de calculo 2:

Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz. V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccion

N° Terr Uso-Mod (m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c)

2 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 1.384,4 1.835,6 - - 1.835,6 805,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 532,3 1.565,0 - - 1.565,0 335,0
Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 602,3 672,2 - - 672,2 365,0

Area de calculo 3:

Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz. V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccion

N° Terr Uso-Mod (m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c¢)

3 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V4,V5) 1* res. VPO S/R 1.644.9 1.786,0 - 1.416,0 1.416,0 805,0
Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 7222 1.786,0 -- -- 1.786,0 810,0
Vivienda (V4,V5) 1* res. VPO S/R 1.645,0 1.786,0 - 1.212,0 1.212,0 635,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 1.300,1 1.608,5 - -- 1.608,5 335,0
Aparcamiento (A1,A2,A3) VPO B/R 4420 672,2 - 708,0 672,2 365,0
Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 1.196,0 672,2 - -- 672,2 365,0
Aparcamiento (A1,A2,A3) VPO B/R 442.0 672,2 - 727,2 672,2 365,0

Area de calculo 4:

Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz.  V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccion

N° Terr Uso-Mod (m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c)

4 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 700,3 1.835,6 -- -- 1.835,6 810,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 3543 1.478,1 - -- 1.478,1 335,0
Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 4243 705,8 -- - 705,8 365,0

Area de célculo 5:

Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz.  V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccion

N°Terr  Uso-Mod (m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c¢) (€/m2c¢) (€/m2c)

5 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V4,V5) 1° res. libre S/R 375,5 2.083,6 -- - 2.083,6 810,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 60,0 1.999,7 - - 1.999,7 335,0

Area de célculo 6:

Nota: 1* - V4,V5 - Viv. Piso (1* Residencia);L1,L4 - Local Indiv. Acc. Directo Calle;A1,A2,A3 - Aparcamiento En Edif.;1* - V1 - Viv.
Unifamiliar Aislada (1* Residencia);S/R - Sobre rasante; B/R - Bajo rasante.

11.1b PARAMETROS DE CALCULO EMPLEADOS
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz. V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccion
N° Terr Uso-Mod (m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c¢)

6 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V1) 1* res. libre S/R 887,3 2.083,6 - - 2.083,6 810,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 4133 1.825,8 -- - 1.825,8 335,0
Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 4833 672,2 - - 672,2 365,0

Area de calculo 7:

Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz. V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccion

N° Terr Uso-Mod (m2c¢) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c)

7 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 830,8 2.182,8 -- -- 2.182,8 795,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 408,5 1.912,8 -- - 1.912,8 315,0

Area de célculo 8:

Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz.  V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccién

N° Terr Uso-Mod (m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c¢)

8 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 213,0 2.083,6 - - 2.083,6 795,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 199,3 1.565,0 - - 1.565,0 315,0

Area de célculo 9:

Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz. V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccion

N°Terr  Uso-Mod (m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c¢) (€/m2c¢) (€/m2c)

9 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 691,2 2.058,8 - - 2.058,8 810,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 249.8 1.825,8 -- - 1.825,8 335,0

Area de calculo 10:

Tipo/ S. Aprop. VM.Compar. VM.Actiz.  V.Max.Lg. VM. Adop. C.Construccion

N° Terr Uso-Mod (m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c) (€/m2c¢)

10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 1.120,9 2.034,0 - - 2.034,0 795,0
Comercial (L1,L4) libre S/R 440,0 1.608,5 - - 1.608,5 315,0
Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 650,0 705,8 - - 705,8 365,0

Area de célculo 1:

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipétesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos
correspondientes al terreno tasado.
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Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados
Ubic. C.Constr. V.Merc. Superf. C.Constr. V. Merc.

Uso s/r-b/r  (€/m2c) (€/m2c) (m2c¢) ©) €

Viv. libre 1*  §/R 795,0 1.885,2 382,0 303.690 720.146

Comercial S/R 315,0 1.304,2 811,7 255.686 1.058.619

Total - - 1.193,7 559.376 1.778.766

Otros costes considerados (Arean® 1)

Coste de urbanizacion pendiente (€) ..................... 22.178 Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) ........ 18.000
Demoliciones (€) .......cceveeeveriierienieieeiere e SATT  CaraS (€) cuveeeeeeee e --

Area de calculo 2:
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipotesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos
correspondientes al terreno tasado.

Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados

Ubic. C.Constr. V.Merc. Superf. C.Constr. V. Merc.
Uso s/r-b/r  (€/m2c) (€/m2c) (m2c¢) ©) €)
Viv. libre 1*  §/R 805,0 1.835,6 1.384,4 1.114.442 2.541.205
Comercial S/R 335,0 1.565,0 5323 178.321 833.050
Aparcamientc B/R 365,0 672,2 602,3 219.840 404.866
Total - - 2.519,0 1.512.602 3.779.120
Otros costes considerados (Area n° 2)
Coste de urbanizacion pendiente (€) ..........cccueeee.... 3.349 Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) 11.000
Demoliciones (€) .....cccveevveeeieeciieiiieieesie e 12.704  Cargas (€) weeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt -

Area de célculo 3:

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipétesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos
correspondientes al terreno tasado.

Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados
Ubic. C.Constr. V.Merc. Superf. C.Constr. V. Merc.

Uso s/r-b/r  (€/m2c) (€/m2c) (m2c¢) ©) €

Viv. libre 1*  §/R 810,0 1.786,0 7222 584.982 1.289.849

VPO S/R 720,0 1.314,0 3.289.9 2.368.728 4.322.929

Comercial S/R 335,0 1.608,5 1.300,1 435.534 2.091.211

Aparcamientc B/R 365,0 672,2 2.080,0 759.200 1.398.176

Total - - 7.392,2 4.148.444 9.102.165

Otros costes considerados (Area n° 3)

Coste de urbanizacion pendiente (€) ................... 161.586 Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) ........ 36.000
Demoliciones (€) ......ocveevveevieerciieniienieeseeeie e T41.083  €argas (€) .oeoeueeeeieieeeeeee ettt e e e s -

Area de célculo 4:

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipétesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos
correspondientes al terreno tasado.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados
Ubic. C.Constr. V.Merc. Superf. C.Constr. V. Merc.
Uso s/r-b/r  (€/m2c) (€/m2c¢) (m2c¢) ©) €
Viv. libre 1 §/R 810,0 1.835,6 700,3 567.243 1.285.471
Comercial ~ S/R 335,0 1.478,1 3543 118.691 523.691
Aparcamientc B/R 365,0 705,8 4243 154.870 299.471
Total -- -- 1.478,9 840.803 2.108.632

Otros costes considerados (Area n° 4)

Coste de urbanizacion pendiente (€) ..................... 34.986 Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) ........ 13.500
Demoliciones (€) .......cceoveeveriieiieieiieiereeiesre e 8.857  CarZAS (€) eveeeeeeieeeeee e --
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Area de célculo 5:

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipétesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos
correspondientes al terreno tasado.

Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados
Ubic. C.Constr. V.Merc.  Superf. C.Constr. V. Merc.
Uso s/r-b/r  (€/m2c) (€/m2c) (m2c¢) () ©
Viv. libre 1 §/R 810,0  2.083,6 375,5 304.155 782.392
Comercial ~ S/R 335,0 1.999,7 60,0 20.100 119.982
Total - -- 435,5 324.255 902.374
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Otros costes considerados (Area n° 5)

Coste de urbanizacion pendiente (€) ...........cuuee...... 6.173  Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) ........ 11.000
Demoliciones (€) .......ccevvvvverieeieriieienieeeeere e N ©: ¢~ 1 () PSR OSR -
Area de célculo 6:

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipotesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos
correspondientes al terreno tasado.

Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados
Ubic. C.Constr. V.Merc. Superf. C.Constr. V. Merc.

Uso s/r-b/r  (€/m2c) (€/m2c) (m2c) €) ©

Viv. libre 1*  §/R 810,0 2.083,6 887,3 718.713 1.848.778

Comercial S/R 335,0 1.825,8 4133 138.456 754.603

Aparcamientc B/R 365,0 672,2 483,3 176.405 324.874

Total - - 1.783,9 1.033.573 2.928.256

Otros costes considerados (Area n° 6)

Coste de urbanizacion pendiente (€) ........cccceeneee.e. 6.897 Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) ........ 13.500
Demoliciones (€) .......ccoeveeeverieerienieieeiere e 9.050  Cargas (€) ..cveeeeeeieeeee e s --

Area de calculo 7:

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipétesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos
correspondientes al terreno tasado.

Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados

Ubic. C.Constr. V.Merc. Superf. C.Constr. V. Merc.
Uso sht-bt  (€/m2c) (€/m2c)  (m2c) © ©
Viv. libre 1*  §/R 795,0 2.182,8 830,8 660.486 1.813.470
Comercial ~ S/R 3150 19128 408,5 128.678 781.379
Total - - 1.239,3 789.164 2.594.849
Otros costes considerados (Area n° 7)
Coste de urbanizacion pendiente (€) .......c.ccovveevveennennen. --  Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) ........ 11.000
Demoliciones (€) ...c.cooeeeieereeniierieeie e ere e R O ot 13 ( S IR ORRRR -

Area de célculo 8:

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipétesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos
correspondientes al terreno tasado.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados
Ubic. C.Constr. V.Merc.  Superf. C.Constr. V. Merc.

Uso s/r-b/r  (€/m2c) (€/m2c) (m2c¢) € ©

Viv. libre 1" §/R 795,0 2.083,6 213,0 169.335 443.807

Comercial S/R 315,0 1.565,0 199,3 62.780 311.905

Total - - 4123 232.115 755.711

Otros costes considerados (Area n° 8)

Coste de urbanizacion pendiente (€) ....................... 1.518 Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) ........ 11.000
Demoliciones (€) .....ccccevveeeeriieieeieieeiee e 5424 CaTGAS () eveeeeeeeeeeee et -

Area de calculo 9:

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipotesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos
correspondientes al terreno tasado.

Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados
Ubic. C.Constr. V.Merc. Superf. C.Constr. V. Merc.
Uso s/r-b/r  (€/m2c) (€/m2c) (m2c¢) € ()
Viv. libre 1*  §/R 810,0 2.058,8 691,2 559.872 1.423.043
Comercial ~ S/R 335,0 1.825,8 249,8 83.683 456.085
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST

N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
Valores unitarios a nuevo Valores de los terrenos tasados
Ubic. C.Constr. V.Merc. Superf. C.Constr. V. Merc.
Uso sht-bt  (€/m2c) (€/m2c)  (m2c) © ©
Total - - 941,0 643.555 1.879.127
Otros costes considerados (Area n° 9)
Coste de urbanizacion pendiente (€) .... 6.897 Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) ........ 13.500
Demoliciones (€) .......ccevvvveerieeieriieieniieeeere e N ©: =t 1 () PR OSR --

Area de célculo 10:

Dadas las caracteristicas del area de calculo definida, la hipétesis de célculo planteada contempla exclusivamente el
desarrollo de el/los terreno/s tasado/s. La tabla muestra las principales magnitudes de los aprovechamientos

correspondientes al terreno tasado.

Valores unitarios a nuevo Valores de los

terrenos tasados

Ubic. C.Constr. V.Merc. Superf. C.Constr. V. Merc.
Uso s/r-b/r  (€/m2c) (€/m2c) (m2c) €) ©
Viv. libre 1 S/R 7950  2.034,0 1.120,9 891.116 2.279.911
Comercial S/R 315,0 1.608,5 440,0 138.600 707.740
Aparcamientc B/R 365,0 705,8 650,0 237.250 458.770
Total - -- 2.210,9 1.266.966 3.446.421
Otros costes considerados (Area n° 10)
Coste de urbanizacidn pendiente (€) .... Coste de planeamiento / Gestion urbanistica (€) ........ 15.000
Demoliciones (€) ......cccevvrierierieiieienieeeseeeve e (081 e T () IR --

11.1¢ HIPOTESIS DE DESARROLLO

Area de calculon® 1 a desarrollar en 1 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccion y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(n°)  Conceptos considerados (m2c) (n°) (€ (mes) (mes) O (mes) (mes)
1 Viviendas S/R (1 res.) Libre 382,0 4 303.690 36 51 720.146 42 64
1 Comercial S/R 811,7 3 255.686 36 51 1.058.619 46 86

Otras variables de calculo
Gastos Generales(%Vtas) (*)
Tipos de interés hipotecario............cevververververiennnans
TIR media del proyecto.........cooevvvvveeevveveeeeeeiennneen,
TIR media proy. sin financ.ajena...

Area de calculon® 2 a desarrollar en 1 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccioén y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

Financiacion Hipotecaria (% de ventas)
Incremento anual coste de construccion
Incremento anual precio venta............ccoeevvvveeeeviineeeeenn.

Incremento de precios (IPC)...
(*) Sin incluir gastos de financiacion ni de comercializacion

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(n°)  Conceptos considerados (m2c¢) (n°) (€ (mes) (mes) (€ (mes) (mes)
1 Viviendas S/R (1* res.) Libre 1.384,4 14 1.114.442 36 51 2.541.205 42 72
1 Comercial S/R 5323 4 178.321 36 51 833.050 60 72
1 Aparcamiento B/R 602,3 24 219.840 36 51 404.866 42 72
Otras variables de calculo
Gastos Generales(%Vtas) (¥)..coovvevveeeeceeeeceeeeeeeens 8,6 % Financiacion Hipotecaria (% de ventas)..................... 50,0 %
Tipos de interés hipotecario.............coeevveeevrevreeennnns 4.0 % Incremento anual coste de construccion..............o..o...... 1,5 %
TIR media del ProyeCtO......uveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaene 9,5 % Incremento anual precio Venta.............ceeevevveeeeneeennen. 1,5 %
TIR media proy. sin financ.ajena............cc..cc......... 10,2 % Incremento de precios (IPC)........ccoeveveeeeeciieeiieeeeneee. 1,6 %
(*) Sin incluir gastos de financiacién ni de comercializacion
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST
Sociedad de Tasacion

Area de calculon® 3 a desarrollar en 2 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccion y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

N° Informe ST
Refer. Entidad
Entidad

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(n°) Conceptos considerados (m2c) (n°) (€ (mes) (mes) O] (mes) (mes)
1 Viviendas S/R (1* res.) VPO 3.289,9 34 2.368.728 39 57 4.322.929 45 89
1 Comercial S/R 1.066,0 8 357.110 39 57 1.714.661 50 89
1 Aparcamiento B/R 884,0 34 322.660 39 57 594.225 45 89
2 Viviendas S/R (1 res.) Libre 7222 8 584.982 72 84 1.289.849 80 110
2 Comercial S/R 234,1 2 78.424 72 84 376.550 84 110
2 Aparcamiento B/R 1.196,0 46 436.540 72 84 803.951 80 110

Otras variables de calculo (Fase 1)

Gastos Generales(%Vtas) (¥)..ccoveeevieeeiiieecieeend 9,2 %
Tipos de interés hipotecario

TIR media del Proyecto.........coovveueeeeieiiciiieeeeiiiinnnend

TIR media proy. sin financ.ajena..........ccceeevveeeennn. 9,9 %

Otras variables de calculo (Fase2)

Gastos Generales(%oVtas) (F)eeeeeevveeveeeeeeeeieeeeeeeeind 9,2 %
Tipos de interés hipotecario............cevververuerveriennnnns 4.5 %
TIR media del proyecto..........cccoeeeveeeevueeeecrieeeeeens 8,4 %
TIR media proy. sin financ.ajena...........cccoeevveeeennnns 9,4 %

Area de calculon® 4 a desarrollar en 1 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccion y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

Financiacion Hipotecaria (% de ventas)
Incremento anual coste de construccion....
Incremento anual precio venta............ccoeevvvveeeevieneeeeenn.

Incremento de precios (IPC)...cvvvvveieeeenieeeieeeeieeeeeeens
(*) Sin incluir gastos de financiacion ni de comercializacion

Financiacion Hipotecaria (% de ventas)...................... 50,0 %
Incremento anual coste de construccion........................ L5 %
Incremento anual precio venta..............ccceeeeuveeeenneeennn... 1,5%
Incremento de precios (IPC)....ccuvveevivvcniieiiiieiieeeeeeens 1,6 %

(*) Sin incluir gastos de financiacion ni de comercializacion

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(n°) Conceptos considerados (m2c¢) (n%) © (mes) (mes) (O] (mes) (mes)

1 Viviendas S/R (1* res.) Libre 700,3 7 567.243 37 49 1.285.471 42 70

1 Comercial S/R 3543 2 118.691 37 49 523.691 58 70

1 Aparcamiento B/R 4243 17 154.870 37 49 299.471 42 70
Otras variables de calculo

Gastos Generales(%Vtas) (¥)..cooveeevveeeeeeeeeceeeeneenns 8,7 % Financiacion Hipotecaria (% de ventas)...................... 50,0 %
Tipos de interés hipotecario.........c...coeevueeerveeereeenennns 4.5 % Incremento anual coste de construccion..............c......... 1,5 %
TIR media del proyecto.........ccoveeeveeecveeeeiieeeeeneeinns! 9,5% Incremento anual precio Venta.............coceeeeeveeeeveeenen. 1,5 %
TIR media proy. sin financ.ajena............c....c......... 10,4 % Incremento de precios (IPC)........ccooeeieeiieeciiieiieeeee. 1,6 %

Area de calculon® 5 a desarrollar en 1 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccion y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

(*) Sin incluir gastos de financiacion ni de comercializacion

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(%) Conceptos considerados (m2c) (n°) O] (mes) (mes) O] (mes) (mes)
1 Viviendas S/R (1* res.) Libre 375,5 4 304.155 36 48 782.392 46 58
1 Comercial S/R 60,0 1 20.100 36 48 119.982 52 58
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST
Sociedad de Tasacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

N° Informe ST
Refer. Entidad
Entidad

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(%) Conceptos considerados (m2c) (n°) O] (mes) (mes) O] (mes) (mes)
Otras variables de calculo

Gastos Generales(%Vtas) (¥)..eocooveveeeeeiieiiieeeeeeinnnnd 8,3 % Financiacion Hipotecaria (% de ventas).........cccoeeuune.e. 50,0 %
Tipos de interés hipotecario...........ccccceveuereveverennnee. 4.5 % Incremento anual coste de construccion........................ 1,5 %
TIR media del proyecto.........cccceeeeveeeccueeeecreeeeeeeeens 8,8 % Incremento anual precio venta.. .

TIR media proy. sin financ.ajena.............ccceeuvuee..... 10,3 % Incremento de precios (IPC)......ccovvvvievvvviiiieeiiiiiieneen,

Area de calculon® 6 a desarrollar en 1 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccion y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

(*) Sin incluir gastos de financiacion ni de comercializacion

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(n°)  Conceptos considerados (m2c¢) (n°) (€ (mes) (mes) (€ (mes) (mes)

1 Viviendas S/R (1* res.) Libre 887,3 9 718.713 36 54 1.848.778 42 66

1 Comercial S/R 413,3 138.456 36 54 754.603 54 66

1 Aparcamiento B/R 4833 21 176.405 36 54 324.874 42 66
Otras variables de calculo

Gastos Generales(%Vtas) (F).eeeeevveeveeeeeeeeeiiieeeeeeennnd 8,2 % Financiacion Hipotecaria (% de ventas)..........ccoeuu.... 50,0 %
Tipos de interés hipotecario.............coeevveeeveevneeennnnns 4.5 % Incremento anual coste de construccion..............o......... 1,5 %
TIR media del proyecto......... ..9,4% Incremento anual precio venta .

TIR media proy. sin financ.ajena.............cceeuveeee.... 10,6 % Incremento de precios (IPC)........coovvvveveeeevieeeeeeenen.

Area de calculon® 7 a desarrollar en 1 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccion y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

(*) Sin incluir gastos de financiacién ni de comercializacion

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(n°)  Conceptos considerados (m2c) (n°) © (mes) (mes) ® (mes) (mes)

1 Viviendas S/R (1? res.) Libre 830,8 8 660.486 30 48 1.813.470 34 70

1 Comercial S/R 408,5 3 128.678 30 48 781.379 58 70
Otras variables de calculo

Gastos Generales(%Vtas) (F).eeeeevveeveeeeeeeeeveeeeeeeeennns 7,7 % Financiacion Hipotecaria (% de ventas)............co....... 50,0 %
Tipos de interés hipotecario............ccocovvvrvevererenennne. 4.5% Incremento anual coste de construccion........................ 1,5 %
TIR media del proyecto.........ccceeeeveieevuieeeneeeennenn, 10,0 % Incremento anual precio venta.............ccoeeeevveeeenneeennnen. 1,5%
TIR media proy. sin financ.ajena............c...c.u....... 10,7 % Incremento de precios (IPC)........cooveveeveeeeveeeeeeeenene. 1,6 %

Area de calculon® 8 a desarrollar en 1 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccion y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

(*) Sin incluir gastos de financiacion ni de comercializacion

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(n°)  Conceptos considerados (m2c) (n°) ) (mes) (mes) O] (mes) (mes)
1 Viviendas S/R (1? res.) Libre 213,0 3 169.335 36 51 443.807 42 58
1 Comercial S/R 199,3 1 62.780 36 51 311.905 46 58
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST
Sociedad de Tasacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

N° Informe ST
Refer. Entidad
Entidad

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(%) Conceptos considerados (m2c) (n°) O] (mes) (mes) ® (mes) (mes)
Otras variables de calculo

Gastos Generales(%Vtas) (¥)..cccooveveeeeeiivciieeeeieinnnns 7.8 % Financiacion Hipotecaria (% de ventas).........cccooeuun... 50,0 %
Tipos de interés hipotecario...........ccccceveuereveverennnee. 4.5 % Incremento anual coste de construccion........................ 1,5 %
TIR media del proyecto.........cccceeeeveeeecueeeecieeeeneenl 9,8 % Incremento anual precio venta.. .

TIR media proy. sin financ.ajena.............ccceeuvuee..... 11,6 % Incremento de precios (IPC)......ooovvvvevvvvviivieiiiiiiieneen.

Area de calculon® 9 a desarrollar en 1 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccion y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

(*) Sin incluir gastos de financiacion ni de comercializacion

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(n°)  Conceptos considerados (m2c) (n%) © (mes) (mes) (O] (mes) (mes)

1 Viviendas S/R (1* res.) Libre 691,2 7 559.872 32 44 1.423.043 34 55

1 Comercial S/R 249.8 2 83.683 32 44 456.085 43 55
Otras variables de calculo

Gastos Generales(%Vtas) (¥)...cooeeeveeeeeireecieeeee 8,1 % Financiacion Hipotecaria (% de ventas)...................... 50,0 %
Tipos de interés hipotecario.........c..coveevveeereeevueeennnnns 4.5 % Incremento anual coste de construcciOn..............c......... 1,5 %
TIR media del proyecto.........ccceeeeveeecveeeeireeeeeeeens! 9,3 % Incremento anual precio venta... 1,5 %
TIR media proy. sin financ.ajena............c...ccuo...... 10,7 % Incremento de precios (IPC)........ccooviieeiieeciiiceiiecene. 1,6 %

Area de calculon® 10 a desarrollar en 1 fase (s):

En la tabla se muestran los principales parametros del
construccion y de comercializacion

Desarrollo Plmto/ Urbaniz/ Constr

(*) Sin incluir gastos de financiacion ni de comercializacion

desarrollo considerado en la(s) fase(s) de los ciclos de

Desarrollo de comercializacion

Fase Superf. Uds Coste previo Inicio Final Ingresos Inicio Final
(n°) Conceptos considerados (m2c) (n°) (€ (mes) (mes) O (mes) (mes)

1 Viviendas S/R (1* res.) Libre 1.120,9 12 891.116 36 54 2.279911 40 88

1 Comercial S/R 440,0 4 138.600 36 54 707.740 55 88

1 Aparcamiento B/R 650,0 24 237.250 36 54 458.770 40 88
Otras variables de calculo

Gastos Generales(%oVtas) (F).eeeeevveevveeeeeeeeieeeeeeeeeennnd 8,3 % Financiacion Hipotecaria (% de ventas)..........cccoouu.... 50,0 %
Tipos de interés hipotecario............ccocovvvrvevererenennne. 4.5% Incremento anual coste de construccion........................ 1,5 %
TIR media del proyecto.........ccceeeeuveeeeieeeeiieeeneennl) 9,5 % Incremento anual precio venta..............ccoeeeeuveeeenneeennen. 1,5%
TIR media proy. sin financ.ajena............ccoeevvveeeennns 9,8 % Incremento de precios (IPC).....c...ooevvvvivveeeicveeeeieeeennen. 1,6 %

11.1d VALORES MEDIOS DEL SUELO(desglose por usos)

Area de calculo 1:

(*) Sin incluir gastos de financiacion ni de comercializacion

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontandolos a las tasas
indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Valores de repercusion

Valores de los terrenos tasados

V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c) (m2c) € ©
Uso
Viviendas S/R (1% res.) Libre 477,0 - 382,0 182.214 --
Comercial S/R Libre 463,0 - 811,7 375.817 -
Total -- 467,5 - 1.193,7 558.031 -

Area de calculo 2:

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontandolos a las tasas
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Valores de repercusion Valores de los terrenos tasados
V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c) (m2c) (€) ©

Uso
Viviendas S/R (1% res.) Libre 487,0 - 1.384,4 674.203 --
Comercial S/R Libre 632,0 - 532,3 336.414 -
Aparcamiento B/R Libre 135,0 - 602,3 81.311 -
Total - 433,5 - 2.519,0 1.091.928 -

Area de célculo 3:

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontandolos a las tasas
indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Valores de repercusion Valores de los terrenos tasados
V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c) (m2c¢) ©) €

Uso
Viviendas S/R (1* res.) Libre 3440 - 7222 248.437 -
Viviendas S/R (1* res.) VPO 193,0 - 3.289,9 634.951 -
Comercial S/R Libre 498,0 - 1.300,1 647.450 -
Aparcamiento B/R Libre 101,0 - 2.080,0 210.080 -
Total - 2355 - 7.392,2 1.740.918 -

Area de célculo 4:

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontdndolos a las tasas
indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Valores de repercusion Valores de los terrenos tasados
V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c) (m2c) € ©

Uso
Viviendas S/R (1% res.) Libre 462,0 - 700,3 323.539 -
Comercial S/R Libre 559,0 - 3543 198.054 -
Aparcamiento B/R Libre 146,0 - 4243 61.948 -
Total - 394,6 - 1.478,9 583.541 -

Area de célculo 5:

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontandolos a las tasas
indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Valores de repercusion Valores de los terrenos tasados
V. Actual V.Urb - libre Superficie ~ V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c) (m2c) € ©
Uso
Viviendas S/R (1% res.) Libre 680,0 - 375,5 255.340 --
Comercial S/R Libre 948,0 - 60,0 56.880 -
Total -- 716,9 - 4355 312.220 -

Area de calculo 6:

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontandolos a las tasas
indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Valores de repercusion Valores de los terrenos tasados
V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c¢) (m2c) ©) ®©
Uso
Viviendas S/R (1% res.) Libre 642,0 -- 887,3 569.647 -
Comercial S/R Libre 800,0 - 413,3 330.640 -
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST

N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

Sociedad de Tasacion Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
Valores de repercusion Valores de los terrenos tasados
V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c) (m2c) € ©
Uso
Aparcamiento B/R Libre 142,0 - 4833 68.629 -
Total - 543,1 - 1.783,9 968.916 -

Area de calculo 7:

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontandolos a las tasas
indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Valores de repercusion

Valores de los terrenos tasados

V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c) (m2c) (€) €
Uso
Viviendas S/R (1* res.) Libre 716,0 - 830,8 594.853 -
Comercial S/R Libre 874,0 - 408,5 357.029 -
Total - 768,1 - 1.239,3 951.882 -

Area de calculo 8:

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontandolos a las tasas
indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Valores de repercusion Valores de los terrenos tasados

V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c) (m2c¢) ©) €
Uso
Viviendas S/R (1? res.) Libre 638,0 - 213,0 135.894 -
Comercial S/R Libre 657,0 - 199,3 130.940 -
Total - 647,2 -- 412,3 266.834 -

Area de célculo 9:

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontdndolos a las tasas
indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Valores de repercusion Valores de los terrenos tasados

V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c¢) (€/m2c¢) (m2c¢) € €
Uso
Viviendas S/R (1* res.) Libre 697,0 - 691,2 481.766 -
Comercial S/R Libre 883.,0 - 249.8 220.573 -
Total -- 746,4 -- 941,0 702.339 -

Area de calculo 10:

A partir de los datos anteriores, desarrollando los flujos de caja operativos resultantes y descontdndolos a las tasas
indicadas, hemos determinado el valor del suelo del terreno por el método residual dinamico, con los siguientes
resultados. La tabla muestra los valores de los usos de los aprovechamientos correspondientes al terreno tasado.

Valores de repercusion Valores de los terrenos tasados

V. Actual V.Urb - libre Superficie  V.Actual V.Urb - libre
(€/m2c) (€/m2c) (m2c) (€) €
Uso
Viviendas S/R (1* res.) Libre 582,0 - 1.120,9 652.364 --
Comercial S/R Libre 652,0 - 440,0 286.880 -
Aparcamiento B/R Libre 148,0 - 650,0 96.200 -
Total - 468,3 - 2.210,9 1.035.444 -

11.1e VALOR DEL SUELO (desglose por terrenos)
La tabla muestra los valores de los terrenos tasados en su estado actual
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ST
Sociedad de Tasacion

N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -
Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

VS- Estado actual

Tipo /N° Terr. Sup. Edif.
Uso (m2c) (€/m2c) ©
. O-POR SU-APRO . O-URBANISTICO
Terr.1  Vivienda (V4,V5) 1° res. libre S/R 382,0 477,0 182214
Comercial (L1,L4) libre S/R 811,7 463,0 375.817
Total Terreno 1 1.193,7 4675 558.031

2 TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1

Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 602,3 135,0 81.311
Comercial (L1,L4) libre S/R 5323 632,0 336.414
Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 1.384,4 487,0 674.203
Total Terreno 1 2.519,0 433,5 1.091.928

3 TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1

Terr. 1

Vivienda (V4,V5) 1? res. libre S/R 722,2 3440 248.437
Comercial (L1,L4) libre S/R 1.300,1 498,0 647.450
Aparcamiento (A1,A2,A3) VPO B/R 442,0 101,0 44.642
Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 1.196,0 101,0 120.796
Vivienda (V4,V5) 1* res. VPO S/R 1.645,0 192,0 315.840
Aparcamiento (A1,A2,A3) VPO B/R 442.,0 101,0 44.642
Vivienda (V4,V5) 1* res. VPO S/R 1.644.,9 194,0 319.111
Total Terreno 1 7.392,2 235,5 1.740.918

4 TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 4243 146,0 61.948
Comercial (L1,L4) libre S/R 354,3 559,0 198.054
Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 700,3 462,0 323.539
Total Terreno 1 1.478,9 394,6 583.541

5 TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1

Terr. 1 Comercial (L1,L4) libre S/R 60,0 948,0 56.880
Vivienda (V4,V5) 1% res. libre S/R 375,5 680,0 255.340
Total Terreno 1 4355 716,9 312.220

6 TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1

Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 483,3 142,0 68.629
Comercial (L1,L4) libre S/R 4133 800,0 330.640
Vivienda (V1) 1° res. libre S/R 887.3 6420 569.647
Total Terreno 1 1.783,9 543,1 968.916

7 TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Terr. 1

Comercial (L1,L4) libre S/R 408,5 874,0 357.029
Vivienda (V4,V5) 1* res. libre S/R 830,8 716,0 594.853
Total Terreno 1 1.239.3 768,1 951.882

8 TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Comercial (L1,L4) libre S/R 199,3 657,0 130.940
Vivienda (V4,V5) 1° res. libre S/R 213,0 638,0 135.894
Total Terreno 1 4123 647,2 266.834

9 TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Comercial (L1,L4) libre S/R 2498 883,0 220.573
Vivienda (V4,V5) 1? res. libre S/R 691,2 697,0 481.766
Total Terreno 1 941,0 746.,4 702.339

10  TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr.1  Vivienda (V4,V5) 1* res. libre S/R 1.120,9 582,0 652.364
Comercial (L1,L4) libre S/R 440,0 652.,0 286.880
Aparcamiento (A1,A2,A3) libre B/R 650,0 148,0 96.200
Total Terreno 1 22109 4683 1.035.444
12 - VALOR DE TASACION
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12.1. VALORES TECNICOS ACTUALES (Desglose por terrenos independientes)

Tipo Id. Sup. Terr. Natur. - Sup.edif.  Afecc./ VCOM  VCOM-ajt  VRE VRD VACT VOM

/N° Reg. (m2s) Superf. (m2t) Correc. © ) © © € ©
Terr. (€) (€) (€) (€) (€) (€)
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 1.101,1 Bruta 1.193,7 - - -- - 558.031 - -
2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 6159 Neta 2.519,0 - - -- - 1.091.928 - -
3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 4.320,8 Bruta 7.392,2 - - - - 1.740.918 - -
4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 907,4 Bruta 1.4789 - - -- - 583.541 - -
5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 278,7 Bruta 4355 - - -- - 312.220 - -
6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 573,0  Bruta 1.783,9 - - - - 968.916 - -
7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 746,8  Neta 1.239,3 - - - - 951.882 - -
8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 752,2  Bruta 4123 -- - -- - 266.834 - -
9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 466,1 Bruta 941,0 - - - - 702.339 - -
10 -TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Terr. 1 Varios 1.502,0 Neta 2.210,9 - - -- - 1.035.444 - -

12.2. VALORES DEL SUELO (desglose por terrenos vinculados)

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Tipo /N° N° Sup. Terr. Natur. Sup.edif. VALOR A 21/12/17

Terr. Vine Id. Reg. (m2s) Superf. (m2t) V.Tasacion
Terr. 1 -- Varios 1.502,0 Neta 2.210,9 1.035.444
Terr. 1 -- Varios 1.101,1 Bruta 1.193,7 558.031
Terr. 1 -- Varios 615,9 Neta 2.519,0 1.091.928
Terr. 1 -- Varios 4.320,8 Bruta 7.392,2 1.740.918
Terr. 1 -- Varios 907.,4 Bruta 1.478.9 583.541
Terr. 1 -- Varios 278,7 Bruta 4355 312.220
Terr. 1 -- Varios 573,0 Bruta 1.783.9 968.916
Terr. 1 -- Varios 746,8 Neta 1.239,3 951.882
Terr. 1 -- Varios 752,2 Bruta 4123 266.834
Terr. 1 -- Varios 466,1 Bruta 941,0 702.339
TOTAL -- 11.264,0 - 19.606,7 8.212.053

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Conforme con la finalidad para la que se nos ha solicitado la tasacion, con los principios, criterios y métodos de
valoracion utilizados, con el analisis de la documentacion que se nos ha aportado, con las comprobaciones que hemos
realizado y con las definiciones y alcance que figuran anexos en el informe de tasacion indicado en la cabecera, es
nuestra opinion que el:

VALOR TASACION del inmueble al 21/12/17 es: 8.212.053 euros

HIPOTESIS DE VALORACION SIN VISITA INTERIOR

El inmueble no se ha visitado interiormente.

Salvo que se indique lo contrario, en el informe se ha adoptado la hipdtesis de que las calidades, estado de conservacion,
funcionalidad, son acordes con la visita exterior realizada.

No se han efectuado descuentos adicionales derivados de posibles cesiones de uso, deterioros u otras circunstancias no
comprobadas.

13 - CAUTELAS
13.1. CONDICIONANTES
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Condicionantes que afectan a la tasacion

CF.MO01 Se valoran varios terrenos en el Casco Historico de Avilés, con la finalidad de servir como base para
el estudio de viabilidad del Plan Especial de Mejora y Reforma Interior del Casco Historico de
Avilés, en las hipdtesis de:
1. Se valoran los terrenos en la situacion urbanistica prevista en el Plan Especial.
2. Se valoran los terrenos sin tener en cuenta su situacion de ocupacion actual, considerando que se
encuentran todos ellos desocupados.
3. Se valoran los terrenos en hipotesis de posibilidad de inicio inmediato de la actividad urbanistica y
edificatoria en todos ellos, estimando plazos normales para el proceso de gestion urbanistica

pendiente.
En caso de no cumplirse las condiciones anteriores, los valores calculados no son validos.

CR.01 A que se aporte la documentacion acreditativa de la situacion registral del terreno y que esta coincida
con la adoptada en este informe.

CI.07 El inmueble no se ha podido inspeccionar interiormente, por lo que la valoracion se ha realizado

basada en la documentacion dispuesta y en la visita exterior efectuada. La fecha de visita al inmueble
que figura en el informe y en el certificado corresponde a la ultima inspeccion ocular exterior del
mismo, realizada a efectos de esta valoracion.
La valoracion se condiciona a que se confirmen los datos adoptados para el calculo del valor como
resultado de una visita interior en la que se complete la identificacion fisica, con comprobacion de
superficie y demas caracteristicas, y del estado de conservacion y de ocupacion.

Condicionantes que afectan a todos los terrenos de la misma tipologia o grupo:

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CU.01 A que se aporte la Licencia de Obras que autorice la demolicion de las construccion existentes sobre
el terreno valorado y no presente condiciones que pudieran afectar a los valores calculados.

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CU.01 A que se aporte la Licencia de Obras que autorice la demolicion de las construccion existentes sobre
el terreno valorado y no presente condiciones que pudieran afectar a los valores calculados.

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CU.01 A que se aporte la Licencia de Obras que autorice la demolicion de las construccion existentes sobre
el terreno valorado y no presente condiciones que pudieran afectar a los valores calculados.

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CU.01 A que se aporte la Licencia de Obras que autorice la demolicion de las construccion existentes sobre
el terreno valorado y no presente condiciones que pudieran afectar a los valores calculados.

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CU.01 A que se aporte la Licencia de Obras que autorice la demolicion de las construccion existentes sobre
el terreno valorado y no presente condiciones que pudieran afectar a los valores calculados.

13.2. ADVERTENCIAS
Advertencias que afectan a la tasacion

AS.07 Se han incumplido los plazos para el desarrollo del planeamiento/urbanizacion/edificacion. No se ha
incoado el procedimiento de declaracion del incumplimiento . En el caso de que el inmueble se
expropie o se someta a un régimen de venta o sustitucion forzosa, se justipreciara de conformidad con
los criterios establecidos en la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbanistica 7/2015 (podria ser inferior
al valor de tasacion calculado).

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Advertencias que afectan a todos los terrenos de la misma tipologia o grupo:
2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AC.06 No se puede establecer la correspondencia entre la realidad fisica del inmueble y la descripcion
catastral de la finca aportada.

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

al
X
el
(=3
o0
o0
D
<
=
=
®)
1
o
oo
1=}
2
Q
[=%
g
Q
2
=}
g
=~
[
)
Nl
wy
=
g
=]
=
%
1=}
2
Q
Q
[}
2
-
<
2
=
=)
P
Q
=
<
=
2
Q
=3
2]
[}
=l
2
=
©
o
o0
el
0
N
[=]
g
Qo
2
<]
—
=
s
o
=l
%
<
o
2
s
£
.2
o0
123
~

AC.06 No se puede establecer la correspondencia entre la realidad fisica del inmueble y la descripcion
catastral de la finca aportada.
AP.53 No se ha dispuesto de documento administrativo que acredite o permita determinar el precio maximo

en venta o alquiler.

13.3. OBSERVACIONES
Observaciones que afectan a la tasacion

OV.M06  Parte de los terrenos que se valoran estan edificados en la actualidad. En general, se trata de
construcciones de gran antigiiedad, en estado ruinoso y aparentemente desocupadas. Para la
valoracion de los terrenos, se ha considerado la rehabilitacion o reconstruccion de los edificios
catalogados que deben ser mantenidos.
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El hecho de que parte de los edificios existentes estan catalogados y deban ser rehabilitados, se ha
tenido en cuenta como un incremento de los plazos de edificacion.

El desarrollo edificatorio de los terrenos valorados se afiadira a la oferta inmobiliaria existente en la
actualidad en Avilés. Esta situacion se ha tenido en cuenta como un mayor plazo de comercializacion
de los inmuebles a construir en los terrenos que se valoran.

OU.M14  De acuerdo con la finalidad de esta tasacion, y con las instrucciones del solicitante, se valoran los
terrenos en hipotesis de aprobacion del Plan Especial de Mejora y Reforma Interior del Casco
Historico de Avilés en las condiciones facilitadas por el Ayuntamiento de Avilés que se adjuntan
como anexo a esta valoracion.

En algunos de los ambitos que se valoran existen imprecisiones en las fichas del Plan Especial de
Mejora y Reforma Interior del Casco Histérico de Avilés. Estos casos han sido identificados y
corregidos por los técnicos del Ayuntamiento de Avilés. En estos casos se ha adoptado las
condiciones corregidas por dichos técnicos.

El PGO de Avilés establece un plazo de dos aflos desde la aprobacion del propio PGO para solicitar
licencia de construccion. En su situacion urbanistica actual, todos los terrenos valorados incumplen
este plazo. Segun nos han informado en el Ayuntamiento de Avilés, no se ha incoado expediente
sancionador ni esta prevista la expropiacion de los terrenos valorados.

En los terrenos cuyo incremento de superficie edificable conforme al PE de Mejora y Reforma Interior
supera los 500 m2 con respecto a su situacion actual, de acuerdo con el articulo 280 del Reglamento
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, se ha considerado la cesion de
100 m2 de dotaciones publicas por cada 500 m2 de incremento de edificabilidad. Segiin informacion
facilitada por el Ayuntamiento de Avilés, esta cesion se considera incluso en el caso del ambito APE
CH-2, no destinado a usos residenciales. En el caso de este ambito, en el que resulta imposible la
cesion de suelo, y de acuerdo con las indicaciones de los técnicos del Ayuntamiento de Avilés, se ha
planteado la cesion de un local de planta baja.

De acuerdo con las fichas del Plan Especial de Mejora y Reforma Interior del Casco Histérico de
Avilés, y con el Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL /2015, de 30 de octubre), todos los
ambitos valorados estan exentos de la obligacion de ceder el 10% de su aprovechamiento a la
Administracion actuante, con excepcion de los &mbitos MNZ AD CH-8 y MNZ AD CH-11. En estos
dos ambitos tinicamente debe cederse el 10% del incremento del aprovechamiento con respecto a la
normativa vigente en la actualidad.

En la ficha del ambito MNZ AD CH-9 no se define el sistema de actuacion. En esta valoracion se ha
considerado como sistema mas probable el de Compensacion, de acuerdo con la documentacion
disponible del Plan Especial de Mejora y Reforma Interior del Casco Historico de Avilés, y conforme
a la legislacion urbanistica aplicable.

Los ambitos MNZ AD CH-8, MNZ CH-10 y APE CH-12 pertenecen, segin la informacion
disponible, a un Unico propietario cada uno de ellos. Estos ambitos no requieren, por tanto,
equidistribucion de beneficios y cargas.

Las condiciones urbanisticas, plazos de licencia, costes de urbanizacion, y cualquier otro dato de
competencia municipal utilizado en esta valoracion, han sido facilitados por el Ayuntamiento de

Avilés.

0ou.22 Se ha dispuesto de documentacion general relativa al derecho al aprovechamiento y no de la cédula
urbanistica y/o certificado emitido por los servicios técnicos de urbanismo municipales

0uU.04 Se ha comprobado la adecuacion al planeamiento urbanistico del inmueble basandose en la
informacion que ha sido facilitada por la consulta con el arquitecto municipal del Ayuntamiento a
01.12.2017

0u.01 No se ha aportado el proyecto de urbanizacion

OT.04 No se ha dispuesto del presupuesto de contrata real. EI coste de urbanizacion adoptado es una

estimacion basada en las caracteristicas indicadas en la documentacion dispuesta y pudiera presentar
diferencias con el coste de ejecucion real de la obra.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

00.02 Se ha comprobado el estado de ocupacion del inmueble basandose en la informacion que ha sido
facilitada por el solicitante de la tasacién a 01.12.2017
0G.02 El presente informe se ha realizado en base a una estimacion de un posible desarrollo inmobiliario
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segun los parametros de ordenacion, usos y aprovechamientos definidos por el planeamiento. En
ningln caso es un estudio de viabilidad de ningtn proyecto de desarrollo urbanistico o inmobiliario
en concreto

OF.M02  Se valora un conjunto de terrenos en el Casco Historico de Avilés con objeto de servir de basta para
el estudio de viabilidad de una actuacion urbanistica. Los terrenos valorados corresponden con el
suelo urbano consolidado actual que pasara a ser no consolidado con la aprobacion de dicha
actuacion urbanistica, el Plan Especial de Mejora y Reforma Interior del Casco Historico de Avilés.
Se valoran estos terrenos en hipdtesis de aprobacion de dicho Plan Especial.
La correspondencia de los terrenos valorados con la denominacion del Plan Especial es:

. Ambito APE CH-1, corresponde con el terreno 1 que se valora.

. Ambito APE CH-2, corresponde con el terreno 2 que se valora.

. Ambito APE CH-3, corresponde con el terreno 3 que se valora.

. Ambito APE CH- 4 corresponde con el terreno 4 que se valora.

. Amblto APE CH-5, corresponde con el terreno 5 que se valora.

. Amblto APE CH- 6 corresponde con el terreno 6 que se valora.

. Ambito MNZ AD CH- 8, corresponde con el terreno 7 que se valora.

NNk W~
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8. Ambito MNZ CH-10, corresponde con el terreno 8 que se valora.
9. Ambito MNZ AD CH-11, corresponde con el terreno 9 que se valora.
10. Ambito APE CH-12, corresponde con el terreno 10 que se valora.
0G.01 El valor adoptado y certificado corresponde al valor ponderado mas probable obtenido a partir de las
metodologias desarrolladas en el informe

Observaciones que afectan a todos los terrenos de la misma tipologia o grupo:
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

-- Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos que se
originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos reales y personales
constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que existieran de las que no
hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado en el Informe.

-- Los valores obtenidos resultan de las hipdtesis de calculo consideradas en el informe, que estan
basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

OI.102 No se ha podido comprobar fisicamente la superficie del terreno. La superficie adoptada en el
informe se ha obtenido de la documentacidon urbanistica aportada
OuU.21 Existen costes de urbanizacion y/o cargas econdémicas pendientes que han sido deducidas del valor

del suelo. Dichas cargas se han calculado en base a la informacion de la que hemos dispuesto para la
realizacion de la valoracion.

10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OI.102 No se ha podido comprobar fisicamente la superficie del terreno. La superficie adoptada en el
informe se ha obtenido de la documentacion urbanistica aportada

OLM10 La direccion completa del ambito MNZ CH-12 es calle de Emile Robin n°17 y calle de los Telares
n°l.

-- Los valores obtenidos resultan de las hipdtesis de calculo consideradas en el informe, que estan
basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

0ouU.21 Existen costes de urbanizacion y/o cargas econdémicas pendientes que han sido deducidas del valor
del suelo. Dichas cargas se han calculado en base a la informacion de la que hemos dispuesto para la
realizacion de la valoracion.

OIL.102 No se ha podido comprobar fisicamente la superficie del terreno. La superficie adoptada en el
informe se ha obtenido de la documentacion urbanistica aportada

-- Los valores obtenidos resultan de las hipdtesis de calculo consideradas en el informe, que estan
basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

-- Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos que se
originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos reales y personales
constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que existieran de las que no
hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado en el Informe.

OLM10 La direccion completa del ambito APE CH-2 es plaza de Carlos Lobo n°2, calle de los Alfolies n°2, y
calle de los Alas n°21 a 25.

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Ou.21 Existen costes de urbanizacién y/o cargas econdémicas pendientes que han sido deducidas del valor
del suelo. Dichas cargas se han calculado en base a la informacion de la que hemos dispuesto para la
realizacion de la valoracion.

OLM10 La direccion completa del ambito APE CH-3 es calle de la Muralla n°40 a 48, calle de los Alas n°16 a
28, y calle de Jovellanos n°5 y 7.

OIL.102 No se ha podido comprobar fisicamente la superficie del terreno. La superficie adoptada en el
informe se ha obtenido de la documentacion urbanistica aportada

-- Los valores obtenidos resultan de las hipdtesis de calculo consideradas en el informe, que estan
basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

-- Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos que se
originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos reales y personales
constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que existieran de las que no
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hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado en el Informe.
4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OI.102 No se ha podido comprobar fisicamente la superficie del terreno. La superficie adoptada en el
informe se ha obtenido de la documentacidon urbanistica aportada

-- Los valores obtenidos resultan de las hipdtesis de calculo consideradas en el informe, que estan
basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construcciéon y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

OLM10 La direccion completa del ambito APE CH-4 es calle de los Alas n°10 a 14 y calle de Jovellanos n°4.

0OU.21 Existen costes de urbanizacion y/o cargas econdémicas pendientes que han sido deducidas del valor
del suelo. Dichas cargas se han calculado en base a la informacion de la que hemos dispuesto para la
realizacion de la valoracion.

-- Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos que se
originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos reales y personales
constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que existieran de las que no
hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado en el Informe.

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

-- Los valores obtenidos resultan de las hipdtesis de calculo consideradas en el informe, que estan
basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico ¢ inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

OIL.102 No se ha podido comprobar fisicamente la superficie del terreno. La superficie adoptada en el
informe se ha obtenido de la documentacion urbanistica aportada
OuU.21 Existen costes de urbanizacion y/o cargas econdémicas pendientes que han sido deducidas del valor

del suelo. Dichas cargas se han calculado en base a la informacion de la que hemos dispuesto para la
realizacion de la valoracion.

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

0OI.102 No se ha podido comprobar fisicamente la superficie del terreno. La superficie adoptada en el
informe se ha obtenido de la documentacion urbanistica aportada

-- Los valores obtenidos resultan de las hipdtesis de calculo consideradas en el informe, que estan
basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

Ou.21 Existen costes de urbanizacion y/o cargas econdémicas pendientes que han sido deducidas del valor
del suelo. Dichas cargas se han calculado en base a la informacion de la que hemos dispuesto para la
realizacion de la valoracion.

7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

-- Los valores obtenidos resultan de las hipdtesis de calculo consideradas en el informe, que estan
basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico ¢ inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

OIL.102 No se ha podido comprobar fisicamente la superficie del terreno. La superficie adoptada en el
informe se ha obtenido de la documentacion urbanistica aportada

OLMI10 La direccion completa del ambito MNZ AD CH-8 es calle de Rivero n°71 y calle de la Libertad n°1.

8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

-- Los valores obtenidos resultan de las hipdtesis de calculo consideradas en el informe, que estan
basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico e inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

0OuU.21 Existen costes de urbanizacion y/o cargas econdémicas pendientes que han sido deducidas del valor
del suelo. Dichas cargas se han calculado en base a la informacion de la que hemos dispuesto para la
realizacion de la valoracion.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

-- Del valor adoptado habra que deducir las cargas urbanisticas correspondientes a los gastos que se
originen por indemnizaciones, desalojos y realojos, traslados de negocio, derechos reales y personales
constituidos sobre las fincas valoradas, lucros cesantes, etc., y de otras que existieran de las que no
hemos dispuesto de informacion alguna y que no se hayan considerado en el Informe.

-- Los valores obtenidos resultan de las hipotesis de célculo consideradas en el informe, que estan
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

basadas en los parametros de aprovechamiento y cargas establecidos en el Planeamiento; asi como en
una estimacion de plazos de desarrollo urbanistico ¢ inmobiliario, costes de urbanizacion, costes de
construccion y valores de mercado medios del sector inmobiliario observados en la zona en la fecha
de la tasacion, para desarrollos de caracteristicas similares.

OIL.102 No se ha podido comprobar fisicamente la superficie del terreno. La superficie adoptada en el
informe se ha obtenido de la documentacion urbanistica aportada

OLMI10 La direccion completa del ambito MNZ AD CH-11 es calle de Rivero n°113 y 115, y calle de
Cervantes n°15

Ou.21 Existen costes de urbanizacion y/o cargas econdmicas pendientes que han sido deducidas del valor
del suelo. Dichas cargas se han calculado en base a la informacion de la que hemos dispuesto para la
realizacion de la valoracion.

NOTA:

Salvo que se exprese lo contrario en el informe, no se ha dispuesto de informacién relativa a sentencias, resoluciones
judiciales, procesos abiertos o causas pendientes que afecten o puedan afectar a la situacion urbanistica expuesta en la

valoracion, al planteamiento de la misma o a los valores adoptados. Asi mismo, no se han solicitado informes
vinculantes de la administraciéon competente sobre la situacion juridica del inmueble, considerando ademas que parte

de dicha informacién puede no ser publica. En el caso de que la situacion juridica del inmueble sea distinta a la
recogida y explicitada en el informe, el resultado de la valoracion podria verse afectado y la misma deberia ser
revisada.

14 - PTOS. FUERTES Y DEBILES DEL INMUEBLE TASADO

1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequeiio tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los ambitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :
Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo e incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.
Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es 6ptimo en la situaciéon actual del mercado
inmobiliario.

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequeio tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los &mbitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :
Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo e incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.
Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es optimo en la situacion actual del mercado
inmobiliario.

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequeio tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los ambitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :
Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo e incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.
Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es 6ptimo en la situacion actual del mercado
inmobiliario.

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequeiio tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los ambitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :
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Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo e incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.

Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es dptimo en la situacion actual del mercado
inmobiliario.

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequeiio tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los ambitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :
Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo ¢ incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.
Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es 0ptimo en la situaciéon actual del mercado
inmobiliario.

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequeiio tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los ambitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :

Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo e incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.

Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es dptimo en la situacion actual del mercado
inmobiliario.

7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequeiio tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los &mbitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :
Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo e incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.
Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es 6ptimo en la situacion actual del mercado
inmobiliario.

8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequeio tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los ambitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :

Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo e incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.

Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es dptimo en la situacion actual del mercado
inmobiliario.

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequefo tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los ambitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :

Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo e incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.

Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es dptimo en la situacion actual del mercado
inmobiliario.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Puntos fuertes :

Situacion céntrica. Terrenos en general de pequefio tamafio que no requieren gran inversion para su desarrollo.
Posibilidad de desarrollo por fases. Posibilidad de construir garajes en casi todos los &mbitos. Ligero repunte reciente
del mercado inmobiliario en Avilés.

Puntos débiles :

Gran cantidad de terrenos desperdigados por el Casco Historico. Necesidad de desarrollo urbanistico previo a la
edificacion. Terrenos con forma en planta irregular. Existencia en los terrenos valorados de varios edificios
catalogados que deberan ser rehabilitados, limitan las posibilidades de desarrollo e incrementan los plazos de
licencia. Existencia de elevada oferta competitiva de productos inmobiliarios similares ya terminados.

Ambito APE CH-2 destinado a un uso (equipamiento privado) que no es 6ptimo en la situacion actual del mercado
inmobiliario.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ANEXO - Relacién de los flujos de caja adoptados en el calculo por el Método Residual Dinamico

Area de célculo n° 1 fase n° 1
1-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

URBANISTICO
Terreno 1,
2]
<
on
s
5 =
1 [5)
Q =1
< s}
E 2 - 2
a3 - 'S o
NI £ E g i 2 g
] = o o 8 ¥ 1) «: 9Q
2 g s A = 3 g 8 8 8 Q
g 3 2 8 £ > 5 £ 2 & Eﬂ
2 g 5 g S g g £ 3 = 5
S o s IS 3 g °° b 2 2 3 2
ig Z 3 £ o & g g g 3 = =
S8 g z £ z 5 Z g 5 5 g 5 s
o = o =) o = S S g g =] = <
= 2
£<€ 1 - - - - -675 - - - - -675 -675
QO
= ; 2 - - - - 675 - - - - 675 -1.351
= 3 - - - - 675 - - - - 675 2.026
ll:l s3]
2 4 - . - - -675 - - - - -675 -2.702
w Q
-y 5 - - - - 675 - - - - 675 3377
£/
23 6 - . - - -675 - - - - -675 -4.053
2" o
£ -’§ 7 - - - - 675 - - - - 675 4.728
g s 8 - - - - 675 - - - - 675 -5.404
3 & 9 - - - - -675 - - - - 675 -6.079
s3 10 - - - - 675 - - - - 675 -6.755
Sg
53 11 - - - - 675 - - - - 675 7.430
S —
35 12 - - - - -675 - - - - -675 -8.106
o &
25 13 - - - - 686 - - - - 686 -8.792
T =
2% 14 - - - - 686 - - - - 686 9.478
3% 15 - - - -~ -686 - - -~ - -686 -10.165
as 16 - - - - -686 - - - - -686 -10.851
N
23 17 - - - -~ -686 - - -~ - -686 -11.537
gg
g= 18 - - - - 686 - - - - 686 12224
=
i 19 ~  -16.108 - -~ -686 - - -~ - -16.794 -29.018
23 20 ~ 7504 - - 686 - - - - -8.190 37207
53 21 — 7504 - - -686 - - - - -8.190 -45.397
£ 2
= 2 - - - - 686 - - - - 686 -46.084
2 23 - - - -~ 686 - - -~ - -686 -46.770
123
= 24 - - - - -686 - - - - -686 -47.456
25 - - - - 697 - - - - 697 -48.153
26 -~ -~ - - 697 - - - - 697 -48.851
27 - - - - 697 - - - - 697 -49.548
28 -~ -~ - - 697 - - - - 697 -50.245
29 - - - - 697 - - - - 697 -50.942
30 -~ -~ - - 697 - - - - 697 -51.640
31 - - - - 697 - - - - 697 -52.337
EY) -~ -~ ~ -12.668 697 - - - - -13.365 -65.702
33 - - - - 697 - - - - 697 -66.400
34 - -~ ~  23.051 697 - - - - -23.749 -90.148
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35 - - - - -697 - - - - -697 -90.845
36 - - - - 9.591 - - - - -9.591 -100.437
37 - -~ -38419 -1.153 -708 -1.095  291.964 - - 250.589 150.153
38 - -~ -38.995 -1.170 -9.602 -1.095 - - - -50.862 99.290
39 - —~ 38995 -1.170 -708 -1.358 70.191 - - 27.960 127.250
40 - -~ -38.995 -1.170 -708 -1.358 - - - -42.232 85.019
41 - —~ 38995 -1.170 -708 -1.358 - - - -42.232 42787
42 - -~ -38.995 -1.170 -708 -1.621 70.191 - - 27.697 70.484
43 - —~ 38995 -1.170 -708 -1.621 - - - -42.495 27.989
44 - -~ -38.995 -1.170 -708 -1.621 - - - -42.495 -14.506
o 45 - —~ 38995 -1.170 -8.148 -1.885 70.191 13.677 - 33.670 19.164
§ 46 - -~ -38.995 -1.170 -1.584 -1.885 - 13.677 - -29.957 -10.792
ﬁ o 47 - -~ 38995 -1.170 -1.584 -1.885 - 13.677 - -29.957 -40.749
5 g 48 - -~ -38.995 -1.170 -1.584 -2.148 70.191 13.677 - 39.971 -778
%S 49 - -~ 38995 -1.170 -1.595 2.148 - 13.882 - -30.026 -30.804
:g) ‘E 50 - -~ -39.580 -1.187 -1.608 -2.148 - 13.882 - -30.642 -61.445
g; 51 - —~  -39.580 21187 -10.502 2770 357279  111.464 - 414.704 353.259
E” = 52 - - - - -1.608 -2.667 - 28.174 - 23.899 377.158
$ g 53 - . - - -1.608 2.564 - 28.174 - 24.001 401.159
=g 54 - -- - - -1.608 -2.462 -- 28.174 - 24.104 425.263
EE; 55 - . - - -1.608 -2.359 - 28.174 - 24206 449.469
°§° 3 56 - - - - -1.608 -2.257 - 28.174 - 24.309 473.778
% § 57 - . - - -1.608 2.154 - 28.174 - 24.412 498.189
?2 g 58 - - - - -1.608 2.051 - 28.174 - 24514 522.703
s3 59 - . - - -1.608 -1.949 - 28.174 - 24.617 547.320
E S 60 - - - - -1.608 -1.846 - 28.174 - 24719 572.039
f‘% ;E:{ 61 . - - - -1.620 -1.744 - 29.007 - 25.643 597.683
< g 62 - - - - -1.633 -1.641 - 29.007 - 25.732 623.415
£ %b 63 - - - - -1.633 -1.539 - 29.007 - 25.835 649.250
3 ié, 64 - - - - -1.633 -1.436 - 29.007 - 25.938 675.188
§ g 65 - - - - -1.633 -1.333 - 29.007 - 26.040 701.228
% fé 66 - - - - -1.633 -1.231 - 29.007 - 26.143 727371
é% 67 - - - - -1.633 -1.128 - 29.007 - 26.245 753.616
ST 68 - - - - -1.633 -1.026 - 29.007 - 26.348 779.964
g § 69 - - - - -1.633 923 - 29.007 - 26.450 806.414
§ E 70 - . - - -1.633 -821 - 29.007 - 26.553 832.967
% 71 - - - - -1.633 718 - 29.007 - 26.656 859.623
q:%, 72 - . - - -1.633 -615 - 29.007 - 26.758 886.381
= 73 - - - - -1.645 -513 - 29.852 - 27.694 914.076
74 - . - - -1.658 -410 - 29.852 - 27.784 941.859
75 - - - - -1.658 -308 - 29.852 - 27.886 969.745
76 - . - - -1.658 205 - 29.852 - 27.989 997.734
77 - - - - -1.658 -103 - 29.852 - 28.091  1.025.825
78 - . - - -1.658 - - 29.852 - 28.194  1.054.019
79 - - - —  -10552 - - - - -10.552  1.043.467
80 - . - - - - - - - - 1.043.467
81 - - - - - - - - - - 1.043.467
82 - . - - - - - - - -~ 1.043.467
83 - - - - - - - - - - 1.043.467
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84 | - - - - ~ - - ~ 135813 135813 907.654
TOTAL ‘ -~ 31115 -585.521  -53.285 -129.313  -61.998  930.008  974.691 -135.813 907.654 -

(*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.

Area de célculo n° 2 fase n° 1
2-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

URBANISTICO
Terreno 1,
3
g
¥ - o
N 2 g
% g g
?\o" ol 5 g 1]
T» g = = 8 —
o DU g 2 g . 5
|72} Q N
oS Z S ] 2 g 7 e g 2 °
=3 & g £ g > E 3 g & 2
£ 51 2 3 g > 5} £ a a <
3§ 5 o k3| 3 é 5 < = = =
B @) o 8 [} g &0 i » 0 a -
5 S 2 = S 5 2 p g g =
2% 3 g g 2 S g g 8 8 = 5
< d g 2 £ 2 5 Z 2 & 5 2 S S
S > O ) O an O O RS RS = = <
%8
=5 1 - - - —  -1575 - - - - -1.575 -1.575
23 2 - - - ~ 1575 - - - - -1.575 3.149
EI=
it 3 - - - —  -1575 - - - - -1.575 4.724
g s 4 - - - ~ 1575 - - - - -1.575 -6.299
38 5 - - - - -1.575 - - - - -1.575 -7.873
= <
s3 6 ~ - - —~  -1575 - - - - -1.575 -9.448
Sg
53 7 - - - ~ 11575 - - - - -1.575 -11.022
S —
ck 8 ~ - - - 1575 - - - - -1.575 -12.597
o
s g 9 - - - —  -1575 - - -~ - -1.575 -14.172
T =
gz 10 - - - - -1.575 - - - - -1.575 -15.746
= O
3% 11 - - - —  -1575 - - -~ - -1.575 -17.321
22 12 - - - — 1575 - - - - -1.575 -18.896
g
23 13 - - - —~  -1.600 - - -~ - -1.600 -20.495
20
g= 14 - - - ~ 11600 - - - - -1.600 22.095
=
i 15 - - - —~  -1.600 - - -~ - -1.600 -23.695
23 16 - - - — 11600 - - - - -1.600 25295
53 17 - - - —  -1.600 - - - - -1.600 26.895
£ 2
= 18 - - - ~ 11600 - - - - -1.600 28.495
2 19 ~ -14.028 - — 21600 ~ ~ - - -15.627 44122
123
= 20 ~ 1133 -~ ~ 11600 - - - - 2733 -46.855
21 ~ 1133 - — 21600 ~ ~ - - 2733 -49.588
2 - - -~ ~ 11600 - - - - -1.600 51.188
23 - - - — 21600 ~ ~ - - -1.600 -52.787
24 - - - ~ 11600 - - - - -1.600 54387
25 - - - ~ 1625 ~ ~ - - -1.625 -56.013
26 - - - ~ 1625 - - - - -1.625 57.638
27 - - - ~ 1625 ~ ~ - - -1.625 -59.264
28 - - - — 1625 - - - - -1.625 -60.889
29 - - - ~ 1625 - - - - -1.625 62.514
30 - - - — 1625 - - - - -1.625 -64.140
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Refer. Entidad -

So Cied ad d e Tasaci O n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
31 - - - - -1.625 - - - - -1.625 -65.765
32 - - —- 31339 -1.625 - - - - -32.964 -98.730
33 - - - - -1.625 - - - - -1.625  -100.355
34 - - -~ 62333 -1.625 - - - - -63.958  -164.313
35 - - - - -1.625 - - - - -1.625  -165.939
36 - - - - 20521 - - - - 20521 -186.460
37 - - -103.888  -3.117 -1.651 -1.904  571.055 - - 460.495 274.035
38 - —  -105.446  -3.163  -20.547 -1.904 - - - -131.060 142.975
39 - — 105446  -3.163 -1.651 22536 189.804 - - 77.006 219.981
40 - —  -105.446  -3.163 -1.651 -2.536 - - - -112.797 107.183
9 41 - — 105446  -3.163 -1.651 -2.536 - - - -112.797 -5.614
§ 42 - - -105.446  -3.163 -1.651 3169 189.804 - - 76.373 70.759
ﬁ o 43 - -~ -105.446  -3.163 -1.651 -3.169 - - - -113.430 -42.671
;—“E 44 - —  -105.446  -3.163 -1.651 -3.169 - - - -113.430  -156.101
%S 45 - — 105446  -3.163 -1.651 -3.802  189.804 - - 75.741 -80.360
:g) ‘E 46 - -~ -105.446  -3.163  -17.458 -3.802 -~ 37.998 - 91.872  -172.232
g; 47 - — 105446 -3.163 -4.083 -3.802 -~ 37.998 - -78.497  -250.730
E = 48 - - -105.446  -3.163 -4.083 4434 189.804  37.998 - 110.674  -140.056
2 g 49 - -~ -105.446  -3.163 -4.110 -4.434 -~ 38568 - -78.586  -218.642
=z 50 - - -107.028  -3.211 -4.146 -4.434 — 38568 - -80.252  -298.894
EE; 51 - - -107.028 3211 -23.042 5066 645.604  271.682 - 778.939 480.045
E 3 52 - - - - -4.146 -4.813 - 78275 - 69.316 549.361
% § 53 - - - - -4.146 -4.560 - 78275 - 69.569 618.930
?2 £ 54 - - - - -4.146 -4.306 - 78275 - 69.822 688.753
23 55 - - - - -4.146 -4.053 - 78275 - 70.076 758.828
E S 56 - - - - -4.146 -3.800 — 78275 - 70.329 829.157
?;2 ;E:{ 57 - - - - -4.146 -3.546 —- 78275 - 70.582 899.740
5 g 58 - - - - -4.146 -3.293 —~ 78275 - 70.836 970.575
£ %b 59 - - - - -4.146 -3.040 —- 78275 - 71.089  1.041.664
3 ié, 60 - - - - -4.146 -2.786 —- 78275 - 71342 1.113.007
§ s 61 - - - - -4.173 -2.533 —- 80589 - 73.883  1.186.889
g 3 62 - - - - -4.210 -2.280 -~ 80589 - 74099 1.260.989
é% 63 - - - - -4.210 2,027 —- 80589 - 74352 1.335.341
ST 64 - - - - -4.210 -1.773 -~ 80589 - 74.606  1.409.947
g § 65 - - - - -4.210 -1.520 —- 80589 - 74.859  1.484.806
g E 66 - - - - -4.210 -1.267 -~ 80589 - 75112 1.559.918
% 67 - - - - -4.210 -1.013 —- 80589 - 75366 1.635.284
q:%, 68 - - - - -4.210 -760 - 80589 - 75.619  1.710.903
= 69 - - - - -4.210 -507 —- 80589 - 75872 1.786.775
70 - - - - -4.210 -253 - 80589 - 76.126  1.862.901
71 - - - - -4.210 - —- 80589 - 76379 1.939.280
72 - - - - -23.106 - - - -230.708 253813 1.685.466
TOTAL —  -16294 -1.583301 -141.171 -273.870  -98.826 1.975.873 2.053.764  -230.708 1.685.466 -

(*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.

Area de célculo n° 3 fase n° 1

3-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

Terreno 1,
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Refer. Entidad -

SO Cied ad d e Ta I aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001

=]

)
s
S
g %
= o
g 8
g 2 = 8
SR 2 2 f g
% E 5 3 g & 5 s .
8 < [a) a 1 % = Q E @)
& g ) Z .~ E g g S =
S S 8 g 2 g g £ o S
g o g S RS 5 £ = = 5
@] a, IS Q = en = 1] 173 '_] =)
= > N S s ” " o o s
b Q g ) IS o) Qo 3 I <
5 z £ 2 g z z & & v 5 g
p= o 5 O T O O k= k= & = <
wy
= 1 - - - — 2235 - - - - 2235 2235
% 2 - - - - 2235 - - - - 2235 4471
<It o\l
=3 3 - - - ~ 2235 - - - - 2235 -6.706
= 4 - - - — 2235 - - - - 2235 -8.942
% 2
z8 5 - - ~ — 2235 - - ~ ~ 2235 11177
==
£ 6 - - - ~ 2235 - ~ - - 2235 13413
5o
2% 7 - - ~ — 2235 - - ~ ~ 2235 -15.648
S’ 8 - - - — 2235 - - - - 2235 -17.884
Ne
58 9 - - ~ — 2235 - - ~ ~ 2235 20.119
S
5 10 - - - — 2235 - ~ - - 2235 22354
=S
g 1 - - - — 2235 - - ~ - 2235 -24.590
o 2
E 3 12 - - - ~ 2235 ~ ~ - - 2235 26.825
2o
< 13 - - - - 2271 - - - - 2271 -29.096
38
25 14 - - - ~ 227 ~ ~ - - 2271 31368
==
. Q
Ss 15 - - ~ ~ 2271 - - ~ - 2271 -33.639
Q
3 = 16 - - - ~ 227 - - - - 2271 35910
- Q
Sa 17 - - - - 2271 - - - - 2271 -38.181
o
()
Tk 18 - - - ~ 227 - - - - 2271 -40.453
O o)
ze 19 — -121.068 - — 227 - - - - 1123339 -163.791
L=
w2 20 ~ -13.667 - ~ 227 - - - - 15939 -179.730
e
oS 21 — -13.667 - — 227 - - - - 15939 -195.669
g
&g 2 ~ -13.667 - ~ 227 - - - - 15939 -211.608
Bz
5= 23 — -13.667 - — 227 - - - - 15939 -227.546
s
55 24 ~ -13.667 - ~ 227 - - - - 15939 -243.485
= &8
ER: 25 - - - — 2308 - - - - 2308 -245.792
53
g5 26 - - - ~ 2308 - - - - 2308 -248.100
E 27 - - - — 2308 - - - - 2308 -250.408
1))
& 28 - - - — 2308 - - - - 2308 252715
29 - - - — 2308 - - - - 2308 -255.023
30 - - - — 2308 - - - - 2308 -257.330
31 - - - — 2308 - - - - 2308 -259.638
32 - - - — 2308 - - - - 2308 -261.945
33 - - - — 2308 - - - - 2308 264253
34 - - - — 2308 - - - - 2308 -266.560
35 - - — 66975 2308 - - - - 69282 -335.842
36 - - ~ — 2308 - - ~ - 2308 -338.150
37 - - ~ 2127510 2344 ~ ~ - - 129.854  -468.004
38 - - ~ — 2344 - - ~ - 2344 470349
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Refer. Entidad -

So Cied ad d e Tasaci O n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
39 - - . -~ 35504 . . - - -35.504 -505.852
40 - -~ -177.097 -5.313 2.344 2,600  693.278 - - 505.923 71
41 - -~ -177.097 25313 -35.504 -2.600 . - - -220.513 -220.442
) - -~ -177.097 -5.313 2.344 3795 318.775 - - 130.225 -90.217
43 - -~ -177.097 -5.313 2.344 -3.795 . - - -188.550 -278.767
44 - - -177.097 -5.313 2.344 -3.795 - - - -188.550 -467.317
45 - -~ -177.097 -5.313 2.344 -4.991  318.775 - - 129.030 -338.287
46 - - -177.097 25313 -30.083 -4.991 -~ 40318 - -177.166 -515.453
47 - -~ -177.097 -5.313 -4.925 -4.991 —~ 40318 - -152.007 -667.460
48 - - -177.097 -5.313 -4.925 -6.186  318.775 40.318 - 165.572 -501.888
o 49 - -~ -177.097 -5.313 -4.962 -6.186 —~ 40923 - -152.635 -654.523
§ 50 - - -179.754 -5.393 -5.001 -6.186 -~ 40923 - -155.410 -809.933
ﬁ o 51 - -~ -179.754 -5.393 -5.001 27381 318.775 40.923 - 162.169 -647.764
5 g 52 - - -179.754 -5.393 -5.001 -7.381 -~ 40923 - -156.606 -804.370
%S 53 - —  -179.754 -5.393 -5.001 -7.381 —~ 40923 - -156.606 -960.975
:g) ‘E 54 - -~ -179.754 -5.393 -5.001 -8.577  318.775 40.923 - 160.974 -800.002
g; 55 - —  -179.754 -5.393 -5.001 -8.577 —~ 40923 - -157.801 -957.803
E = 56 - -~ -179.754 -5.393 -5.001 -8.577 - 40923 - -157.801  -1.115.604
$ g 57 - —  -179.754 25393 -38.160 9374 1.180.221  541.071 - 1.488.612 373.008
=g 58 - - - - -5.001 -9.072 - 83.056 - 68.983 441.991
EE; 59 - - . - -5.001 -8.769 . 83.056 - 69.285 511.277
E 3 60 - - - - -5.001 -8.467 . 83.056 - 69.588 580.864
% § 61 - - . - -5.039 -8.164 . 85.511 - 72.307 653.172
?2 g 62 - - - - -5.078 -7.862 . 85.511 - 72.571 725.742
s3 63 - - . - -5.078 -7.560 . 85.511 - 72.873 798.615
E S 64 - - . - -5.078 -7.257 . 85.511 - 73.175 871.791
?;2 ;E:{ 65 - - . - -5.078 -6.955 . 85.511 - 73.478 945.268
< 8 66 - - . - -5.078 -6.653 . 85.511 - 73780 1.019.048
£ ;% 67 - - - - -5.078 -6.350 . 85.511 - 74.082  1.093.131
3 ié, 68 - - . - -5.078 -6.048 . 85.511 - 74385  1.167.516
§ g 69 - - - - -5.078 -5.745 . 85.511 - 74.687 1242203
% 3 70 - - . - -5.078 -5.443 . 85.511 - 74990  1.317.193
é% 71 - - - - -5.078 -5.141 . 85.511 - 75292 1.392.485
ST 72 - - . - -5.078 -4.838 . 85.511 - 75594  1.468.079
g § 73 - - - - 5117 -4.536 . 88.003 - 78350  1.546.429
g E 74 - - . - -5.157 -4.233 . 88.003 - 78.613  1.625.042
% 75 - - - - -5.157 -3.931 - 88.003 - 78915  1.703.957
q:%, 76 - - . - -5.157 -3.629 . 88.003 - 79218 1.783.175
= 77 - - - - -5.157 -3.326 - 88.003 - 79.520  1.862.695
78 - - . - -5.157 -3.024 . 88.003 - 79.822  1.942.517
79 - - - - -5.157 2.721 - 88.003 - 80.125  2.022.642
80 - - . - -5.157 2.419 . 88.003 - 80.427  2.103.069
81 - - - - -5.157 2.117 - 88.003 - 80.730  2.183.799
82 - - . - -5.157 -1.814 . 88.003 - 81.032  2.264.831
83 - - - - -5.157 -1.512 - 88.003 - 81334  2.346.165
84 - - - - -5.157 -1.210 . 88.003 - 81.637  2.427.801
85 - - . - -5.196 -907 . 90.533 - 84.429 2512231
86 - - - - -5.237 -605 . 90.533 - 84.691  2.596.922
87 - - . - -5.237 -302 . 90.533 - 84.994  2.681.916

Pag.  56/132

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.902 886 050 - info@st-tasacion.es - Www.st-tasacion.es




N° Informe ST 1231367V17

ST Refer. Entidad -
SO Ci ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
88 - - - - -5.237 - —~  90.533 - 85296  2.767.212
89 - . - - 38396 - - - - 38396 2.728.816
90 - - - - - - - - - —~ 2728816
91 - . - - - - - - - — 2728816
92 - - - - - - - - - —~ 2728816
93 - . - - - - - - - —~ 2728816
94 - - - - - - - - - —~ 2728816
95 - . - - - - - - - —~ 2728816
9 - - - - - - - — 394172 394172 2.334.644
TOTAL - -189.405 -3.209.000 -290.754 -484.305 -247.974 3.467.373 3.682.881 -394.172 2.334.644 -
al
<r
N
% (*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
:'tl ~ (**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.
®© .
=g Area de calculo n® 3 fase n° 2
O E 3-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO
=5 URBANISTICO
==
25 Terreno 1,
5o
- 2 g
8% 5
%8 = L{
(=} Ne) 72
=3 N ‘5 .
%5 g = £ 2 —~
=5 a R S 9 9 % 5
b} S ~ 5‘ E Q 5 * 172) =
52 17} o o ~ o < =1
52 2 = a E 2 3 5 8 & 2
<% > g = 2 7 E §S S = a2
T8 e = S 5 > 5 g 2 & 2
22 g o 3 S 5 5 g = c 3
g3 o S g O = 50) = @ @ =)
. O < » o o < © ©w (=] o — 2
3 5 & g g g g g 5 5 = 5
L3 3 g £ z 5 z Z & 5 % ®
Lk = S 5 S = S S = = = 2 <
ERS
238 1 - . - - -674 - - - - -674 -674
< g
-i% 5 2 - - - - 674 - - - - 674 -1.347
z% 3 - - - - 674 - - - - 674 2.021
@ g 4 - - - - 674 - - - - 674 2.695
N
23 5 - - - - 674 - - - - 674 3369
S
= 6 - - - - 674 - - - - 674 -4.042
=
ELe 7 - - - - 674 - - - - 674 4716
=z
=2 8 - - - - 674 - - - - 674 -5.390
53 9 - - - - 674 - - - - 674 -6.064
g2
= 10 - - - - -674 - - - - -674 -6.737
z 11 - - - - 674 - - - - 674 7411
123
= 12 - - - - 674 - - - - 674 -8.085
13 - - - - -685 - - - - -685 -8.769
14 - - - - -685 - - - - -685 9.454
15 - - - - -685 - - - - -685 -10.138
16 - - - - -685 - - - - -685 -10.823
17 - - - - -685 - - - - -685 -11.507
18 - - - - -685 - - - - -685 -12.192
19 —~  -49.467 - - -685 - - - - -50.151 -62.343
20 —  -13.667 - - -685 - - - - -14.352 -76.695
21 —~  -13.667 - - -685 - - - - -14.352 91.047
22 —  -13.667 - - -685 - - - - 14352 -105.399
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ST

Refer. Entidad -
SO Cied ad d e Ta S aci O n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
23 — -13.667 - - -685 - - - - 14352 -119.751
24 ~  -13.667 - - -685 - - - - 14352 -134.103
25 - - - - -695 - - - - 695 -134.798
26 - - - - 695 - - - - 695 -135.494
27 - - - - -695 - - -~ - 695 -136.189
28 - - - - 695 - - - - 695  -136.885
29 - - - - -695 - - -~ - 695 -137.580
30 - - - - 695 - - - - 695 -138276
31 - - - - -695 - - -~ - 695 -138.971
EY) - - - - 695 - - - - 695 -139.666
o 33 - - - - -695 - - -~ - 695 -140.362
§ 34 - - - - 695 - - - - 695 -141.057
Sa 35 - - - - -695 - - - - 695 -141.753
e 36 - - - - -695 - - - - 695 -142.448
55 37 - - - - 707 - - - - 707 -143.155
:g) e 38 - - - - 707 - - - - 707 -143.862
g; 39 - - - - 707 - - - - 707 -144.568
o 40 - - - - 707 - - - - 707 -145275
§ g 41 - - - - 707 - - - - 707 -145.981
§ C§ 42 - - - - -707 - - - - -707 -146.688
53; 43 - - - - 707 - - - - 707 -147.394
°§° 3 44 - - - - 2707 - - - - 707 -148.101
2 § 45 - - - - 707 - - - - 707 -148.808
?2 & 46 - - - - 707 - - - - 707 -149.514
s3 47 - - - - 707 - - - - 707 -150.221
E § 48 - - - - 707 - - - - 707 -150.927
33 49 - -~ - - 718 - - - - 718 -151.645
g a
58 50 - - - - 718 - - - - 718 152363
£ g 51 - -~ - - 718 - - - - 718 -153.081
z% 52 - - - - 718 - - - - 718 -153.799
§ g 53 - - - - 718 - - - - 718 -154517
é § 54 - - - - 718 - - - - 718 -155.235
EE 55 - - - - 718 - - - - 718 -155.953
i3 56 - - - - 718 - - - - 718 -156.671
g B 57 - - - - 718 - - - - 718 -157.389
5 ;2 58 - - - - 718 - - - - 718 -158.106
% 59 - - - - 718 - - -~ - 718 -158.824
q:%, 60 - - - - 718 - - -~ - 718 -159.542
= 61 - - - - 729 - - -~ - 729 -160.272
62 - - - - 729 - - -~ - 729 -161.001
63 - - - - -729 - - - - 729 -161.730
64 - - - - 729 - - -~ - 729 -162.460
65 - - - - -729 - - - - 729 -163.189
66 - - - - 729 - - -~ - 729 -163918
67 - - - - -729 - - -~ - 729 -164.648
68 - - —~ 28051 729 - - - - 28780 -193.428
69 - - - - 729 - - - - 729 -194.158
70 - - — 47398 729 - - - - 48.128  -242.285
71 - - - - 729 - - - - 729 243014
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Refer. Entidad -

So Cied ad d e Tasaci O n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
72 - - - -~ -13.081 - - - - -13.081 -256.096
73 - -~ 98746 -2.962 741 861 229.635 - - 126.324 -129.771
74 - -~ -100.227 -3.007  -13.093 -861 - - - -117.188 -246.959
75 - -~ -100.227 -3.007 741 -1.538  180.409 - - 74.896 -172.063
76 - -~ -100.227 -3.007 741 -1.538 - - - -105.513 277576
77 - - -100.227 -3.007 741 -1.538 - - - -105.513 -383.089
78 - -~ -100.227 -3.007 741 2214 180.409 - - 74.220 -308.869
79 - - -100.227 -3.007 741 2214 - - - -106.189 -415.058
80 - - -100.227 23.007  -11.546 2214 - 22510 - -94.484 -509.543
81 - - -100.227 -3.007 2182 -2.891  180.409 22.510 - 94.613 -414.930
o 82 - -~ -100.227 -3.007 2.182 -2.891 - 22510 - -85.797 -500.727
§ 83 - - -100.227 -3.007 2182 -2.891 - 22,510 - -85.797 -586.523
ﬁ o 84 - - -100.227 -3.007  -14.533 4221 579731 135.059 - 592.802 6.278
5 g 85 - - - - 2.194 -4.052 - 46.370 - 40.125 46.403
%S 86 - - - - 2215 -3.883 - 46.370 - 40272 86.676
:g) ‘E 87 - - - - 2215 3714 - 46.370 - 40.441 127.117
g; 88 - - - - 2215 -3.545 - 46.370 - 40.610 167.727
E = 89 - - - - 2215 -3.376 - 46.370 - 40.779 208.506
$ g 90 - - - - 2215 -3.208 - 46.370 - 40.948 249.453
=g 91 - - - - 2215 -3.039 -- 46.370 - 41.116 290.570
EE; 92 - - - - 2215 -2.870 - 46.370 - 41.285 331.855
E 3 93 - . - - 2215 -2.701 - 46.370 - 41.454 373.309
% § 94 - - - - 2215 2.532 - 46.370 - 41.623 414.932
?2 g 95 - . - - 2215 -2.364 - 46.370 - 41792 456.723
s3 96 - - - - 2215 2.195 - 46.370 - 41.961 498.684
E S 97 - - - - -2.227 2.026 - 47741 - 43.488 542.172
};2 ;E:{ 98 - - - - -2.249 -1.857 - 47741 - 43.635 585.807
< g 99 - - - - -2.249 -1.688 - 47741 - 43.804 629.611
£ %b 100 - - - - -2.249 -1.519 - 47741 - 43.973 673.584
3 ié, 101 - - - - -2.249 -1.351 - 47741 - 44.142 717.725
§ § 102 - . - - 22.249 -1.182 - 47741 - 44310 762.035
% 3 103 - - - - -2.249 -1.013 - 47741 - 44.479 806.515
é% 104 - . - - -2.249 -844 - 47741 - 44.648 851.163
ST 105 - - - - -2.249 -675 - 47741 - 44817 895.979
i § 106 - - - - -2.249 -506 - 47741 - 44.986 940.965
g é 107 - - - - -2.249 338 - 47741 - 45.154 986.120
% B 108 - - - - -2.249 -169 - 47741 - 45323 1.031.443
q:%, 109 - - - - 2.261 - - 49.133 - 46871  1.078.314
= 110 - - - —  -14635 - - - - -14.635  1.063.679
111 - - - - - - - - - —~  1.063.679
112 - - - - - - - - - -~ 1.063.679
113 - - - - - - - - - —~  1.063.679
114 - - - - - - - - - -~ 1.063.679
115 - - - - - - - - - —~  1.063.679
116 - - - - - - - - - -~ 1.063.679
117 - - - - - - - - - —~  1.063.679
118 - . - - - - - - - - 1.063.679
119 - - - - - - - - - —~  1.063.679
120 - . - - - - - - -180.224 -180.224 883.455
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N° Informe ST 1231367V17

ST Refer. Entidad --
SO Ci ed ad d e Ta I aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
TOTAL‘ - -117.804 -1201.247 -111.487 -183.431  -76.518 1.350.594 1.403.571 -180.224 883.455 -

(*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.

Area de célculo n° 4 fase n° 1
4-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

URBANISTICO
Terreno 1,
3
o0
s
S
k5 ”
2 3 ¢
= S .2
3 .= 2 - 2
0 —_ < = R = —
SRS 2 2 O Q g < 8 5 g
HE = > Q = 3 o 3 8 5 Q
o= 2 .S £ 2 > 5 2 g & <
5 g 5 5 8 g g g = s =
g& O a 8 Q = o0 = 12 12 ) =2
Rl = . = o S @ » o =] S
28 3 8 g 2 5 g S g 8 = 5
5s 8 2 £ E: 5 2 2 5 5 % S g
ER] p= O =) & = ] ] 5 5 & = <
i
&3 1 - - - - 2904 - - - - -904 2904
%8
=5 2 - - - - -904 - - - - -904 -1.807
Bl
23 3 - . - - -904 - - - - -904 2711
2" o
it 4 - - - - 904 - - - - 904 -3.615
g g 5 - - - - 904 - - - - 904 4519
-]
3; 3 6 - - - - -904 - - - - -904 -5.422
= <
g3 7 - - - - 904 - - - - 904 -6.326
S8
53 8 - - - - -904 - - - - -904 -7.230
S —
3 5 9 - - - - -904 - - - - -904 -8.133
A g 10 - - - - 2904 - - - - 2904 -9.037
S g
gz 11 - - - - 904 - - - - 904 -9.941
= O
5% 12 - - - - -904 - - - - -904 -10.844
w 2
2z 13 - - - - 918 - - - - 918 -11.763
“ 3
23 14 - - - - 918 - - - - 918 -12.681
20
o 15 - - - - 918 - - - - 918 -13.599
=
3 E 16 - - - - 918 - - - - 918 -14.517
23 17 - - - - 918 - - - - 918 -15.435
53 18 - — - - 918 - - - - 918 -16.353
g2
= 19 —  -20.827 - - 918 - - - - -21.745 -38.098
z 20 —  -11.837 - - 918 - - - - -12.755 -50.853
123
= 21 —  -11.837 - - 918 - - - - -12.755 -63.608
2 - - - - 918 - - - - 918 -64.527
23 - - - - 918 - - - - 918 -65.445
24 - - - - 918 - - - - 918 -66.363
25 - - - - 933 - - - - 933 -67.296
26 - - - - 933 - - - - 933 -68.229
27 - - - - 933 - - - - 933 -69.162
28 - - - - 933 - - - - 933 -70.094
29 - - - - 933 - - - - 933 -71.027
30 - - - - 933 - - - - 933 -71.960
31 - - - - 933 - - - - 933 -72.893
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

So Cied ad d e Tasaci O n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
32 - - - - 933 - - - - 933 -73.826
33 - - - 19127 933 - - - - -20.059 -93.885
34 - - - - 933 - - - - 933 -94.818
35 - - - 234649 933 - - - - -35.582 -130.400
36 - - - - 933 - - - - 933 -131.332
37 - - - —  -11.491 - - - - -11.491 -142.823
38 - —~  -73.268 -2.198 948 -1.145  305.407 - - 227.848 85.025
39 - —  -73.268 2,198 -11.491 -1.145 - - - -88.102 -3.077
40 - —~  -73.268 -2.198 948 -1.640  131.882 - - 53.828 50.751
41 - -~ -73.268 -2.198 948 -1.640 - - - -78.053 -27.302
o 42 - —~  -73.268 -2.198 948 -1.640 - - - -78.053 -105.355
§ 43 - —  -73.268 -2.198 948 2,134 131.882 - - 53.334 -52.021
ﬁ o 44 - —~  -73.268 -2.198 948 2.134 - - - -78.548 -130.569
5 g 45 - - -73.268 2,198 948 2.134 - - - -78.548 -209.117
%S 46 - —~  -73.268 2.198 9.768 2,629  131.882 22.968 - 66.988 -142.129
:g) ‘E 47 - - -73.268 -2.198 2418 2,629 - 22.968 - -57.544 -199.673
g; 48 - —~  -73.268 2.198 2.418 2.629 - 22.968 - -57.544 257217
E = 49 - - -73.268 2.198  -12.976 3445 401425 116219 - 425.757 168.540
$ g 50 - . - - 2.455 -3.273 - 47315 - 41.587 210.127
=g 51 - -- - - -2.455 -3.101 - 47.315 - 41.759 251.886
EE; 52 - . - - 2.455 2.928 - 47315 - 41.931 293.817
E 3 53 - . - - -2.455 -2.756 - 47315 - 42.103 335.920
% § 54 - . - - 2.455 2.584 - 47315 - 42276 378.196
i g 55 - . - - -2.455 2412 - 47315 - 42.448 420.644
s3 56 - . - - 2.455 2.239 - 47315 - 42.620 463.264
E S 57 - - - - -2.455 -2.067 - 47315 - 42792 506.057
?;2 ;E:{ 58 - - - - 2.455 -1.895 - 47315 - 42.965 549.021
< g 59 - - - - -2.455 -1.723 - 47315 - 43.137 592.158
£ %b 60 - - - - 2.455 -1.550 - 47315 - 43.309 635.468
3 ié, 61 - - - - 22.470 -1.378 - 48713 - 44.865 680.332
§ g 62 - - - - -2.493 -1.206 - 48713 - 45.015 725.347
% 3 63 - - - - -2.493 -1.034 - 48713 - 45.187 770.534
é% 64 - - - - -2.493 -861 - 48713 - 45.359 815.894
ST 65 - - - - -2.493 -689 - 48713 - 45.532 861.425
g § 66 - - - - -2.493 517 - 48713 - 45.704 907.129
g E 67 - - - - -2.493 -345 - 48713 - 45.876 953.005
% 68 - - - - -2.493 -172 - 48713 - 46.048 999.053
q:%, 69 - - - - -2.493 - - 48713 - 46221 1.045274
= 70 - - - -~ -13.036 - - - - -13.036  1.032.238
71 - - - - - - - - - —~  1.032.238
7 - - - - - - - -~ -125.673 -125.673 906.565
TOTAL - 44501 -879.211  -80.152 -152.705  -57.675 1.102.476 1.144.005 -125.673 906.565 -

(*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.

Area de célculo n°® 5 fase n° 1

5-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

Terreno 1,
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO Cied ad d e Ta I aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001

=]

)
s
S
g %
= Q
3 =
] )
e kS - g
o 2 g 2 Ei 3 g
% E 5 3 g & 5 s .
2 < A 2 = 5] 5 Q g o
& g ) Z 3 E g g S =
5) = 5 g ;* S £ 2 19 <
g o g S g 5 £ = = =
&) a N ) =) 50 = 12 0 '_1 =)
= -~ N < < » " o o s
5 O =) 5 IS o) e} 8 I <
Q =l < - 9 - = o o = D
g z £ z g 2 2 5 5 % 5 g
= &} 5 O T O S = = = = <
©
% 1 - - - - -467 - - - - -467 467
% 2 - - - - 467 - - - - -467 -934
<&
=5 3 - - - - -467 - - - - 467 -1.400
= 4 - - - - -467 - - - - -467 -1.867
% 2
=3 5 - - - - -467 - - - - -467 2.334
==
2sg 6 ~ - ~ — 467 - - — ~ 467 2.801
5 g
2'S 7 - - - - -467 - - - - -467 -3.267
Sd
S’ 8 ~ - ~ — 467 - - — ~ 467 3.734
Ne
o 9 - - - - -467 - - - - -467 -4.201
25 10 - - - - 467 - - - - -467 4,668
=S
%5 11 - - - - -467 - - - - -467 -5.134
88
22 12 ~ - ~ . 467 - - — - 467 -5.601
2 o
< 13 - - - - -474 - - - - 474 -6.075
34
28 14 - - - - 474 - - - - 474 -6.549
==
. Q
S8 15 - - - - 474 - - - - 474 -7.024
O ©
=t~
EE 16 - - - - 474 - - - - 474 -7.498
- Q
S5 17 - - - - 474 - - - - 474 7.972
[}
f: 18 - - - - 474 - - - - 474 -8.446
O o)
2 19 — 22,089 - - 474 - - - - 2,563 -11.009
= =
2 20 — 2,089 - - 474 - - - - 2.563 -13.572
"o
TS 21 — 22,089 - - 474 - - - - 2,563 -16.134
£
eg 2 - - - - 474 - - - - 474 -16.609
B2
5= 23 - - - - -474 - - - - 474 -17.083
s
3§ 24 - - - - 474 - - - - 474 -17.557
= &8
£% 25 - - - - 482 - - - - 482 -18.039
53
g5 26 - - - - -482 - - - - 482 -18.521
E 27 - - - - -482 - - - - -482 -19.003
1))
& 28 - - - - -482 - - - - -482 -19.484
29 - - - - 482 - - - - 482 -19.966
30 - - - - -482 - - - - 482 -20.448
31 - - - - 482 - - - - 482 -20.930
32 - - — 26999 -482 - - - - -7.481 28411
33 - - - - 482 - - - - 482 -28.892
34 - - ~ 113362 482 - - - - -13.844 42.736
35 - - - - 482 - - - - 482 43218
36 - - - — 4994 - - - - -4.994 -48.212
37 ~ ~ 27838 835 -490 612 163317 — - 133.542 85.330
38 - — 28256 -848 -5.001 612 - - - 34717 50.613
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N° Informe ST 1231367V17

ST Refer. Entidad --
Soci ed ad d e Tasaci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
39 - - 28256 -848 -490 -803  50.860 - - 20.464 71.077
40 - — 28256 -848 -490 -803 - - - -30.396 40.681
41 - - 28256 -848 -490 -803 - - - -30.396 10.286
42 - — 28256 -848 -490 994 50.860 - - 20.273 30.559
43 - -~ 28256 -848 -490 994 - - - -30.587 28
44 - - 28256 -848 -490 -994 - - - -30.587 -30.614
45 - -~ 28256 -848 -490 -1.185  50.860 - - 20.083 -10.532
46 - - 28256 -848 -490 -1.185 - - - -30.777 -41.309
47 - -~ 28256 -848 -4.264 -1.185 — 21445 - -13.106 -54.415
48 - - 28256 -848 -6.374 1448 155.899  64.336 - 183.311 128.895
49 - - - - -1.870 -1.287 - 44177 - 41.021 169.916
50 - - - - -1.890 -1.126 - 44177 - 41.161 211.077
51 - - - - -1.890 -965 - 44177 - 41.322 252.399
52 - - - - -1.890 -804 —- 44177 - 41.483 293.881
53 - . - - -1.890 -643 — 44177 - 41.644 335.525
54 - - - - -1.890 -483 —- 44177 - 41.804 377.329
55 - . - - -1.890 -322 - 44177 - 41.965 419.295
56 - - - - -1.890 -161 — 44177 - 42.126 461.421
57 - . - - -1.890 - - 44177 - 42.287 503.707
58 - - - - -6.402 - - - - -6.402 497.305
59 - . - - - - - - - - 497.305
60 - - - - - - - - -51.783 -51.783 445.522
TOTAL - 6266  -338.649  -30.521  -65.025  -17.408 471797 483377  -51.783 445.522 -

(*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.

Area de célculo n° 6 fase n° 1
6-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

URBANISTICO
Terreno 1,
2}
<
an
S
C
1 [5)
g s
= .9 &
o 8 S S 3 o 5
¥* = g > =} % » =
% = o 31 Q < 1}
8 - A 3 2 ] e 8 g o
g g < Z > E = £ 2 g
S E S g z 5 g & = 5
z 2 = = =
- s & 5 & 2 ; } s
5 o~ N o s @ " o o S
B 3] g ) 8 <] e} 3 S <
§| z £ z E  : oz 5 5 g S :
= o S o = ¢ ¢ 5 = = = <
1 - - - - -1.331 - - - - -1.331 -1.331
2 - - - —  -1331 - - - - -1.331 2.662
3 - -- - - -1.331 -- -- - - -1.331 -3.993
4 - - - — 11331 - - - - -1.331 -5.324
5 - - - - -1.331 - - - - -1.331 -6.655
6 - - - — 11331 - - - - -1.331 -7.986
7 - - - - -1.331 - - - - -1.331 9317
8 - - - —  -1331 - - - - -1.331 -10.648
9 - - - ~ 1331 ~ - . - -1.331 -11.979
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Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST

Sociedad de Tasacion

-59.156
-60.044
-60.044
-60.044
-60.044
-60.044
-60.044
-60.044
-60.044
-60.044
-60.044
-60.044
-60.044
-60.944
-60.944
-60.944
-60.944
-60.944

-21.652

-42.593

-1.775
-1.801
-1.801
-1.801
-1.801
-1.801
-1.801
-1.801
-1.801
-1.801
-1.801
-1.801
-1.801
-1.828
-1.828
-1.828
-1.828
-1.828

-1.331 --
-1.331 --
-1.331 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.352 --
-1.374 --
-1.374 --
-1.374 --
-1.374 --
-1.374 --
-1.374 --
-1.374 --
-1.374 --
-1.374 --
-1.374 --
-1.374 --

-16.015 --

-1.396 -1.900

-16.037 -1.900

-1.396 -2.305
-1.396 -2.305
-1.396 -2.305
-1.396 -2.711
-1.396 -2.711
-1.396 -2.711

-13.644 -3.116

-3.729 3.116
-3.729 3.116
-3.729 3.521
-3.751 -3.521
-3.786 3.521
-3.786 -3.926
-3.786 -3.926
-3.786 -3.926

-18.428 -3.007
-3.786 2.734
-3.786 -2.461
-3.786 2.187
-3.786 -1.914
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506.661

108.07_9_
108.07-9-
108.07_9_
108.07_9_
108.07-9-
483.95_3_

N° Informe ST

1231367V17

Refer. Entidad -

Entidad

36.453
36.453
36.453
36.453
36.999
36.999
36.999
36.999
36.999
411.367
75.092
75.092
75.092
75.092

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

- -1.331 -13.310
-- -1.331 -14.641
-- -1.331 -15.972
-- -1.352 -17.325
-- -1.352 -18.677
-- -1.352 -20.029
-- -1.352 -21.382
-- -1.352 -22.734
-- -1.352 -24.086
-- -12.872 -36.958
-- -3.686 -40.644
-- -3.686 -44.329
-- -1.352 -45.682
-- -1.352 -47.034
-- -1.352 -48.386
-- -1.374 -49.760
-- -1.374 -51.134
-- -1.374 -52.508
-- -1.374 -53.882
-- -1.374 -55.256
-- -1.374 -56.630
-- -1.374 -58.004
-- -23.026 -81.030
-- -1.374 -82.404
-- -43.967 -126.370
-- -1.374 -127.744
-- -16.015 -143.759

- 442.434 298.675
-- -79.782 218.892
- 42.532 261.425

-- -65.546 195.879
- -65.546 130.332
-- 42.127 172.460
- -65.951 106.508
-- -65.951 40.557
-- 65.926 106.483
-- -32.237 74.246
-- -32.237 42.008
-- 75.436 117.445
-- -32.118 85.326
-- -33.081 52.246
-- 74.593 126.838
-- -33.486 93.352
-- -33.486 59.866

-- 811.112 870.978
-- 68.572 939.550

-- 68.845 1.008.396
-- 69.119 1.077.514
-- 69.392 1.146.907
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N° Informe ST 1231367V17

ST Refer. Entidad --
SO Ci ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
59 - - - - -3.786 -1.640 - 75.092 - 69.666  1.216.572
60 - - - - -3.786 -1.367 - 75.092 - 69.939  1.286.511
61 - - - - -3.809 -1.094 - 77.312 - 72410 1358921
62 - - - - -3.844 -820 - 77312 - 72.648  1.431.569
63 - - - - -3.844 -547 - 77.312 - 72921  1.504.489
64 - - - - -3.844 273 - 77312 - 73.194  1.577.684
65 - - - - -3.844 - - 77.312 - 73.468  1.651.152
66 - - - - -18.486 - - - - -18.486  1.632.666
67 - - - - - - - - - - 1.632.666
68 - - - - - - - - - - 1.632.666
69 - - - - - - - - - - 1.632.666
70 - - - - - - - - - - 1.632.666
71 - - - - - - - - - - 1.632.666
72 - - - - - - - - -185.811 -185.811  1.446.855

TOTAL —  -16.186 -1.084.402  -96.776 -211.682  -68.582 1.531.006 1.579.288  -185.811 1.446.855 -

(*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.

Area de célculo n°® 7 fase n° 1
7-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

al

<r

=

%

o0

§

<&

Ed

o=

£

£&

28

zE

=2

oS m

&3

23

E =

22 URBANISTICO

Q

;"g Terreno 1,

£%

Q

I3 s

X = ©

c2 S 1]

s g g

£s E B - g

%E —_ < ° RS) 3 ~— [

‘g 3 ¥ ‘g E ) % 3: © ‘g

% Z - 2 S 3 7 g g g

o 2 = A g A <o 5} o o

= g RS = = > g g IS % a

£Z g s S 5 7 g g = = <

=2 5) 2 g © .S 5] g = < 5

e 9 = N < g o = 8 8 > s

o %] 1=} 1) 7] <

n = Q L < & Q 8 L o o =)

a3 s z £ 2 g 2 Z & ) 2 S 0

P > o o) o = ¢ ¢ 5 = = = <

£

= 1 - - - - -L112 - - - - 1112 1112

£=

ke 2 - - - —  -L112 - - - - 1112 2224

> &

s 3 - - - - -L112 - - - - 1112 -3.336

53 4 - - - —  -L112 - - - - 1112 -4.448

g2

b=

- 5 - - - - -L112 - - - - 1112 -5.560

2 6 - - - —  -L112 - - - - 1112 6.672

123

= 7 - - - - L2 - - - - 1112 -7.785
8 - - - —  -L112 - - - - 1112 -8.897
9 - - - - -L112 - - - - 1112 -10.009
10 - - - —  -L112 - - - - 1112 -11.121
11 - - - —  -L112 - - - - 1112 -12.233
12 - - - —  -L112 - - - - 1112 -13.345
13 - - - —  -1130 - - - - -1.130 -14.475
14 - - - —  -L130 - - - - -1.130 -15.605
15 - - - —  -1130 - - - - -1.130 -16.735
16 - - - —  -L130 - - - - -1.130 -17.864
17 - - - —  -1130 - - - - -1.130 -18.994
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N° Informe ST 1231367V17

ST Refer. Entidad -
SO Cied ad d e Ta S aci O n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
18 - - . - -1.130 - - - - -1.130 -20.124
19 - - . - -1.130 - - - - -1.130 21254
20 - - . - -1.130 - - - - -1.130 -22.384
21 - - - - -1.130 - - - - -1.130 -23.514
22 - - . - -1.130 - - - - -1.130 -24.644
23 - - . - -1.130 - - - - -1.130 -25.774
24 - - . - -1.130 - - - - -1.130 -26.903
25 - - - - -1.148 - - - - -1.148 -28.051
26 - - —~  -16.260 -1.148 - - - - -17.408 -45.460
27 - - - - -1.148 - - - - -1.148 -46.608
o 28 - - —~ 32521 -1.148 - - - - -33.669 -80.276
§ 29 - - - - -1.148 - - - - -1.148 -81.424
ﬁ o 30 - - . —~  -14122 - - - - -14.122 -95.546
E g 31 - -~ -45.168 -1.355 -1.148 -1.852  493.796 - - 444274 348.727
%S 32 - — 45168 41355 -14.122 -1.852 - - - -62.497 286.231
?%)‘E 33 - -~ -45.168 -1.355 -1.148 2.157 81.302 - - 31.474 317.705
g; 34 - —~ 45168 -1.355 -1.148 2.157 - - - -49.827 267.878
E’ = 35 - -~ -45.168 -1.355 -1.148 -2.157 - - - -49.827 218.051
§§ 36 - - -45.168 -1.355 -1.148 2.461 81.302 - - 31.170 249.220
§ C§ 37 - - -45.168 -1.355 -1.166 -2.461 - - - -50.150 199.070
EEQ 38 - — 45845 -1.375 -1.166 2.461 - - - -50.848 148.222
°§° 3 39 - - -45.845 -1.375 -1.166 2,766 81.302 - - 30.149 178.370
2 § 40 - - -45.845 -1.375 -1.166 2.766 - - - -51.153 127.217
?2 g 41 - - -45.845 -1.375 -1.166 2,766 - - - -51.153 76.064
s3 4 - — 45845 21375 -12.020 -3.071 81.302 24.227 - 43217 119.281
E S 43 - — 45845 -1.375 2717 -3.071 - 24227 - -28.782 90.499
f‘% ;E:{ 44 - — 45845 -1.375 2.717 -3.071 - 24227 - -28.782 61.717
< 8 45 - — 45845 -1.375 2717 -3.376 81.302 24227 - 52215 113.932
£ q:% 46 - — 45845 -1.375 2.717 -3.376 - 24227 - -29.087 84.845
3 ié, 47 - — 45845 -1.375 2717 -3.376 - 24227 - -29.087 55.758
§ g 48 - — 45845 21375 -15.691 3759 436335 198.825 - 568.489 624.247
% fé 49 - - . - -2.735 -3.580 - 50.623 - 44307 668.554
é% 50 - - - - 2.759 -3.401 - 50.623 - 44.463 713.017
ST 51 - - . - -2.759 -3.222 - 50.623 - 44.642 757.659
§ § 52 - - - - 2.759 -3.043 - 50.623 - 44.821 802.480
§ E 53 - - . - 2.759 -2.864 - 50.623 - 45.000 847.480
% 54 - - - - 2.759 -2.685 - 50.623 - 45.179 892.658
q:%, 55 - - . - 2.759 2.506 - 50.623 - 45358 938.016
= 56 - - - - 2.759 -2.327 - 50.623 - 45.537 983.553
57 - - . - -2.759 -2.148 - 50.623 - 45716  1.029.269
58 - - - - -2.759 -1.969 - 50.623 - 45895  1.075.164
59 - - . - 2.759 -1.790 - 50.623 - 46.074  1.121.238
60 - - - - 2.759 -1.611 - 50.623 - 46253 1.167.491
61 - - . - 2.778 -1.432 - 52.098 - 47.888  1.215.379
62 - - - - -2.801 -1.253 - 52.098 - 48.044  1.263.423
63 - - - - -2.801 -1.074 - 52.098 - 48223 1.311.646
64 - - . - -2.801 -895 - 52.098 - 48402 1.360.048
65 - - - - -2.801 716 - 52.098 - 48581  1.408.629
66 - - . - -2.801 -537 - 52.098 - 48760  1.457.389
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N° Informe ST 1231367V17

ST Refer. Entidad -

SO Ci ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
67 - - - - -2.801 -358 - 52.098 - 48939  1.506.327
68 - . - - -2.801 -179 - 52.098 - 49.118  1.555.445
69 - - - - -2.801 - - 52.098 - 49297  1.604.742
70 - - - -~ -15.776 - - - - -15.776  1.588.967
71 - - - - - - - - - - 1.588.967
72 - - - - - - - - -178.488 -178.488  1.410.478

TOTAL - - -820469  -73.395 -187.799  -86.551 1.336.639 1420.542 -178.488 1.410.478 -

(*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.

Area de célculo n°® 8 fase n° 1

al

<r

x 8-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

% URBANISTICO

[oN]

<8 Terreno 1,

B

S& .

2 E go

;§ 2 @]

238 g %

5g 'S 2

£ 8 8 g

N d g = = 3

> o [=) RS o~ -

£ & E 5 kS g * z - 5

Z i g : A E = & 5 g g o

23 8 2 g z > g g g & 9

% 5 5 5 S S 8 S g = = .

53 9 i S S 5 b = 8 g > =

52 3 2 8 2] S 2 g & g = =

£3 g 2 £ 2 5 % 2 B & 2 5 5

i3 = o =) o = ¢ S | 5 = = <

2%

g3 1 - - - - 391 - - - - 391 391

S8

55 2 -~ - - - 391 -~ - -~ - 391 782

S —

28 3 - - - - -391 - - - - 391 -1.173

g e

23 4 - - - - 391 - - - - 391 -1.564

s

gz 5 - - - - 391 - - - - 391 -1.954

= O

z% 6 - - - - 391 - - - - 2391 2.345

22 7 - - - - 391 - - - - 391 2736

“ 3

* 8 - - - - 391 - - - - 391 3.127

™

o 9 - - - - 391 - - - - 391 3.518

Ex

S 10 - - - - 391 - - - - -391 -3.909

> &

23 11 - - - - 391 - - - - 391 -4.300

53 12 - - - - 391 - - - ~ 2391 -4.691

g2

= 13 - - - - -397 - - - - -397 -5.088

2 14 - - - - -397 - - - - -397 -5.485

123

= 15 - - - - 397 - - - - 397 -5.882
16 - - - - -397 - - - - 397 6.279
17 - - - - 397 - - - - -397 -6.676
18 - - - - -397 - - - - 397 -7.074
19 —~  -6.019 - - 397 - - - - -6.416 -13.490
20 - 514 - ~ 397 ~ ~ - - 911 -14.400
21 - 514 - - 397 - - - - 911 -15.311
2 - - - ~ 397 ~ ~ - - 397 -15.708
23 - - - - 397 - - - - -397 -16.105
24 - - - - 397 - - - - -397 -16.502
25 -~ - - - -403 - - -~ - -403 -16.906
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

So Cied ad d e Tasaci O n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
26 - - - - -403 - - - - -403 -17.309
27 - - - - -403 - - - - -403 -17.713
28 - - - - -403 - - - - -403 -18.116
29 - - - - -403 - - - - -403 -18.520
30 - - - - -403 - - - - -403 -18.923
31 - - - - -403 - - - - -403 -19.327
32 - - - 4861 -403 - - - - -5.264 -24.591
33 - - - - -403 - - - - -403 -24.995
34 - - - 9565 -403 - - - - 9.969 -34.963
35 - - - - -403 - - - - -403 -35.367
% 36 - - - - -4.182 - - - - -4.182 -39.549
§ 37 - - -15.942 -478 -410 523 139.466 - - 122.112 82.564
ﬁ o 38 - -~ -16.181 -485 -4.189 -523 - - - 21378 61.185
3 g 39 - - -16.181 -485 -410 632 29.126 - - 11.417 72.603
%S 40 - —  -16.181 -485 -410 -632 - - - -17.709 54.894
:g) ‘E 41 - - -16.181 -485 -410 -632 - - - -17.709 37.185
g; 42 - —  -16.181 -485 -410 -741 29.126 - - 11.308 48.493
E" = 43 - - -16.181 -485 -410 -741 - - - -17.818 30.675
$ g 44 - -~ -16.181 -485 -6.732 -741 - 14.111 - -10.029 20.647
=g 45 - - -16.181 -485 -2.216 -851 29.126 14.111 - 23.504 44.151
EE; 46 - —  -16.181 -485 2216 -851 - 14.111 - -5.622 38.528
E 3 47 - - -16.181 -485 2216 -851 - 14.111 - -5.622 32.906
§ § 48 - —  -16.181 -485 2216 960  29.126 14.111 - 23.395 56.301
% £ 49 - -~ -16.181 -485 2223 -960 - 14.323 - -5.526 50.775
23 50 - —  -16.424 -493 2250 -960 - 14.323 - -5.803 44.971
E 2 51 - - -16.424 -493 -6.028 635 139.146  129.118 - 244.684 289.655
§ é 52 - - - - -2.250 -529 —- 29069 - 26.290 315.945
< g 53 - - - - -2.250 -423 -~ 29.069 - 26.396 342.341
£ %b 54 - - - - -2.250 -318 —- 29069 - 26.502 368.843
3 ié, 55 - - - - -2.250 212 -~ 29.069 - 26.608 395.451
§ s 56 - - - - -2.250 -106 —- 29069 - 26.714 422.164
g 3 57 - - - - -2.250 - -~ 29.069 - 26.819 448.984
é% 58 - - - - -6.028 - - - - -6.028 442.955
ST 59 - - - - - - - - - - 442.955
2 § 60 - - - - - - - - -49.338 -49.338 393.617
§ E TOTAL - -7.046 242964 21715 270350 -12.821 395116 402736 -49.338 393.617 -
=
g
E" (*) Euros nominales a la fecha de la tasacion

(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.

Area de célculo n® 9 fase n° 1

9-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

Terreno 1,
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO Cied ad d e Ta I aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001

=]

)
s
S
g %
= o
g 8
g 2 = 8
SR 2 2 f g
% E 5 3 g & 5 s .
2 < A 2 = 5] 5 Q g o
& g ) Z .~ E g g S =
S S 8 g 2 g g £ o S
g o g S RS 5 £ = = 5
O s g 3 5 % = 2 2 . 2
~ w .— — w w 2
2 8 g Q 5 S S g 8 = =)
3 g £ g 8 % ?‘é & 5h N 8 O
p= o 5 O T O O k= k= & = <
wy
= 1 - - - — 1025 - - - - -1.025 -1.025
% 2 - - - — 11025 - - - - -1.025 2050
<It o\l
=3 3 ~ - - — 21025 - - - - -1.025 3.075
= 4 - - - - 21025 - - - - -1.025 -4.100
% 2
z8 5 - - - — 21025 - - ~ ~ -1.025 -5.125
==
£ 6 - - - — 11025 - - - - -1.025 -6.150
5o
2% 7 - - - — 21025 - - ~ ~ -1.025 7,175
S’ 8 - ~ - — 1025 - - - - -1.025 -8.200
Ne
58 9 - - - — 21025 - - ~ ~ -1.025 9.225
S
5 10 - - - - -1.025 - - - - -1.025 -10.250
=S
%5 1 - - - — 21025 - - ~ - -1.025 11275
O Q
E 3 12 - - - — 11025 - - - - -1.025 -12.300
2o
<% 13 - - - —  -1.041 - - ~ - -1.041 -13.341
38
25 14 - - - ~ -1.041 - ~ - - -1.041 14383
==
. Q
Ss 15 - - - —  -1.041 - - ~ - -1.041 -15.424
Q
3 = 16 - - - — -1.041 - - - - -1.041 -16.465
- Q
Sa 17 - - - — 1041 - - - - -1.041 -17.507
o
()
Tk 18 - - - ~ -1.041 - - - - -1.041 -18.548
O o)
=y 19 - -2.333 - - -1.041 - - - - -3.375 -21.923
L=
w2 20 ~ 2333 - ~ -1.041 - - - - 3.375 25.298
"o
o3 21 — 2333 - — -1.041 - - - - 3375 28.673
g
eg 2 — - - ~ -1.041 - - - - -1.041 29.714
B2
5= 23 - . - - -1.041 - - - - -1.041 -30.755
s
55 24 - - - ~ -1.041 - - - - -1.041 31.797
= &8
ER: 25 - - - — 21058 - - - - -1.058 -32.855
53
g5 26 ~ - - — 21058 - - - - -1.058 33913
E 27 - - - — 1058 - - - - -1.058 34.971
1))
& 28 ~ - — 13615 -1.058 - - - - -14.673 -49.644
29 - - - — 21058 - - - - -1.058 -50.702
30 ~ - — 26520 -1.058 - - - - 27.578 78281
31 - - - — 2108 - - - - -1.058 -79.339
32 ~ - - — 110454 - - - - -10.454 -89.792
33 - — 55251 <1658 -1.058  -1371  365.485 - - 306.148 216.356
34 ~ 55251 -1.658  -10454  -1.371 - - - -68.732 147.623
35 - — 55251 -1.658  -1.058  -1.744  99.451 - - 39.741 187.365
36 - 55251 -1.658  -8.802  -1.744 ~ 25473 - 41,981 145.384
37 - ~ 55251 <1658 2705  -1.744 ~ 25855 - -35.502 109.882
38 - ~ 56079  -1.682 2730 2116 99.451  25.855 - 62.698 172.580
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N° Informe ST 1231367V17

ST Refer. Entidad --
Soci ed ad d e Tasaci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001
39 - — 56079 -1.682 2730 2116 — 25855 - -36.753 135.827
40 - — 56079 -1.682 -2.730 2.116 —- 25855 - -36.753 99.074
41 - — 56079 -1.682 2730 2489 99451 25.855 - 62.325 161.399
42 - — 56079 -1.682 22730 -2.489 -~ 25.855 - -37.126 124.273
43 - — 56079  -1.682 2730 -2.489 — 25855 - -37.126 87.147
44 - —- 56079  -1.682  -12.125 -1.910 304125 264.279 - 496.606 583.753
45 - - - - 2730 -1.719 — 52474 - 48.025 631.778
46 - - - - 2730 -1.528 — 52474 - 48216 679.994
47 - - - - 2730 -1.337 — 52474 - 48.407 728.400
48 - - - - 2730 -1.146 — 52474 - 48.598 776.998
49 - - - - 2747 -955 —  54.025 - 50.323 827.321
50 - - - - 2772 -764 —~ 54025 - 50.489 877.810
51 - - - - 2772 -573 —  54.025 - 50.680 928.491
52 - - - - 2772 -382 —~ 54025 - 50.871 979.362
53 - - - - 2772 -191 — 54025 - 51.062  1.030.424
54 - - - - 2772 - — 54.025 - 51253 1.081.677
55 - - - - -12.167 - - - - -12.167  1.069.510
56 - - - - - - - - - - 1.069.510
57 - - - - - - - - - -~ 1.069.510
58 - - - - - - - - - - 1.069.510
59 - - - - - - - - - -~ 1.069.510
60 - - - - - - - -~ -102.758 -102.758 966.752
TOTAL - -7.000  -668.808  -60.200 -134.928  -32.297  967.962 1.004.780  -102.758 966.752 -

(*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.

Area de célculo n° 10 fase n° 1
10-TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

URBANISTICO
Terreno 1,
[72]
<
on
s
E o
o [))
g 5
E 8 2
o 3 S 8 5 - 5
¥ “5 =) Q g * %) =
Q 172)
a @ o 2 — = .2 2 e} o
3 2 g = > 5 8 g g, 2
g 5 3 S g g g g E -
9 & K 3 E o b 5 2 S =
2 § g o s 8 8 9 5] = %
8 2 £ 2 5 2 2 & 5 %) o o
p= O S O T O O = = = = <
1 - - - - -1.175 - - - - -1.175 -1.175
2 - - - - -1.175 - - - - -1.175 2350
3 - - - - -1.175 - - - - -1.175 -3.525
4 - - - - -1.175 - - - - -1.175 -4.700
5 - - - - -1.175 - - - - -1.175 -5.875
6 - - - - -1.175 - - - - -1.175 7.050
7 - - - - -1.175 - - - - -1.175 8.224
8 - - - - -1.175 - - - - -1.175 9.399
9 - - - - -1.175 - - - - -1.175 -10.574
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Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST

Sociedad de Tasacion

-26.105

-52.210

-2.175
-2.208
-2.208
-2.208
-2.208
-2.208
-2.208
-2.208
-2.208
-2.208
-2.208
-2.208
-2.208
-2.241
-2.241
-2.241
-2.241
-2.241

-1.175 -
-1.175 -
-1.175 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
-1.194 -
1213 -
1213 -
1213 -
1213 -
1213 -
1213 -
1213 -
1213 -
1213 -
1213 -
1213 -
-18.445 -
-1.232 -2.031
-18.464  -2.031
-1.232 2.528
1232 2.528
-1.232 2.528
-1.232 -3.024
-15.648 -3.024
2514 -3.024
2514 3521
2514 3521
2514 3521
2514 4018
2.533 -4.018
22,553 -4.018
-2.553 4515
2.553 4515
-2.553 4515
-19.785 -4.955
2.553 -4.805
-2.553 -4.655
2.553 -4.505
-2.553 -4.355
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541.536

132.48;
132.48-4;
132.48;
132.48;
132.48-4;
597.96_2;

N° Informe ST

1231367V17

Refer. Entidad -

Entidad

20.021
20.021
20.021
20.021
20.021
20.021
20.322
20.322
20.322
20.322
20.322
265.984
41.244
41.244
41.244
41.244

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

-- -1.175 -11.749
- -1.175 -12.924
-- -1.175 -14.099
- -1.194 -15.293
- -1.194 -16.486
-- -1.194 -17.680
- -1.194 -18.874
-- -1.194 -20.068
- -1.194 -21.261
- -1.194 -22.455
- -1.194 -23.649
- -1.194 -24.842
-- -1.194 -26.036
-- -1.194 -27.230
-- -1.194 -28.424
-- -1.213 -29.636
-- -1.213 -30.849
-- -1.213 -32.062
-- -1.213 -33.275
-- -1.213 -34.488
-- -1.213 -35.700
-- -1.213 -36.913
-- -27.318 -64.231
-- -1.213 -65.444
-- -53.423 -118.867
-- -1.213 -120.080
-- -18.445 -138.525
-- 463.583 325.058
-- -96.305 228.753
-- 52914 281.667
-- -79.570 202.097
- -79.570 122.527
- 52.417 174.944
- -74.461 100.483
-- -61.327 39.156
-- 70.660 109.816
-- -61.824 47.993
-- -61.824 -13.831
-- 70.163 56.333
-- -62.040 -5.707
-- -63.196 -68.903
-- 68.791 -113
-- -63.693 -63.806
-- -63.693 -127.499
-- 762.265 634.767
-- 33.886 668.653
-- 34.037 702.689
-- 34.187 736.876
-- 34.337 771.213
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

SO Cied ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
59 - . - - 2,553 -4204 - 41244 - 34.487 805.700
60 - - - - 2.553 -4.054 — 41244 - 34.637 840.337
61 - . - - 22,573 -3.904 - 42463 - 35.987 876.324
62 - - - - 22.592 -3.754 —~  42.463 - 36.117 912.441
63 - - - - -2.592 -3.604 - 42463 - 36.267 948.709
64 - - - - 22,592 -3.454 - 42.463 - 36.418 985.126
65 - - - - 2.592 -3.304 - 42463 - 36.568  1.021.694
66 . . - - 22,592 -3.153 —~  42.463 - 36.718  1.058.412
67 - - - - -2.592 -3.003 - 42463 - 36.868  1.095.280
68 . . - - 22,592 -2.853 —~  42.463 - 37.018  1.132.298
o 69 - - - - 2,592 2,703 — 42463 - 37.168  1.169.466
% 70 . . - - 22,592 -2.553 —~  42.463 - 37319 1.206.785
ﬁ o 71 - - - - -2.592 -2.403 — 42463 - 37469 1.244.254
5 g 72 - - - - 2,592 22252 —~  42.463 - 37.619  1.281.873
%S 73 - . - - 22612 2,102 - 43701 - 38.986  1.320.859
:g) ‘E 74 - - - - 22.632 -1.952 - 43701 - 39.117  1.359.975
g; 75 - . - - 22.632 -1.802 - 43701 - 39267  1.399.242
E" & 76 - - - - 22.632 -1.652 - 43701 - 39417  1.438.659
2 g 77 - . - - 22.632 -1.502 - 43701 - 39.567  1.478.226
=g 78 -- -- - - -2.632 -1.351 -- 43.701 - 39.717  1.517.944
53; 79 - . - - 22.632 -1.201 —~ 43701 - 39.867  1.557.811
E 3 80 - - - - 22.632 -1.051 -~ 43701 - 40.018  1.597.829
2 § 81 - . - - 22.632 -901 - 43701 - 40.168  1.637.996
?2 g 82 - - - - 22.632 2751 -~ 43701 - 40318  1.678.314
s3 83 - . - - 22.632 -601 - 43701 - 40.468  1.718.782
E S 84 - . - - 22.632 -450 - 43701 - 40.618  1.759.401
?;Z ;E:{ 85 - - - - 2.653 -300 —~ 44957 - 42.004  1.801.404
5 g 86 - . - - 22.673 -150 - 44957 - 42134 1.843.538
£ %b 87 - - - - 22.673 - — 44957 - 42284  1.885.822
3 ié, 88 - . - - -19.905 - - - - -19.905  1.865.917
2 89 - - - - - - - - - —~  1.865917
s
E 5 90 - - - - -- -- -- - - - 1.865.917
:é = 91 - - - - - - - - - - 1.865.917
< T:) 92 - - -- -- - -- -- -- -- -- 1.865.917
z B 93 - - - - - - - - - ~ 1865917
g ;2 94 - - - - - - - - - — 1.865917
% 95 . . - - - - - - - - 1.865917
q:%, 96 - - - - - - - - 232444 232444 1.633.473
= TOTAL - - -1329271 -118.194 -251.450 -141.119 1.801.924 1.904.028 -232.444 1.633.473 -

(*) Euros nominales a la fecha de la tasacion
(**) De los Gastos generales se han excluido los honorarios y licencias.
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ST
Sociedad de Tasacion

ANEXO - ANALISIS DEL RIESGO URBANISTICO DEL SUELO

N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --
Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

ENTIDAD TASADORA: ST - SOCIEDAD DE TASACION S.A.
Fecha de referencia: 21/12/17
Encargo recibido de: Vaciero Slp
IDENTIFACION DEL SUELO
Domicilio: - Casco Historico
Provincia: Asturias
Municipio: Aviles
Cddigo postal: 33402
CARACTERISTICAS
1 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO
URBANISTICO
Terreno 1

Referencia catastral: 4170509TP6247S0001MY

CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo no redactado o
no aprobado
, 3 Sistema de gestion Compensacion
GESTION - - IR .
4 Fase de gestion Pendiente de delimitacion de unidad de
ejecucion
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 1.101
TAMANO DEL PROYECTO -
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 1.194
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Locales comerciales

2 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

URBANISTICO

Terreno 1

Referencia catastral: 4169502TP6247S0004L0; 4169502TP6247S0002JU; 4169502TP6247S0003KI;
4169502TP6247S0006ZA; 4169503TP6247S0001WY; 4169514TP6247S0001TY;

4169504TP6246N0001AR; 4169502TP6247S0005BP

CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo aprobado
inicialmente
] 3 Sistema de gestion Compensacion
GESTION -, - SRR ‘
4 Fase de gestion Pendiente de delimitacion de unidad de
ejecucion
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 616
TAMANO DEL PROYECTO -
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 1.917
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Residencial (viviendas libres de primera
residencia)

3 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

URBANISTICO
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Sociedad de Tasacion

Terreno 1

N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --
Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Referencia catastral: 4269406TP6247S0001JY; 4269410TP6246N0O001ER; 4269418TP6246N0001YR,;
4269420TP6246N0001BR; 4170508TP6247S0003HI; 4170508 TP6247S0005KP;
4170506TP6247S0001LY; 4170507TP6247S0001TY; 4170508 TP6247S0004J0;
4269405TP6247S00011Y; 4170504TP6247S0001QY; 4170505TP6247S0001PY;;
4170508TP6247S0001FY; 4269419TP6246N0001GR; 4170508 TP6247S0002GU;

4269416TP6246N0001 AR
CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo no redactado o
no aprobado
, 3 Sistema de gestion Cooperacion
GESTION - - IURY .
4 Fase de gestion Pendiente de delimitacion de unidad de
ejecucion
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 4.321
TAMANO DEL PROYECTO
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 5.312
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Residencial (viviendas protegidas)

4 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

URBANISTICO

Terreno 1

Referencia catastral: 4269021TP6246N0001DR; 4269002TP6246N0001AR; 4269020TP6246N0001RR

CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo no redactado o
no aprobado
, 3 Sistema de gestion Compensacion
GESTION - - SRR .
4 Fase de gestion Pendiente de delimitacion de unidad de
ejecucion
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 907
TAMANO DEL PROYECTO -
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 1.055
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Residencial (viviendas libres de primera
residencia)

5 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

URBANISTICO
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Sociedad de Tasacion

Terreno 1

N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --
Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Referencia catastral: 4067233TP6246N0001HR; 4067232TP6246N0001UR

CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo no redactado o
no aprobado
, 3 Sistema de gestion Cooperacion
GESTION - - SRR .
4 Fase de gestion Pendiente de delimitacion de unidad de
ejecucion
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 279
TAMANO DEL PROYECTO -
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 436
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Residencial (viviendas libres de primera
residencia)

6 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

URBANISTICO

Terreno 1

Referencia catastral: 3974628 TP6237S0001KW; 3974622TP6237S0001PW; 3974625TP6237S0001FW;
3974621TP6237S0001QW; 3974624TP6237S0001TW; 3974623TP6237S0001LW;
3974626TP6237S0001MW; 3974627TP6237S00010W

CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo no redactado o
no aprobado
i 3 Sistema de gestion Cooperaciéon
GESTION e - IR .
4 Fase de gestion Pendiente de delimitacion de unidad de
ejecucion
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 573
TAMANO DEL PROYECTO
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 1.301
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Residencial (viviendas libres de primera
residencia)

7 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO

URBANISTICO

Terreno 1

Referencia catastral: 4266908TP6246N0001JR

CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo no redactado o
no aprobado
, 3 Sistema de gestion Agente Urbanizador/ Concierto
GESTION = - -
4 Fase de gestion Parcelas resultantes inscritas
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 747
TAMANO DEL PROYECTO -
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 1.239
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Residencial (viviendas libres de primera
residencia)

8 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad

SO & | ed ad d e Ta I aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0051

URBANISTICO

Terreno 1
Referencia catastral: 3765601TP6236N0001XM

CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo no redactado o
no aprobado
, 3 Sistema de gestion Agente Urbanizador/ Concierto
GESTION - : :
4 Fase de gestion Parcelas resultantes inscritas
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 752
TAMANO DEL PROYECTO -
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 412
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Residencial (viviendas libres de primera
residencia)

9 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

Terreno 1

Referencia catastral: 4364314TP6246S0002ED; 4364314TP6246S0003RF; 4364314TP6246S0005YH;
4364335TP6246S0001XS; 4364336TP6246S00011S; 4364314TP6246S0007IK;
4364314TP6246S0004TG; 4364314TP6246S00080L; 4364314TP6246S0006UJ

CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo no redactado o
no aprobado
, 3 Sistema de gestion Compensacion
GESTION -, - SRR ‘
4 Fase de gestion Pendiente de delimitacion de unidad de
ejecucion
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 466
TAMANO DEL PROYECTO -
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 941
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Residencial (viviendas libres de primera
residencia)

10 - TERRENO CON GESTION URBANISTICA PENDIENTE VALORADO POR SU APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Terreno 1
Referencia catastral: 4073906TP6247S0001SY; 4073924TP6247S0001TY; 4073907TP6247S0001ZY
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CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo Urbano no consolidado
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo aprobado
inicialmente
, 3 Sistema de gestion Agente Urbanizador/ Concierto
GESTION - : :
4 Fase de gestion Parcelas resultantes inscritas
% AMBITO 5 Porcentaje del ambito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 1.502
TAMANO DEL PROYECTO -
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 1.561
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes Capitales, similares > 50.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Residencial (viviendas libres de primera
residencia)
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ST N° Informe ST 1231367V17
L Refer. Entidad -

Soc:ied ad de Ta I ac:i c'>n Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001

ANEXO - Plano de ubicacion

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad -

S o) Cied ad d e Ta S aci c'm Entidad P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001

ANEXO - Plano de ubicacion

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145
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P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

N Informe ST
Refer. Entidad

Entidad

Sociedad de Tasacion

ST

L

ANEXO - Plano del entorno
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1231367V17

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

N Informe ST
Refer. Entidad

Entidad

Sociedad de Tasacion

ST

L

ANEXO - Plano del entorno
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P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

N Informe ST
Refer. Entidad
Entidad

Sociedad de Tasacion
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L

ANEXO - Plano del entorno
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

S o) Cied ad d e Ta I aci c'm Entidad P.FISICAS CENTRAL Ne Ofic 0001

ANEXO - Planos del terreno
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Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145
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ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

Socied ad d e Ta S aci c'm Entidad P.FISICAS CENTRAL Ne Ofic 0001

ANEXO - Planos del terreno
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Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145
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Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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N Informe ST
Refer. Entidad

1231367V17

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

Sociedad de Tasacion Enfidad
ANEXO - Planos del terreno
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APE CH-3

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145
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Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

APE CH+4

Pag.  91/132

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.902 886 050 - info@st-tasacion.es - Www.st-tasacion.es




1231367V17

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

—
1=y
S
o0
(o]
2
=)
=}
=
.
o
<
o
£
<
g0
&
o
>
o
°
L
By
Q
g
=)
=9}

0
bt
=

-2
13}
<
2]
s

S

-
2
3
z
=

'
0
@
=

2
1)
<
@«
s

S

&

)

B

B

'

=3

Ya)

=4

o

0

0

N

=3

)

—~

N Informe ST
Refer. Entidad

Entidad
APE CH-4

92/132

Pag.

Sociedad de Tasacion

ST

ANEXO - Fotografias

T8/T1/L1 ©Yd9) u0d ‘euedsyg op ooueg [op UQIOLSE) Op SOPEPIIV0S AP [e10adsd oNsISaY U ([QEH POD) [,U [0 UOD BJLIdSU]
SP1808-8C-V AI'D - 81 UQrodLIosu] °L76'9-IAl B0y ‘.8 UQI999S “pf; OF0] ‘() SOPEP3I0S P 0IQI] [9P §SE'E OWO) ‘PLIPRI 9P [NUBDISI ONSISHY




1231367V17

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

—
1=y
S
o0
(o]
2
=)
=}
=
.
o
<
o
£
<
g0
&
o
>
o
°
L
By
Q
g
=)
=9}

0
bt
=

-2
13}
<
2]
s

S

-
2
3
z
=

'
0
@
=

2
1)
<
@«
s

S

&

)

B

B

'

=3

Ya)

=4

o

0

0

N

=3

)

—~

N° Informe ST
Refer. Entidad

Entidad
APE CH-5
APE CH-6

93/132

Pag.

Sociedad de Tasacion

ST

ANEXO - Fotografias

T8/T1/L1 BYO9) uod ‘eueds op ooueg [9p UQIOBSE) 9P SIPEPIAIV0S Op [e109dsd 0MSITAY Ud ([OEH'POD) T,U [0 UOD BJLIOSUL
SP1808-8TV AI'D - 81 UOIALIOSU] ‘L T6°9S-IN BIOY ‘.8 UQIOIIS “pi7 OI[0F ‘() SOPEPAIIOS 3P 0IqI] [P §SE"E OWIO} ‘PLIPEIA 3P [HUBIIIA 0NSISY




1231367V17

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

N Informe ST
Refer. Entidad

Entidad

Sociedad de Tasacion

ST

ANEXO - Fotografias

T8/T1/L1 ©Yd9) u0d ‘euedsyg op ooueg [op UQIOLSE) Op SOPEPIIV0S AP [e10adsd oNsISaY U ([QEH POD) [,U [0 UOD BJLIdSU]
SP1808-8C-V AI'D - 81 UQrodLIosu] °L76'9-IAl B0y ‘.8 UQI999S “pf; OF0] ‘() SOPEP3I0S P 0IQI] [9P §SE'E OWO) ‘PLIPRI 9P [NUBDISI ONSISHY

APE CH-6

94/132

Pag.

1
=)
S
]
IS
2
=)
S
=
\
o
<
g
g
S
o
5
>
o
<
o
R=]
Q
£
=)
&

0
bt
=

-2
13}
<
2]
s

S

-
2

'
0
@
=

2
1)
<
@«
s

S

&

)

B

B

'

=3

Ya)

=4

o

0

0

N

=3

)

—~




1231367V17

P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

1
=)
S
o0
o~
2
=)
S
=
\
o
<
g
<
S
o
o
>
o
<
153
R=]
Q
£
=)
=9

0
bt
=

-2
13}
<
2]
s

S
-
2
3
z
=
'
0
@
=

2
1)
<
@«
s

S

&

)

B

B

'
=3

Ya)

=4

o

0

0

N

=3

)

—~

N Informe ST
Refer. Entidad

Entidad

95/132

Pag.

Sociedad de Tasacion

ST

ANEXO - Fotografias

T8/T1/L1 ©Yd9) u0d ‘euedsyg op ooueg [op UQIOLSE) Op SOPEPIIV0S AP [e10adsd oNsISaY U ([QEH POD) [,U [0 UOD BJLIdSU]
SP1808-8C-V AI'D - 81 UQrodLIosu] °L76'9-IAl B0y ‘.8 UQI999S “pf; OF0] ‘() SOPEP3I0S P 0IQI] [9P §SE'E OWO) ‘PLIPRI 9P [NUBDISI ONSISHY




ST N° Informe ST 1231367V17
Refer. Entidad --

S o) Cied ad d e Ta S aci c'm Entidad P.FISICAS CENTRAL Ne Ofic 0001

ANEXO - Fotografias

MNZ CH-10

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145
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Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145
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Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145
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Se redacta esta valoraciéon con la finalidad de servir como base para el
estudio de viabilidad del Plan Especial de Mejora y Reforma Interior del
Casco Histérico de Avilés.

La documentacion urbanistica necesaria para la redaccién de esta
valoracion ya estd incluida en la documentacion del Plan Especial de
Mejora y Reforma Interior del Casco Histérico de Avilés, y se da aqui por
reproducida, teniendo en cuenta que éste es un documento
complementario de dicho Plan Especial.
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ANEXO - Hoja resumen
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ANEXO - Coste de construccion

Los costes de consfruccion considerados en esta valoracion, que se han
obtenido a partr de bases de datos publicas de precios de
construccién, y de los datos en poder de Sociedad de Tasacion SA, son:

Uso vivienda

Nueva construccion vivienda libre B10€/m2
Nueva construccion VPO 805 €/m?
Rehabilitacion de edificio existente 795 €/m?

Uso comercial
Nueva construccion 335€/m2
Rehabilitacion de edificio existente 315 €/m?

Uso garaje aparcamiento
Nueva construccién 365 €/m?

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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SO & | ed ad d e Ta S aci c’)n Entidad P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

VALORACIONES A EFECTOS DE EXPROPIACION Y DE VENTA O SUSTITUCION FORZOSAS (LS-2/2008)

Criterios generales de valoracion:

El suelo se tasa seglin su situacion de suelo Rural o suelo Urbanizado.

En suelo Rural, las edificaciones, instalaciones, cultivos.... se tasardn con independencia del terreno

En suelo Urbanizado las edificaciones, instalaciones, construcciones se tasaran conjuntamente con el suelo

VALORACION DEL SUELO RURAL

No podran considerarse expectativas derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos que no hayan sido atin
plenamente realizados. La ley define distintas situaciones que se definen a continuacion.

1. Valoracion de suelo sin atribucion de aprovechamiento por el planeamiento (Art. 23)

Los terrenos se tasardn mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial (la que sea superior) de la explotacion. Este valor
podra ser corregido al alza hasta el doble, en funcion de la localizacion.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, se tasaran por el método de coste de reposicion

Las plantaciones y sembrados preexistentes, y las indemnizaciones de arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con los
criterios de las Leyes de Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

2. Valoracién de suelo en actuaciones de nueva urbanizacién con dmbitos delimitados (Art. 25)

Terrenos incluidos &mbitos de la actuacion delimitados, donde se den los requisitos para iniciarla.

La Ley en este nivel asigna al propietario la "Facultad de Participar". (reconocimiento del derecho a una parte de la plusvalia que
genera el futuro desarrollo del suelo. A efectos de expropiacion el valor del suelo se calcula en funcion de la causa que motiva la
expropiacion. Se establecen dos supuestos:

a. Cuando la expropiacion se produce antes del inicio de la actuacion y del vencimiento de los plazos. La expropiacion se
produce porque una disposicion de la Administracion imposibilita ejercer la "facultad de Participar" o se alteran las
condiciones del ejercicio. No tiene un caracter sancionador para el propietario. La indemnizacion, es el porcentaje de
participacion de la comunidad en las plusvalias (entre el 5% y el 15%, con un maximo del 20% segiin determine la CA), por
la diferencia entre el valor del suelo en origen y el valor si estuviera terminada la actuacion.

b. Cuando la expropiacion se produce por incumplimiento de los deberes del ejecucion en plazo, no se indemniza la "Facultad de
Participar", se valora como suelo rural sin atribucion de aprovechamiento.

3. Valoracién de suelo en actuaciones en proceso de urbanizacién (Art. 26)

Terrenos incluidos &mbitos de la actuacion delimitados, que han iniciado la ejecucion material de las obras de urbanizacion. El
valor del suelo se calcula en funcién de la causa que motiva la expropiacion. Se establecen dos supuestos:

a. Cuando la ejecucion se desarrolla conforme a la legalidad y no se hayan incumplido plazos. En este supuesto el proceso de
expropiacion se genera porque los gastos en que han incurrido los propietarios del suelo no son utilizables por efecto de la
disposicion de la Administracion. La actuacion no tiene un caracter sancionador para propietario. La indemnizacion sera la
cifra mayor del doble calculo:
1°.  Importe de los gastos incurridos incrementado por la tasa de deuda publica y la prima de riesgo.
2°. En proporcion al grado alcanzado de ejecucion. Se aplicara un coeficiente entre 0 y 1 a la diferencia entre el valor del
suelo en origen y el valor que le corresponderia si estuviese terminada la actuacion.

b. Cuando la expropiacion afecta a propietarios del suelo que no estuviesen al dia en el cumplimiento de sus deberes y
obligaciones. El valor asignado al suelo serd el calculado en el punto 2° mas los gastos sin incrementos.

4. Valoracion de suelo en actuaciones afectadas por las disposiciones transitorias de la ley.

Los terrenos urbanizables que a 1/7/07 estén incluidos en ambitos delimitados con condiciones de desarrollo establecidas por el
planeamiento, se valoraran conforme a la L6/98 salvo que haya incumplimiento de plazos. Los plazos seran los establecidos en la
legislacion de aplicacion o en su defecto tres afios desde la fecha citada.

VALORACION DEL SUELO URBANIZADO

A efectos de expropiacion (no derivada del incumplimiento de los deberes del propietario),el valor del suelo se calcula en funciéon del
estado constructivo. Se establecen tres supuestos que se definen a continuacion.

1. Suelo urbanizado no edificado (Art. 24.1)

Se valora en funcion de su aprovechamiento con el método residual estatico. Se considerardn como uso y edificabilidad de referencia
los atribuidos a la parcela por la ordenacion urbanistica.

2. Suelo urbanizado edificado (Art. 24.2)

El valor sera el mayor del doble calculo:

1°.  Tasacion del suelo (supuesto vacante) Segun su aprovechamiento urbanistico. Se calcula por el método residual estatico)

2°. Tasacion conjunta del suelo y su edificacion. (solo la edificabilidad existente que se ajuste a la legalidad. Se calcula por el método
de comparacion.

3. Suelo urbanizado sometido a reforma o renovacion (Art. 24.3)

El valor se calculara con el método residual estatico considerando los usos y edificabilidades atribuidos por la ordenacion en su
situacion de origen.

Deberes de EDIFICACION o REHABILITACION del propietario del suelo urbanizado.

El incumplimiento de los deberes del propietario faculta a la Administracion a expropiar por incumplimiento de la funcion social del
suelo y le permite instar la venta o sustitucion forzosa. Esta implica la reduccion del valor del suelo calculado segun los distintos
supuestos de este capitulo en un porcentaje maximo del 50% (Art. 36).
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PRINCIPIOS UTILIZADOS PARA LOS TRABAJOS DE VALORACION LiMITES Y CONDICIONES DE LOS MISMOS

Uso del presente informe: El presente informe se ha realizado para uso exclusivo de su solicitante de acuerdo con su finalidad, el mismo
no puede ser considerado como una recomendacion de compra o venta. SOCIEDAD DE TASACION, S.A., no asume
responsabilidad por su uso por terceros, salvo en el supuesto que la finalidad sea Garantia hipotecaria de créditos o préstamos (Art.2
Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo) respecto de las Entidades financieras a que se dirija el mismo.

Inspeccion ocular limitada: Las tasaciones se realizan en base a una inspeccion ocular limitada de los inmuebles a valorar, sin llevarse a
cabo, respecto de las edificaciones, ensayos especificos para determinar el estado de conservacion de la estructura, elementos ocultos o
instalaciones de los mismos que a efectos de la valoracion se presumen en estado de uso normal, sin la existencia de defectos o vicios
ocultos. Respecto de los terrenos, no se efectian mediciones topograficas o estudios medioambientales, o sobre su estabilidad y
composicion salvo que en el informe se exprese otra cosa.

Cargas o pagos debidos: El inmueble se valora bajo el supuesto de que el mismo se encuentra libre de cargas, gravamenes y
limitaciones, asi como al corriente de impuestos y pagos debidos. Por lo tanto, deben deducirse del valor cuantas cargas o pagos
debidos pudieran recaer sobre los mismos.

Procedimientos: Salvo que se indique lo contrario se presume que no existen procedimientos administrativos o judiciales que alteren la
legalidad, el uso o la propiedad del inmueble valorado.

Veracidad de la documentacion: La documentacion e informacion utilizada para el trabajo de valoracion, suministrada por la persona que
encarga la valoracion o por terceros, que se indica en el Informe de Tasaciéon y/o le acompaiia como presupuesto del mismo, se
considera fidedigna y completa, y salvo que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de la misma. Por lo tanto SOCIEDAD DE
TASACION, S.A., no asume responsabilidad sobre su veracidad y las consecuencias que la falta de ésta pudiera tener sobre el valor.

Inmuebles en construccion: En los inmuebles en construccion, o rehabilitacion, se presume que el proyecto de edificacion visado por el
colegio profesional competente, es ejecutable técnica y legalmente. Las técnicas constructivas y materiales se estiman en base a los
proyectos facilitados, nuestros informes reflejan el porcentaje consumido respecto al presupuesto total estimado para la obra a ejecutar
valorada, no realizamos mediciones ni comprobamos si la calidad de las unidades terminadas se corresponden con las proyectadas o con
las buenas normas de la construccion, en consecuencia, lo informes no sustituyen la certificacion de la obra, emitida por la direccion
facultativa.. En caso de que los inmuebles se encuentren en fase de construccion o se haya terminado recientemente, no se realiza
ninguna minoracion en el valor, en consideracion a los pagos pendientes por las obras no satisfechas, u otras obligaciones derivadas de
dicha construccién, salvo que expresamente se indique lo contrario.

Inmuebles arrendados: En el caso de inmuebles arrendados, no se llevan a cabo averiguaciones sobre el estado financiero o solvencia de
los inquilinos, y se presume que estos, pueden hacer frente a sus obligaciones y que estan al corriente de las mismas.

Caracteristicas constructivas: Las caracteristicas constructivas, materiales, instalaciones y acabados son apreciados por el tasador a partir
de una inspeccion ocular limitada. En el caso de inmuebles ya edificados las técnicas constructivas y materiales no visualizados se han
estimado en base a los mas usuales en la zona y probables para el inmueble tasado.

Desglose de valor: El desglose de valor entre edificacion y terreno y en su caso anejos inseparables, se manifiesta, a efectos meramente
informativos, y no pueden utilizarse los valores parciales, de manera indistinta y separada, salvo que se indique expresamente otro
criterio en el informe. Los valores que se indican en la tasacion se refieren a los inmuebles en su conjunto, y no a partes aisladas del
mismo. Conclusiones alcanzadas mediante un analisis parcial de partes del informe pueden desvirtuar las conclusiones globales del
mismo.

Medicidn superficie: Los valores se determinan en base a la superficie construida de los inmuebles con inclusion, en su caso, de la parte

proporcional de elementos comunes. La comprobacion de superficies en los terrenos se realiza en base a los planos y/o documentacion

registral o catastral aportadas, y en su ausencia mediante croquis realizado durante la visita el inmueble, sin que se realice por tanto un
levantamiento topografico por parte del técnico tasador, salvo que se indique otra cosa. En consecuencia no se asumen las alteraciones
del valor motivadas por discrepancias entre las superficies indicadas y la real, que no puedan ser constatadas por una mera inspeccion

ocular.

Licencias: Se presume que todas las licencias, certificados de ocupacion u otras autorizaciones de las autoridades administrativas locales,
autonomicas o estatales, o de cualquier entidad privada, han sido, o pueden ser, obtenidos y pueden renovarse para el uso que se
considera en la estimacion de valores contenidos en la tasacion. En su caso la informacion urbanistica se obtiene mediante, consulta
verbal a las autoridades locales y examen de la informacion publica del planeamiento, en la fecha de la tasacion. Salvo que se exprese lo
contrario y en su caso se acompaiie al informe no se han solicitado informes vinculantes de la administracién competente sobre la
situacion urbanistica del inmueble.El resultado de la valoracion puede verse alterado si la informacion recogida y explicitada en el
informe no fuese correcta.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

Documento Electrénico / Verificacion: El presente Informe y el Certificado de Tasacion, que lo sintetiza son documentos originados
electronicamente y estan firmados mediante firma electronica reconocida, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electronica. El contenido, autenticidad y validez del Certificado de Tasacion puede comprobarse, mediante conexion
con la pagina web www.st-tasacion.es, de Sociedad de Tasacion SA., utilizando para ello el nimero de informe de ST, y el codigo
verificador que figura en la zona de firmas del documento. La copia completa de los mismos, obra en nuestros archivos, en forma
electronica, de acuerdo con la Disposicion Adicional Cuarta de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
De conformidad con la normativa vigente sobre Proteccion de Datos, se informa que los datos de caracter personal utilizados para la
realizacion de las tasaciones, se recogen en ficheros de Sociedad de Tasacion S.A. y tienen el fin exclusivo de soportar el contenido del
informe y de su certificado, o gestiones que de los mismos puedan derivarse. En todo caso, el propietario de los datos puede ejercitar los
derechos de acceso, oposicion, rectificacion y cancelacion en el ambito reconocido por la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre y la
legislacion especifica de las Sociedades de Tasacion.
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