CONVENIO URBANISTICO APE C-1A APE C 1B, APE C-12
En la Casa Consistorial de la villa de Avilés, a once de agosto del afio dos mil cinco.

Ante mi, José Valdés Cao, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Avilés, en ejercicio de las funciones que me
asigna el articulo 2.h) del Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre,

REUNIDOS
De una parte, el llmo. Sr. D. SANTIAGO JESUS RODRIGUEZ VEGA, Alcalde de esta ciudad, con DNI n° 11.384.170 K.

Y de otra, D. MANUEL CAMPELO GARCIA, mayor de edad, vecino de Avilés, C/ Cabrufiana 4-5° lzda., con DNI
11.355.582 E.

INTERVIENEN

D. Santiago Jesus Rodriguez Vega, en la representacion legal del CONCEJO DE AVILES, CIF P-3300400-C, que le otorga
el art. 21.1.b) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y a reserva de la ratificacion de su
actuacion por el Pleno Municipal como requisito de validez del presente convenio.

D. Manuel Campelo Garcia, en nombre y representacion, en su calidad de Administrador solidario, de la Compafiia Mercantil
Andénima CONSTRUCCIONES CAMPELO, S.A., de duracion indefinida y domicilio social en Avilés, C/ La Camara n° 23,
bajo, constituida en escritura pablica otorgada ante el Notario que fue de esta villa, D. Rafael Bergillos Arjona, el dia 22 de
mayo de 1979, que se inscribid en el Registro Mercantil de Asturias, al Tomo 259 del archivo, Libro 158, Seccion tercera de
Sociedades, folio 100, hoja n® 1896, inscripcion 1?; adaptada a la vigente Ley de Sociedades Anénimas, en virtud de escritura
de fecha 24 de junio de 1992, otorgada ante el Notario que fue de esta villa, D. Enrique Santiago Rajoy Feijoo, n® 1155 de
orden de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, al Tomo 1430, Folio 1, Hoja n® AS-6545, inscripcion
primera, habiendo sido reelegido Administrador, por plazo de cinco afios, en virtud de escritura de 25 de julio de 2001,
otorgada ante el Notario de Avilés, D. Tomas Dominguez Bautista, nimero 2595 de orden de su protocolo, que causo
inscripcion en el Registro Mercantil de Asturias, al tomo 1430, libro 0, folio 17, hoja AS-6545, inscripcion 212,

Su CIF es A-33026618.
EXPONEN

1°,.- El Pleno Municipal, en sesiones celebradas los dias 15 de febrero y 19 de abril del afio 2001, aprobd un convenio
urbanistico, a concertar con la Sociedad Mercantil Construcciones Campelo, S.A., que se formalizd en documento
administrativo el dia 7 de mayo del mismo afio, en virtud del cual se pactaba, en resumen, la permuta de determinados bienes,
el reconocimiento a Construcciones Campelo S.A. de un aprovechamiento urbanistico de 16.030 m2 en la Unidad
Homogénea 401 del poligono n°® 6 “El Quirinal” del Plan General de Ordenacidon Urbana vigente y la ejecucion de
determinadas obras de urbanizacion.

2°.- Con fechas 23 de mayo y 14 de agosto del afio 2003, se formaliz6 un nuevo convenio urbanistico, en virtud del cual se
modificaban determinadas estipulaciones del anterior. Este segundo convenio se suscribié por la Alcaldia de Avilés “a
reserva de su ratificacion, como requisito de validez, por el Pleno Municipal”.

3°.- Se trata ahora de pactar un nuevo convenio urbanistico para liquidar los derechos y deberes contenidos en el convenio
aprobado en el afio 2001, modificando, en lo necesario, sus estipulaciones, y anulando, al mismo tiempo, el formalizado con
fechas 23 de mayo y 14 de agosto del afio 2003.

4°.- En el momento actual, Construcciones Campelo S.A. es duefia, en pleno dominio, de los siguientes bienes inmuebles:

4.1.- Descripcion.- FINCA, denominada “CUATRO”, en Las Campas del Quirinal, en Avilés de superficie mil setecientos
noventa y cuatro metros cuadrados (1.794 m2), con los siguientes linderos: Norte, con vial integrado en la parcela a viales
que después se formara que es prolongacion de la calle José Cueto y rotonda entre esta calle y el vial del viento oeste, hoy
denominado calle Dolores Ibarruri, y edificios de viviendas “del Patronato”; Sur, edificios denominados “del Patronato” y
viario publico, hoy denominado calle del Fuero, y terreno del Excmo. Ayuntamiento de Avilés; Este, edificios denominados
“del Patronato” y viario publico, hoy denominado calle del Fuero y terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Avilés; Oeste,
edificios denominados “del Patronato™ y vial integrado en la parcela a viales que después se formard, hoy denominado calle
Dolores Ibarruri, y que hace rotonda con el vial del viento Norte, prolongacién de la calle José Cueto.

Titulo: Escritura de division y parcelacion de solares en las Campas del Poligono El Quirinal de Avilés, otorgada por
Construcciones Campelo S.A. ante la Notario de Avilés, D? Inmaculada Pablos Alonso, el dia 18 de octubre del afio 2001, n°
2244 de orden de su protocolo.




Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 2185, Libro 349, Folio 118, finca n® 27807, inscripcion 12,

Referencia catastral: 3072513TP6237S0001FW

4.2.- Descripcion: FINCA NUMERO SIETE.- VIVIENDA de una sola planta con un patio unido a la misma por su espalda y
lateral izquierdo, con el cual forma una sola finca, al sitio de Tuluergo, en esta villa de Avilés, sefialada con el nimero seis.
Tiene una superficie de noventa y cinco metros cincuenta y un decimetros cuadrados, de los que sesenta y cinco metros
cincuenta y un decimetros corresponden a la vivienda — que se compone de porche, cocina-comedor, aseo y tres dormitorios-
y los treinta metros cuadrados restantes al patio de su espalda y lateral izquierdo.- Linda, por su frente, al Oeste, con la calle
particular; derecha entrando, Sur, con la vivienda sefialada con el nimero cuatro de D. Mariano Llana Fernandez; izquierda,
Norte, con finca de Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serranete Maquiarriain; y fondo, Este, los mismos.

ANEJO.- A la finca descrita corresponde como anejo una séptima parte indivisa del terreno que se describe asi:

“Terreno de forma muy irregular, sito en términos de Tuluergo, en esta villa de Avilés, que ocupa una superficie de
doscientos treinta y un metros cuarenta y tres decimetros cuadrados, que linda al Sur, con el camino viejo al Caliero; al
Norte, con finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serrano Maquiarriain; al Oeste, las cuatro viviendas del bloque n°
1; y al Este, con las tres viviendas del bloque n° 2 y finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serranete Maquiarriain.

Este resto de finca matriz se destina exclusivamente a calle central, que separa las dos filas de viviendas”.

Titulo: Compra a D? Alvarina Ferndndez Heres, formalizada en escritura otorgada ante la Notario de Avilés, D? Inmaculada
Pablos Alonso, el dia 14 de agosto del afio 2001, n° 1768 de orden de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 1891, Libro 160, Folio 21, finca 19650, inscripcion 32,
Referencia catastral: 3072509TP6237S0001TW.

4.3.- Descripcion: URBANA.- FINCA NUMERO CINCO.- VIVIENDA de una sola planta con un patio unido a la misma
por su espalda y lateral derecho con el cual forma una sola finca, al sitio de Tuluergo, en esta villa de Avilés, sefialada con el
numero 2.- Tiene una superficie de noventa y cinco metros cincuenta y un decimetros cuadrados, de la que sesenta y cinco
metros cincuenta y un decimetros corresponde a la vivienda — que se compone de porche, cocina-comedor, aseo y tres
dormitorios- y los treinta metros cuadrados restantes al patio de su espalda.- Linda por su frente, al Oeste, con la calle
particular; derecha entrando, Sur, con camino viejo al Caliero; izquierda, Norte, con la vivienda sefialada con el ndmero
cuatro de D. Mariano Llana Fernandez; y fondo, Este, con el citado camino viejo a Pravia.

ANEJO.- A la finca descrita corresponde como anejo una séptima parte indivisa del terreno que se describe asi:

“Terreno de forma muy irregular, sito en términos de Tuluergo, en esta villa de Avilés, que ocupa una superficie de
doscientos treinta y un metros cuarenta y tres decimetros cuadrados, que linda al Sur, con el camino viejo al Caliero; al
Norte, con finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serrano Maquiarriain; al Oeste, las cuatro viviendas del bloque n°
1; y al Este, con las tres viviendas del bloque n° 2 y finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serranete Maquiarriain.

Este resto de finca matriz se destina exclusivamente a calle central, que separa las dos filas de viviendas.”

Titulo: Particion parcial de herencia y permuta formalizada en escritura otorgada ante el Notario de Avilés, D. Tomas
Dominguez Bautista, el dia 23 de enero de 2004, n° 174 de orden de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 1844, Libro 142, Folio 157, finca 10366 bis, inscripcion 22,
Referencia catastral: 3072507TP6237S0001PW.

4.4.-Descripcion: Otro de doscientos veintisiete metros cuadrados (227 m2), es parte de una finca municipal obtenida por
cesion formalizada en escritura pablica de segregacion, liberacion de hipoteca y cesion para equipamiento y viario, otorgada
por D. Jose Antonio Amado Silos y D. Cesar Fernandez Obaya Cardin y sus respectivas esposas, ante el Notario que fue de
Avilés, D. Enrique Santiago Rajoy Feijoo, el dia 7 de mayo de 1992, n® 992 de su protocolo, y que es resto resultante después
de la delimitacion de la unidad reparcelable 6.4 del poligono de “El Quirinal”. Linderos: Norte, con la finca precedente en su
titulo de desafectacion del camino del Caliero; Sur, con la calle del Fuero; Este, con la calle del Fuero; y Oeste, con rotonda
con la calle del Fuero y calle Dolores Ibarruri.

Titulo: Entrega de bienes, por permuta, en ejecucion de convenio urbanistico, formalizada ante el Notario de Avilés, D. Juan
Antonio Escudero Garcia el dia 28 de diciembre de 2001, n° 2446 de orden de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad I de Avilés al Tomo 2199, Libro 360, Folio 56, finca 28323, inscripcion 22,



Referencia catastral: 3072601TP6237S0001YW.

4.5.- Descripcion: Uno de trescientos diecisiete metros cuadrados (317 m2), procedentes de la desafectacion del antiguo
camino publico de El Caliero, operada por la entrada en vigor del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana vigente,
aprobado definitivamente por Resolucion de la Consejeria competente en materia de urbanismo de fecha 3 de julio de 1986.
Linderos: Norte, grupo de Viviendas del Patronato; Sur, con terrenos procedentes de finca municipal, adquiridos por cesién
del Sr. Cardin y otros; Este, con la calle del Fuero; y Oeste, con rotonda a calle Dolores Ibarruri y calle del Fuero.

Titulo: Entrega de bienes, por permuta, en ejecucion de convenio urbanistico, formalizada ante el Notario de Avilés, D. Juan
Antonio Escudero Garcia el dia 28 de diciembre de 2001.

Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 2199, Libro 360, Folio 55, finca 28322, inscripcion 22,

Referencia catastral: No consta.

4.6.- Descripcion: BLOQUE NUMERO UNO.- FINCA NUMERO UNO.- VIVIENDA de una sola planta con un patio unido
a la misma por su espalda y lateral izquierdo, con el cual forma una sola finca, al sitio de Tuluergo, en esta villa de Avilés,
sefialada con el nimero uno.- Tiene una superficie de noventa y cinco metros cincuenta y un decimetros cuadrados, de la que
sesenta y cinco metros cincuenta y un decimetros corresponde, a la vivienda — que se compone de porche, cocina-comedor,
aseo y tres dormitorios- y los treinta metros cuadrados restantes al patio de su espalda y lateral izquierdo.- Linda por su
frente, al Este, con la calle particular; izquierda entrando, Sur, con camino viejo al Caliero; derecha, Norte, con la vivienda
sefialada con el nimero tres de D. José Benito Freije Diaz; y fondo, Oeste, con finca de herederos de Rosendo Mufiiz.

ANEJO.- A la finca descrita corresponde como anejo una séptima parte indivisa del terreno que se describe asi:

“Terreno de forma muy irregular, sito en términos de Tuluergo, en esta villa de Avilés, que ocupa una superficie de
doscientos treinta y un metros cuarenta y tres decimetros cuadrados, que linda al Sur, con el camino viejo al Caliero; al
Norte, con finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serrano Maquiarriain; al Oeste, las cuatro viviendas del bloque n°
1; y al Este, con las tres viviendas del bloque n° 2 y finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serranete Maquiarriain.

Este resto de finca matriz se destina exclusivamente a calle central, que separa las dos filas de viviendas”.

Titulo: Compra a D. Ramon Pérez Iglesias y D? Edelmira Ferndndez Diaz, formalizada en escritura otorgada ante la Notario
de Avilés, D? Inmaculada Pablos Alonso, el dia 3 de agosto de 2001, n® 1647 de orden de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 1894, Libro 142, Folio 149, finca 10362 , inscripcion 22,
Referencia catastral: 3072506 TP6237S0001QW.

4.7.- Descripcién: URBANA.- FINCA NUMERO DOS.- VIVIENDA de una sola planta con un patio unido a la misma por
su espalda con el cual forma una sola finca, al sitio de Tuluergo, en esta villa de Avilés, sefialada con el ndmero tres.- Tiene
una superficie de noventa y cinco metros cincuenta y un decimetros cuadrados, de la que sesenta y cinco metros cincuenta y
un decimetros corresponde a la vivienda — que se compone de porche, cocina-comedor, aseo y tres dormitorios- y los treinta
metros cuadrados restantes al patio de su espalda .- Linda por su frente, al Este, con la calle particular; izquierda entrando,
Sur, con la vivienda sefialada con el numero uno de D. Ramén Pérez Iglesias; derecha, Norte, con la vivienda sefialada con el
numero cinco de D? Anita Josefa Guardado Fernandez; y fondo, Oeste, con herederos de Rosendo Mufiiz.

ANEJO.- A la finca descrita corresponde como anejo una séptima parte indivisa del terreno que se describe asi:

“Terreno de forma muy irregular, sito en términos de Tuluergo, en esta villa de Avilés, que ocupa una superficie de
doscientos treinta y un metros cuarenta y tres decimetros cuadrados, que linda al Sur, con el camino viejo al Caliero; al
Norte, con finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serrano Maquiarriain; al Oeste, las cuatro viviendas del bloque n°
1; y al Este, con las tres viviendas del bloque n° 2 y finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serranete Maquiarriain.
Este resto de finca matriz se destina exclusivamente a calle central, que separa las dos filas de viviendas”.

Titulo: Particién parcial de herencia y permuta formalizada en escritura otorgada ante la Notario de Avilés, D2 Inmaculada
Pablos Alonso, el dia 10 de marzo de 2004, n° 459 de orden de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 1844, Libro 142, Folio 151, finca 10363, inscripcion 22,
Referencia catastral: 3072505TP6237S0001GW.

4.8.- Descripcion: FINCA NUMERO TRES.- VIVIENDA de una sola planta con un patio unido a la misma por su espalda y
con el cual forma una sola finca, al sitio de Tuluergo, en esta villa de Avilés, sefialada con el nimero cinco.- Tiene una



superficie de noventa y cinco metros cincuenta y un decimetros cuadrados, de los que sesenta y cinco metros cincuenta y un
decimetros corresponde a la vivienda — que se compone de porche, cocina-comedor, aseo y tres dormitorios- y los treinta
metros cuadrados restantes al patio de su espalda.- Linda por su frente, al Este, con la calle particular; derecha entrando, mas
exactamente izquierda entrando, Sur, con la vivienda sefialada con el numero tres de D. José Benito Freije Diaz; Izquierda,
mas exactamente derecha, Norte, con la vivienda sefialada con el nimero siete de D. Juan Diaz Cuervo; y fondo, Oeste, con
finca de herederos de Rosendo Mufiiz.

ANEJO.- A la finca descrita corresponde como anejo una séptima parte indivisa del terreno que se describe asi:

“Terreno de forma muy irregular, sito en términos de Tuluergo, en esta villa de Avilés, que ocupa una superficie de
doscientos treinta y un metros cuarenta y tres decimetros cuadrados, que linda al Sur, con el camino viejo al Caliero; al
Norte, con finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serrano Maquirrianin; al Oeste, las cuatro viviendas del bloque n°
1; y al Este, con las tres viviendas del bloque n® 2 y finca de D. Felix Garate Arriaga y D. Gervasio Serranete Maquiarriain.

Este resto de finca matriz se destina exclusivamente a calle central, que separa las dos filas de viviendas”.

Titulo: Compra a la Sociedad Mercantil Alfercam, S.A., formalizada en escritura otorgada ante la Notario de Avilés, D2
Inmaculada Pablos Alonso el dia 22 de diciembre del 2003, n° 2202 de orden de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 1844, Libro 142, Folio 153, finca 10364 bis, inscripcién 32.
Referencia catastral: 3072504TP6237S0001YW.
5°.- Construcciones Campelo, S.A. es igualmente duefia, en el momento actual, del pleno dominio de las siguientes fincas:

5.1.- Descripcién: FINCA, denominada “UNQ”, en Las Campas del Quirinal, en Avilés de superficie doscientos veinticinco
metros cuadrados (225 m2), con los siguientes linderos: Norte, con Vial integrado en la parcela a viario que después se
formara, hoy denominado calle Dolores Ibarruri. Sur, con Vial integrado en la parcela a viario que después se formara, hoy
denominado calle Juan Uria Riu, y terreno de varios propietarios. Este, por donde acabe en punta, con terreno de varios
propietarios. Oeste, con calle Juan Uria Riu.

Titulo: Escritura de division y parcelacion de solares en Las Campas del poligono El Quirinal de Avilés, otorgada ante la
Notario de Avilés, D. Inmaculada Pablos Alonso, el dia 18 de octubre de 2001, n°® 2244 de orden de su protocolo.

Inscripcidn: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 2185, Libro 349, Folio 109, finca 27804, inscripcion 12.

5.2.- Descripcion: URBANA.- SOLAR XVIII, sito en la Unidad Homogénea n° 6-218-09-CM, 6-218-08-PO y 6-218-12-J del
Poligono del Quirinal 6 de Avilés, de superficie cuatro mil doscientos noventa y nueve metros y setenta decimetros
cuadrados, con un aprovechamiento edificatorio de ocho mil novecientos sesenta y dos metros cuadrados (8.962 m2) y
capacidad maxima de 60 viviendas, en la modalidad de edificacion cerrada media con los usos de sétano, bajo rasante, planta
baja comercial y cinco plantas altas. Linderos: al Norte, con la carretera de Avilés Piedras Blancas; al Sur, con viario 51; al
Oeste, con terrenos del Ministerio de Educacion y Ciencia destinados a dotaciones escolares y con la Unidad Homogénea
1.807; y al Este, con terrenos de Construcciones Campelo, S.A.

Titulo: Escritura de entrega de bienes, por permuta, en ejecucién de convenio urbanistico, formalizada ante el Notario de
Avilés, D. Juan Antonio Escudero Garcia, el dia 28 de diciembre de 2001, n° 2446 de orden de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 2052, Libro 267, Folio 178, finca 24800, inscripcion 22.

Referencia Catastral: 3075616 TP6227N.

5.3.- Descripcion: FINCA, denominada “TRES”, de forma triangular, en Las Campas del Quirinal, en Avilés, de superficie
dos mil trescientos sesenta y siete metros y catorce decimetros cuadrados (2.367,14 m2), con los siguientes linderos: Norte,
por donde termina en punta, con la carretera de Avilés a Piedra Blancas y bienes de Libertad Gonzalez; Sur, con vial
integrado en la parcela a viales que después se formara, hoy denominada calle Dolores Ibarruri; Este, con la carretera de
Avilés a Piedra Blancas; Oeste, bienes de Libertad Garcia Gonzéalez.

Titulo: Escritura de division y parcelacion de solares en La Campas del poligono El Quirinal de Avilés, otorgada ante la
Notario de Avilés, D* Inmaculada Pablos Alonso, el dia 18 de octubre de 2001, n° 2244 de orden de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 2185, Libro 349, Folio 115, finca 27806, inscripcion 12,

5.4.- Descripcion: Terreno, hoy rdstico segun consulta Catastral, (segun el titulo solar en el que hay los cimientos de un
edificio), llamado LA LLOSA, en término de Valgranda, parroquia de San Cristbal, municipio de Avilés.- Linda por el
frente, Norte, en una linea de 16 metros, carretera de Avilés a Piedras Blancas por El Caliero; por su derecha entrando, Oeste,
que tiene 19,50 metros Excmo. Ayuntamiento de Avilés (antes herederos de Pablo Rodriguez), separado por un camino de a



pié que baja a la fuente; izquierda, Este, con linea de 19,30 metros, Josefa Rodriguez Gonzélez, y espalda o Sur, por donde
tiene una linea de 26 metros, herederos de Pablo Rodriguez.

Titulo: Compraa D? Africa Teresa Mufiiz Garcia, formaliza en escritura otorgada ante el Notario de Avilés D. Arturo Fermin
Ezama Garcia-Ciafio el dia 30 de diciembre de 1999, n° 1832 de orden de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 2044, Libro 261, Folio 20, finca 24592, inscripcion 22.

6°.- La permuta, pactada en el convenio urbanistico de 7 de mayo de 2001, se formaliz6 en escrituras otorgadas ante el
Notario de Avilés, D. Juan Antonio Escudero Garcia, el dia 28 de diciembre de 2001, nimeros 2446 y 2447 de orden de su
protocolo. Entre los bienes transmitidos por Construcciones Campelo S.A. al Ayuntamiento de Avilés en la segunda de
dichas escrituras, figuran los que se describen a continuacion, respecto de los cuales se hace constar que “se perfeccionara la
entrega mediante el otorgamiento de escritura a favor del Ayuntamiento de Avilés, una vez la mercantil Construcciones
Campelo S.A. haya realizado la construccion y division horizontal del edificio referenciado y obtenga el certificado final de
obra del edificio™:

“4.- LOCALES COMERCIALES que se situaran en la planta baja del edificio a construir sobre los solares formados por
division de otro mayor en Las Campas, Poligono del Quirinal, en Avilés, que tendran frente a la calle Juan Uria Riu e
identificados con las letras L y K del proyecto.- Tales locales comerciales tienen una superficie Gtil de 161 m2 y 139 m2
respectivamente (en conjunto 300 metros cuadrados) y sus linderos son los siguientes: al frente, calle Juan Uria Riu; a la
izquierda, portal del edificio en el que se ubican; a la derecha, resto del local letra K y al fondo, patio del edificio en el que se
ubican.”

Los referidos locales constituyen hoy las siguientes fincas registrales:

Descripcion de local L.- FINCA NUMERO CINCO.- LOCAL COMERCIAL en planta baja, conocido por “LOCAL L”,
situado a la izquierda del portal 6, con frente a la calle Juan Uria Riu, con una superficie construida de ciento setenta y nueve
metros y cuarenta y un decimetros cuadrados.- Linderos: al frente, viento Norte, por donde tiene su acceso, con calle Juan
Uria Riu y el portal 6; Fondo, patio de manzana formado por la cubierta de plantas sétanos al que tiene luces y vistas y el
portal 6; e izquierda el local M.

CUOTAS.- Se le asigna una cuota: a) en los elementos y gastos comunes, en relacion con el valor total del solar 0,814%; y
b) en los elementos y gastos comunes del edificio de 2,03%.

Titulo.- Escritura de constitucion de servidumbre, declaracion de obra nueva en construccion y division en régimen de
propiedad horizontal otorgada por Construcciones Campelo S.A. ante la Notario de Avilés, D? Inmaculada Pablos Alonso, el
dia 12 de diciembre de 2001, n° 2665, de orden de su protocolo.

Inscripcion.- Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 2192. Libro 354. Folio 209, finca 28081, inscripcion 12

Descripcion del local M.- FINCA NUMERO SEIS.- LOCAL COMERCIAL en planta baja, conocido por “LOCAL M”, a la
derecha del portal 7 y frente a la calle Juan Uria Riu, con una superficie construida de ciento sesenta y un metros y cincuenta
y dos decimetros cuadrados.- Linderos: al frente, con calle Juan Uria Riu y caja escalera y portal 7; Fondo, patio de manzana
formado por la cubierta de plantas s6tanos al que tiene luces y vistas, el portal 7; Derecha, el local L; E izquierda El Portal 7.

CUOTAS.- Se le asigna una cuota: a) en los elementos y gastos comunes, en relacion con el valor total del solar 0,775%; y
b) en los elementos y gastos comunes del edificio de 1,93%.

Titulo.- Escritura de constitucion de servidumbre, declaracion de obra nueva en construccion y division en régimen de
propiedad horizontal otorgada por Construcciones Campelo S.A. ante la Notario de Avilés, D? Inmaculada Pablos Alonso, el
dia 12 de diciembre de 2001, n° 2665, de orden de su protocolo.

Inscripcion.- Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 2192. Libro 354. Folio 212, finca 28082, inscripcion 18.
7°) Finalmente, Construcciones Campelo es duefia, en pleno dominio, de las fincas que, segun titulo, se describen asi:

7.1.- Descripcidn.- FINCA denominada “UNO” en Las Campas del Quirinal, en Avilés, de superficie doscientos veinticinco
metros cuadrados (225 m2), con los siguientes linderos: Norte, con vial integrado en la parcela a viario que después se
formard, hoy denominada Dolores lIbarruri; Sur, con vial integrado en la parcela a viario que después se formara, hoy
denominada calle Juan Uria Riu, y terreno de varios propietarios; Este, por donde acaba en punta, con terreno de varios
propietarios; y Oeste con Juan Uria Riu.

Titulo.- Escritura de division y parcelacion de solares en Las Campas del poligono El Quirinal, otorgada ante la Notario de
Avilés, D? Inmaculada Pablos Alonso, en dia 18 de octubre de 2001, n° 2244 de orden de su protocolo, rectificada y
complementada por otra otorgada el dia 26 de noviembre de 2001, ante la misma Notario, n° 2569 de orden de su protocolo.




Inscripcion.- Registro de la Propiedad | de Aviles, al Tomo 2185, Libro 349, Folio 109, finca n® 27804, inscripcion 12

7.2.- Descripcion.- Tierra y prado, llamada DEL HORTON, de cabida noventa y cuatro areas treinta y tres centiareas, que
linda, al Sur, con bienes de Manuel Gonzélez Carbajal; al Este, camino de Avilés; al Oeste, Manuel Gonzalez Carbajal; y
Norte, Francisco y José Antonio Garcia; hoy linda ademds por el Oeste y por el Sur, con la finca antes descrita (en su titulo).

Titulo.- Compra a D? Elvira Margarita Alvarez Crespo formalizada en escritura otorgada ante la Notario de Avilés, D?
Inmaculada Pablos Alonso, el dia 6 de junio de 2003, nimero 923 de orden de su protocolo.

Inscripcion.- Registro de la Propiedad | de Avilés, al Tomo 2196, Libro 358, folio 181, finca 28277, inscripcion 22,

8°.- La Compariia Mercantil Construcciones Campelo S.A. es también titular de doscientas acciones de la Sociedad Mixta
REHABILITACIONES URBANAS AVILES, S.A., cuyos titulos estan numerados del 5.512 al 5.711, ambos inclusive.

9°.- Se adjuntan al presente convenio, como Anexo |, firmados por las partes, planos parcelarios de las fincas propiedad de
Construcciones Campelo S.A., a excepcion de la descrita en el apartado 7.2 anterior, a los Unicos y exclusivos efectos de la
identificacion de las fincas registrales. Y se unen al expediente de su razén fotocopias compulsadas de todas las escrituras
citadas y notas simples informativas del Registro de la Propiedad.

10°.-El Ayuntamiento de Avilés esta tramitando la Revision del Plan General de Ordenacion en su término municipal, que
fue aprobada inicialmente por el Pleno Municipal, en sesion celebrada el dia 31 de marzo de 2003, y sometido el expediente a
informacion publica, mediante edictos publicados en el BOPA de 3 de mayo de 2003 y en el diario “EIl Comercio” de 11 de
abril de 2003.

Posteriormente, el Pleno Municipal, en sesion celebrada el 5 de noviembre de 2004, aprobd nuevamente el Proyecto de
Revisién del referido instrumento de ordenacion vy, a la vista de las modificaciones introducidas, lo sometié nuevamente a
informacion publica, mediante edictos publicados en el BOPA de 27 de noviembre de 2004 y en el diario “La Nueva Espafia”
de 13 de noviembre de 2004.

11°.-Durante el tramite de informacién publica aludido, la sociedad mercantil Construcciones Campelo S.A. formulé diversas
alegaciones respecto de los terrenos descritos y los convenios formalizados

12°.-El Ayuntamiento de Avilés, en la linea, ya iniciada, de concitar la mas amplia participacion posible en el proceso de
elaboracion del Plan General de Ordenacién de su término municipal, ha llegado a un acuerdo con la sociedad mercantil
Construcciones Campelo S.A. para liquidar los derechos y deberes del convenio formalizado en el afio 2001, modificando, en
lo necesario, sus estipulaciones y anular el suscrito con fechas 23 de mayo y 14 de agosto de 2003, resolviendo también las
alegaciones a que se ha hecho referencia en el expositivo anterior, que, en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 210 y
siguientes del Decreto Legislativo del Principado de Asturias 1/2004, de 22 de abril (TROTUAS), formaliza con sujecion a
las siguientes,

ESTIPULACIONES
Primera.- Régimen urbanistico y ordenacion del suelo.
El Ayuntamiento de Avilés asume el compromiso de continuar la tramitacion iniciada para la Revision del Plan General de
Ordenacidn en su término municipal, procediendo a su aprobacién definitiva, sin perjuicio de los términos que resulten de los

tramites previstos en los articulos 87.1 y 213 TROTUAS, y a su posterior publicacion, incluyendo entre sus determinaciones
la delimitacion de las siguientes unidades de actuacion:

1.- Unidad de Actuacion APE C-1A.

- Ambito: El delimitado en la “ficha™ que se une al presente convenio, como Anexo Il, grafiado con mas detalle en el plano
que también se une como Anexo 11, constituido exclusivamente por fincas propiedad de Construcciones Campelo S.A.,

- Clase y categoria de suelo: Suelo urbano no consolidado.

- Ordenacion: La detallada en el plano que se une al presente convenio como Anexo Ill, que desarrolla las previsiones
contenidas en la “ficha” incluida en el Anexo II.

- Sistema de Actuacion: Compensacion.

Dado que todos los terrenos pertenecen a un Unico propietario, no sera necesaria la tramitacion de Proyecto de Actuacion ni
la constitucion de Junta de Compensacion, debiendo presentar Construcciones Campelo S.A. el correspondiente Proyecto de
Compensacion con el contenido exigido en el articulo 173 del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.



2.- Unidad de Actuacion APE C-1B.

- Ambito: El delimitado en la “ficha” que se une como Anexo I, grafiado con mas detalle en el plano que también se une
como Anexo 111, constituido solo en parte por fincas propiedad de Construcciones Campelo S.A.

- Clase y categoria de suelo: Suelo urbano no consolidado.

- Ordenacion: La detallada en el plano que se une al presente convenio como Anexo Ill, que desarrolla las previsiones
contenidas en la “ficha” incluida en el Anexo II.

- Sistema de Actuacion: Cooperacion.
3.- Unidad de Actuacion APE C-....

Ambito: El delimitado en la “ficha” que se une como Anexo Il, constituido solo en parte por fincas propiedad de
Construcciones Campelo S.A., cuya superficie representa mas del cincuenta por ciento de su superficie total.

- Clase y categoria de suelo: Suelo urbano no consolidado.

- Ordenacion: Conforme a las determinaciones de la “ficha” incluida en el Anexo Il.

- Sistema de Actuacion: Compensacion.

Segunda.- Derechos y deberes de Construcciones Campelo S.A..

1.- Los derechos de Construcciones Campelo S.A. seran los estipulados en el articulo 119.1 TROTUAS.

2.- Los deberes de la referida compafiia mercantil seran los sefialados en los articulos 118 y 119 del mismo texto legal, si bien
la cesion obligatoria y gratuita correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento medio de la Unidad de Actuacion APE
C-1A, que Construcciones Campelo S.A. debe hacer al Concejo de Avilés en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo
119.2 TROTUAS, se computara excluyendo 8.962 metros cuadrados de aprovechamiento que proceden de la distribucién de
beneficios y cargas de la Unidad de Ejecucion 6.5 del poligono “El Quirinal” del Plan General de Ordenacion Urbana
actualmente vigente.

3.- Ademas de los referidos deberes legales, Construcciones Campelo S.A. asume los siguientes:

3.1.- Perfeccionar la entrega al Concejo de Avilés de las fincas registrales descritas en el expositivo 6° del presente convenio,
mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica.

3.2.- Ceder gratuitamente al Concejo de Avilés, libre de cargas, gravdmenes y arrendamientos, la finca descrita en el apartado
7.1 del expositivo 7° de este convenio, mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica.

3.3.- Ceder gratuitamente al Concejo de Avilés la totalidad de las acciones de la Sociedad Mixta Rehabilitaciones Urbanas
Avilés S.A., que se especifican en el expositivo 8° de este convenio.

La cesion de las referidas acciones debera formalizarse en escritura publica en momento inmediatamente anterior a la
aprobacion definitiva por el Pleno Municipal de la Revision del Plan General de Ordenacion del término municipal de Aviles,
si bien condicionada tal cesién a la referida aprobacion.

Para ello, Construcciones Campelo S.A. se compromete a poner en conocimiento la transmisién al resto de los titulares de las
acciones de la sociedad, a los efectos previstos en el articulo 9 de sus Estatutos Sociales.

En el supuesto de que, como consecuencia del ejercicio del derecho de adquisicidn preferente, a que se refiere el precepto
estatutario citado, se minorase el nimero de acciones a ceder al Concejo de Avilés, Construcciones Campelo S.A. debera
compensarle por el importe de las que no sea posible cederle, a razon de ciento sesenta y tres euros con cincuenta y cuatro
céntimos (163,54 €) por accidn, e ingresar dicho importe en la Caja municipal en momento inmediatamente anterior a la
aprobacion definitiva de la Revision del Plan General de Ordenacion.

3.4.- Urbanizar los terrenos destinados a viario y espacio libre publico que se detallan en el plano que se une al presente
convenio como Anexo IV. Tal urbanizacion se ejecutard conforme al correspondiente Proyecto, que habra de ajustarse a lo
dispuesto en los articulos 159 y concordantes TROTUAS.

3.5.- Construir un campo de fatbol en los terrenos calificados como “Equipamiento” en el Plan General de Ordenacion
Urbana vigente, situados en el ambito de su Unidad Homogénea 06-701-03 E. Tal construccion se ejecutard conforme al



Proyecto Técnico, que presentara Construcciones Campelo S.A., y aprobara el Ayuntamiento, el cual debera ajustarse a las
calidades y caracteristicas que se detallan en la memoria y el plano que se adjuntan a este convenio como Anexo V.

3.6.- Acondicionar los locales descritos en el expositivo 6° de este convenio para local social y vestuarios del equipamiento
deportivo a que se refiere el apartado anterior. Tales obras se ejecutaran conforme al Proyecto Técnico que habra de presentar
Construcciones Campelo S.A. y que aprobara el Ayuntamiento.

3.7.- Acondicionar el cruce de las calles Fuero de Avilés, José Cueto, Quirinal y Juan Uria Riu, mediante la construccién de
una glorieta de similares caracteristicas a la existente en el cruce de las calles Dolores Ibarruri y José Cueto.

3.8.- Completar la urbanizacién de los espacios exteriores a la Unidad de Actuacion APE C-.... Tales obras se incluirdn en los
proyectos de edificacion correspondientes y se ejecutaran simultaneamente con éstas.

3.9.- Seran de cuenta de Construcciones Campelo S.A. todos los proyectos de urbanizacion y construccion y las direcciones
de obras necesarias a los fines del presente convenio, asi como cualquier otro tipo de gasto que lleve implicito la ejecucion de
las mismas y cuantos otros gastos e impuestos se deriven del otorgamiento de todas las escrituras pablicas previstas en el
mismo y de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Tercera.- Plazos.

Construcciones Campelo S.A. debera cumplir los deberes previstos en la estipulacion anterior en los siguientes plazos:

1.- Unidad de Actuacion APE C-1A.

1.1.- Seis meses, a contar desde la publicacion de la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General de Ordenacion,
para presentar el Proyecto de Compensacion.

1.2.- Un mes, a contar desde que adquiera firmeza la resolucion por la que se apruebe definitivamente el Proyecto de
Compensacidn, para su presentacion en el Registro de la Propiedad.

1.3.- Seis meses, a contar desde la aprobacion del Proyecto de Compensacion, para presentar el Proyecto de Urbanizacion, en
el que se fijara el plazo para su ejecucion.

1.4.- Un afio, a contar desde la recepcion de las obras de urbanizacién, para solicitar las licencias de construccion, salvo que
se opte por la ejecucién simultanea de las obras de urbanizacién y edificacion.

1.5.- Los plazos para la construccion de los edificios se fijaran en las correspondientes licencias de construccidn, atendiendo
las caracteristicas de cada uno de ellos.

2.- Unidad de Actuacion APE C-....

2.1.- Un afio, a contar desde la publicacion de la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General de Ordenacion, para
presentar en el Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion, que necesariamente ha de contener los correspondientes Estatutos y
Bases completos en aplicacion de lo previsto al respecto en el articulo 172.4 TROTUAS.

2.2.- Tres meses, a contar desde la aprobacion del Proyecto de Actuacion, para constituir la Junta de Compensacion.

2.3.- Seis meses, a contar desde la constitucion de la Junta de Compensacion, para presentar el Proyecto de Compensacion.

2.4.- Un mes, a contar desde que adquiera firmeza la resolucion de aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion,
para su presentacion en el Registro de la Propiedad.

2.5.- Dos afios, a contar desde la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion, para solicitar las
licencias de construccion, cuyos proyectos incluirdn las obras necesarias para la adecuacion de las parcelas, incluso los
espacios exteriores a la Unidad de Actuacion.

2.6.- Los plazos para la construccion de los edificios se fijaran en las correspondientes licencias de construccion, atendiendo
las caracteristicas de cada uno de ellos.

3.- Quince dias naturales, a contar desde la notificacion de la aprobacion de este convenio por el Pleno Municipal, para
otorgar la escritura necesaria para perfeccionar la entrega al Concejo de Avilés de las fincas registrales descritas en el
expositivo 6° de este convenio.



4.- Quince dias naturales, a contar desde la publicacion de la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General de
Ordenacidn, para formalizar en escritura publica la cesion gratuita al Concejo de Avilés de la finca descrita en el apartado
7.1 del expositivo 7° de este convenio.

5.- Cuatro meses, a contar desde la notificacion de la aprobacion de este convenio por el Pleno Municipal, para presentar en
el Ayuntamiento el Proyecto de Urbanizacién de los terrenos destinados a viario y espacio libre publico a que se refiere el
apartado 3.4 de la estipulacion segunda de este convenio, que debera incluir también las obras a que se refiere el apartado 3.7
de la misma estipulacién y que debera ejecutarse en el plazo de los cuatro meses siguientes a la notificacion de la resolucion
por la que se apruebe definitivamente.

6.- Dos meses, a contar desde la notificacién de la aprobacion de este convenio por el Pleno Municipal, para presentar el
Proyecto de las obras de construccion del campo de futbol y de acondicionamiento de locales, a que se refieren los apartados
3.5y 3.6 de la estipulacion segunda de este convenio, cuyas obras deberdn ejecutarse en los cinco meses siguientes a la
notificacion de su aprobacion por el Ayuntamiento.

Cuarta.- Garantias.-

1.- El cumplimiento de los deberes y plazos, fijados en las estipulaciones precedentes, se garantizara por Construcciones
Campelo S.A. mediante los siguientes avales bancarios solidarios, a primer requerimiento, con renuncia a los beneficios de
division, orden y excusion, y con inclusién expresa de una clausula que declare producido el incumplimiento por la sola
reclamacion del Ayuntamiento de Avilés:

1.1.- Por importe de veintitrés mil trescientos euros (23.300 €), en garantia de la cesidn gratuita al Concejo de Avilés de la
finca descrita en el apartado 7.1 del expositivo 7° de este convenio, a constituir en la Caja municipal a requerimiento del
Ayuntamiento y en momento inmediatamente anterior a la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General de
Ordenacion.

1.2.- Por importe de doscientos diez mil euros (210.000 €), en garantia de la ejecucion de las obras a que se refieren los
apartados 3.4 y 3.7 de la estipulacién segunda de este convenio, a constituir en la Caja municipal en los tres meses siguientes
a la notificacion de la aprobacion de este convenio por el Pleno Municipal.

1.3.- Por importe de quinientos mil euros (500.000 €), en garantia de la ejecucion de las obras a que se refieren los apartados
3.5y 3.6 de la estipulacion segunda de este convenio, a constituir en la Caja municipal en los tres meses siguientes a la
notificacion de la aprobacion de este convenio por el Pleno Municipal.

1.4.- Por importe de sesenta y un mil euros (61.000 €), en garantia del cumplimiento de los plazos y las restantes
obligaciones de gestion pactadas en este convenio, a constituir en la Caja municipal a requerimiento del Ayuntamiento y en
momento inmediatamente anterior a la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General de Ordenacion.

2.- Los referidos avales bancarios seran devueltos por el Ayuntamiento de Avilés en el momento del cumplimiento de las
obligaciones garantizadas por cada uno de ellos.

Quinta.- Permuta.

En aplicacion de lo dispuesto en los articulos 217.c) y 218.1.d) TROTUAS, ambas partes manifiestan su voluntad de
permutar el suelo correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento medio de las Unidades de Actuacion APE C-1Ay
APE C-... por la finca descrita en el apartado 7.2 del expositivo 7° de este convenio, una vez aprobados los Proyectos de
Compensacion de ambas Unidades e inscritos en el Registro de la Propiedad, previo expediente en el que se acredite su
oportunidad y conveniencia, asi como el cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 112, 118 y concordantes
del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

Sexta.- Liquidacion de derechos de Construcciones Campelo S.A.

La formalizacién y aprobacion del presente convenio y la completa ejecucion de sus estipulaciones supone la total
liquidacion de todos los derechos y deberes de este convenio y de cualquier otro anterior, comprometiéndose expresamente
Construcciones Campelo S.A. a nada mas pedir ni reclamar al Concejo de Avilés sobre cuestiones relativas al planeamiento
vigente y al anterior, renunciando, igualmente, a las indemnizaciones que pudieran derivarse de la suspension de licencias en
la tramitacion de la Revision del Plan General de Ordenacion y dando por resueltas a su conformidad todas las alegaciones
formuladas respecto a los terrenos descritos y los convenios formalizados durante los periodos de informacién publica de tal
Revision.

Séptima.-Subrogacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

En el caso de enajenacion de las fincas, a que se refieren los compromisos contenidos en el presente Convenio, la mercantil
propietaria queda obligada a hacer constar estos compromisos en sus actos 0 contratos con terceros, que se subrogaran en el
lugar de aquéllos, conforme a lo que determinan el articulo 21 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y



Valoraciones, y el art. 145 de la Ley autonémica citada, debiendo respetar todos los derechos y obligaciones que se derivan
del presente convenio. Con la finalidad indicada, el convenio, una vez formalizado y aprobado por el Pleno Municipal, se
inscribira, por cuenta de Construcciones Campelo S.A, en el Registro de la Propiedad.

Octava.-Régimen Juridico.

Este convenio urbanistico se regira por lo previsto en sus estipulaciones, por las normas del TROTUAS y sus disposiciones
de desarrollo y, de forma supletoria, por las normas y principios generales del Derecho Administrativo y, en su defecto, del
Derecho Civil.

Y en prueba de conformidad, firman el presente convenio los intervinientes en todos y cada uno de los dieciocho folios y los
dieciséis folios y planos que integran sus cinco anexos, en el lugar y fecha indicados, de todo lo cual, como Secretario,
certifico.
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